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Chương I

QUY ĐỊNH CHUNG
Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng

1. Phạm vi điều chỉnh

Quy định này quy định về trình tự, thủ tục thỏa thuận địa điểm dự án đầu tư không nhằm mục đích sản xuất kinh doanh và các dự án đầu tư nhằm mục đích sản xuất kinh doanh theo phân cấp của UBND tỉnh Đồng Nai tại Quyết định số 26/2013/QĐ-UBND ngày 17/4/2013; điều chỉnh, bổ sung, gia hạn hiệu lực văn bản thỏa thuận địa điểm dự án đầu tư trên địa bàn huyện Nhơn Trạch và quyền hạn, trách nhiệm của các tổ chức, cá nhân có liên quan.

2. Đối tượng áp dụng
Quy định này áp dụng cho các tổ chức lập dự án đầu tư không nhằm mục đích kinh doanh và các nhà đầu tư là tổ chức, cá nhân, doanh nghiệp trong nước lập dự án đầu tư nhằm mục đích kinh doanh trên địa bàn huyện Nhơn Trạch. Các trường hợp khác sẽ thực hiện theo quy định hiện hành.
Điều 2. Giải thích từ ngữ

1. Thỏa thuận địa điểm dự án đầu tư (gọi tắt là thỏa thuận địa điểm): Là việc cơ quan có thẩm quyền thỏa thuận cho nhà đầu tư khu đất, hoặc công trình xây dựng có vị trí địa điểm, ranh giới, diện tích xác định để nhà đầu tư lập dự án đầu tư với mục tiêu cụ thể theo quy định của Luật Đầu tư, Luật Doanh nghiệp, Luật Đất đai, Luật Xây dựng, Luật Kinh doanh bất động sản và các quy định khác có liên quan.

2. Văn bản thỏa thuận địa điểm: Là văn bản được cơ quan có thẩm quyền ký ban hành để nhà đầu tư có cơ sở tiến hành lập quy hoạch chi tiết xây dựng, lập hồ sơ bảo vệ môi trường, hồ sơ cấp giấy chứng nhận đầu tư, hồ sơ cho phép đầu tư, hồ sơ thuê đất hoặc giao đất, hồ sơ thu hồi đất, bồi thường giải phóng mặt bằng, các hồ sơ khác có liên quan… nhằm tiến hành hoạt động đầu tư theo hình thức, mục tiêu, thời hạn đầu tư được cấp có thẩm quyền cho phép.
3. Sơ đồ vị trí địa điểm hợp lệ: Là sơ đồ mô tả vị trí, ranh giới, diện tích khu đất nhằm thỏa thuận cho nhà đầu tư lập dự án đầu tư được đơn vị có chức năng đo đạc thực hiện trên nền bản đồ địa chính.

Điều 3. Điều kiện thỏa thuận địa điểm đối với dự án không nhằm mục đích sản xuất kinh doanh

1. Đã có văn bản chấp thuận chủ trương đầu tư của cơ quan quyết định đầu tư có thẩm quyền hoặc danh mục dự án đầu tư đã được cơ quan có thẩm quyền quyết định đầu tư phê duyệt. Trong trường hợp cơ quan có thẩm quyền quyết định đầu tư đồng thời là cơ quan có thẩm quyền thỏa thuận địa điểm đầu tư thì không cần văn bản chấp thuận chủ trương.

2. Vị trí đề nghị thỏa thuận địa điểm đầu tư phải phù hợp với quy hoạch sử dụng đất, kế hoạch sử dụng đất đã được cơ quan Nhà nước có thẩm quyền xét duyệt. Trường hợp chưa có quy hoạch sử dụng đất hoặc kế hoạch sử dụng đất được duyệt thì căn cứ vào quy hoạch xây dựng đô thị hoặc quy hoạch xây dựng điểm dân cư nông thôn đã được cơ quan Nhà nước có thẩm quyền xét duyệt.
Điều 4. Điều kiện thỏa thuận địa điểm đối với dự án nhằm mục đích sản xuất kinh doanh

1. Điều kiện về quy hoạch

Vị trí đề nghị thỏa thuận địa điểm phải tuân thủ các điều kiện:

a) Không thuộc vị trí thuộc diện đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư hoặc đấu giá khai thác quỹ đất;
b) Không ảnh hưởng đến quy hoạch phòng thủ;
c) Phù hợp với quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, quy hoạch ngành, quy hoạch xây dựng đã được phê duyệt.

2. Điều kiện về năng lực tài chính của nhà đầu tư (dự án nhằm sản xuất kinh doanh)
Nhà đầu tư nộp hồ sơ thỏa thuận địa điểm phải đáp ứng các điều kiện về năng lực tài chính như sau:

a) Có văn bản cam kết năng lực tài chính thực hiện dự án kèm báo cáo tài chính doanh nghiệp năm gần nhất (nếu là doanh nghiệp), cam kết tiến độ góp vốn (nếu là cá nhân) để tham khảo;
b) Đối với nhà đầu tư trong nước đề nghị đầu tư dự án nhà ở thương mại, khu du lịch, khu du lịch sinh thái thì phải là pháp nhân và có chức năng ngành nghề phù hợp trong giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh;
c) Đối với một nhà đầu tư, khi xem xét thỏa thuận địa điểm từ dự án thứ 03 trở đi thì yêu cầu 02 dự án trước đó phải khởi công xây dựng ít nhất là 01 dự án.

3. Điều kiện việc thuê mặt bằng, nhà xưởng có sẵn

a) Điều kiện đối với Bên cho thuê:

- Dự án đầu tư khu vực cho thuê đã được cấp giấy chứng nhận đầu tư hoặc giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh có chức năng cho thuê mặt bằng kho bãi nhà xưởng;
- Bên cho thuê đã hoàn thành hồ sơ đất đai (đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất), hoàn thành hồ sơ xây dựng công trình cho thuê (đã được cấp quyền sở hữu công trình hoặc tài sản trên đất);
- Thời hạn cho thuê không vượt quá thời hạn sử dụng đất. Trường hợp mặt bằng kho bãi nhà xưởng nằm trong khu vực thuộc diện phải giải tỏa di dời thì thời hạn cho thuê không quá thời hạn phải giải tỏa di dời.
b) Điều kiện đối với Bên thuê:

- Có dự án đầu tư phù hợp với chức năng được phép, phù hợp với mặt bằng kho bãi cho thuê.

- Tuân thủ quy định về bảo vệ môi trường.

4. Việc chuyển nhượng tài sản kèm theo quyền sử dụng đất phải theo các quy định hiện hành.

Điều 5. Các trường hợp dự án đầu tư không phải lập hồ sơ thỏa thuận địa điểm

Các trường hợp này phải đáp ứng các điều kiện được quy định trong Quyết định số 26/2013/QĐ-UBND ngày 17/4/2013 của UBND tỉnh Đồng Nai về việc ban hành Quy định thỏa thuận địa điểm dự án đầu tư trên địa bàn tỉnh.

Chương II

QUY TRÌNH XỬ LÝ HỒ SƠ THỎA THUẬN ĐỊA ĐIỂM DỰ ÁN ĐẦU TƯ NHẰM MỤC ĐÍCH SẢN XUẤT KINH DOANH
Điều 6. Cơ quan chủ trì
Phòng Quản lý Đô thị huyện Nhơn Trạch là đơn vị chủ trì, tham mưu cho UBND huyện Nhơn Trạch thỏa thuận địa điểm các dự án đầu tư nhằm mục đích sản xuất kinh doanh theo phân cấp. 
Điều 7. Thành phần hồ sơ thỏa thuận địa điểm
1. Thành phần hồ sơ gồm có:

a) Đơn đề nghị thỏa thuận địa điểm đầu tư, trong đó mô tả vị trí và nêu rõ các dự án đã được các cơ quan thẩm quyền của tỉnh và các địa phương khác cho phép đầu tư, cam kết năng lực tài chính, tiến độ đầu tư, thực hiện chế độ báo cáo sau thỏa thuận địa điểm (tự viết hoặc theo mẫu do Phòng Quản lý Đô thị hướng dẫn).

b) Bản sao có chứng thực giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh hoặc giấy phép thành lập doanh nghiệp của nhà đầu tư (nếu nhà đầu tư là tổ chức kinh tế), hoặc giấy chứng minh nhân dân, hộ chiếu của người đại diện (nếu nhà đầu tư là cá nhân). 

c) Phương án sơ bộ về dự án (đối với dự án thuộc lĩnh vực đầu tư có điều kiện theo quy định của Luật Đầu tư; dự án khác sử dụng đất từ 05 ha trở lên). 

d) Văn bản giải trình năng lực tài chính kèm theo báo cáo tài chính doanh nghiệp năm gần nhất (nếu là doanh nghiệp), cam kết tiến độ góp vốn (nếu là cá nhân) để tham khảo.

e) Sơ đồ vị trí địa điểm dự kiến do đơn vị có chức năng đo đạc thực hiện trên nền bản đồ địa chính. 

g) Các giấy tờ chứng minh nguồn gốc đất đai, mặt bằng nhà xưởng và các giấy tờ khác có liên quan (nếu có).

2. Số lượng hồ sơ: 07 bộ, trong đó có ít nhất 01 bộ bản chính để lưu tại cơ quan chủ trì thỏa thuận địa điểm.

Điều 8. Quy trình xử lý hồ sơ
1. Tiếp nhận hồ sơ
Phòng Quản lý Đô thị tiếp nhận hồ sơ đề nghị thỏa thuận địa điểm từ bộ phận một cửa hoặc qua đường văn thư.

2. Kiểm tra đầu mục và nội dung hồ sơ
a) Đối với hồ sơ tiếp nhận qua văn thư, sau khi nhận hồ sơ từ sự phân công của Lãnh đạo Phòng, chuyên viên chuyển hồ sơ cho bộ phận một cửa vào sổ. Bộ phận một cửa chuyển lại chuyên viên để xử lý.

Trường hợp dự án thuộc thẩm quyền cấp tỉnh xử lý thì Phòng Quản lý Đô thị có trách nhiệm ra công văn thông báo cho chủ đầu tư liên hệ Sở Kế hoạch và Đầu tư xử lý.

b) Đối với hồ sơ không đầy đủ theo quy định thì không quá 03 ngày kể từ ngày tiếp nhận báo lại bộ phận một cửa để thông báo nhà đầu tư bổ sung hồ sơ. Trường hợp nhà đầu tư cam kết sẽ bổ sung hồ sơ trong quá trình xử lý hồ sơ thì báo cho Lãnh đạo Phòng biết có ý kiến xử lý trong từng trường hợp cụ thể.

3. Khảo sát địa điểm
a) Cơ quan chủ trì rà soát các dự án thuộc diện không cần khảo sát địa điểm (các vị trí trước đây đã khảo sát hoặc đã thỏa thuận địa điểm nhưng nhà đầu tư trước đó không thực hiện), không quá 05 ngày làm việc kể từ ngày tiếp nhận hồ sơ, Phòng Quản lý Đô thị làm công văn xin ý kiến các sở, ngành (nếu có), phòng, ban và địa phương liên quan.

b) Các trường hợp còn lại, trong thời gian không quá 10 ngày làm việc kể từ ngày tiếp nhận hồ sơ hợp lệ, Phòng Quản lý Đô thị chủ trì mời các phòng, ban, Ban Chỉ huy Quân sự huyện, địa phương liên quan và chủ đầu tư tiến hành khảo sát địa điểm dự kiến đầu tư.

c) Trong trường hợp nhà đầu tư đầu tư dự án trong Cụm Công nghiệp Phú Thạnh - Vĩnh Thanh thì Phòng Quản lý Đô thị chủ trì lấy ý kiến các phòng, ban, đơn vị liên quan xem xét quy hoạch và ngành nghề được phép đầu tư vào cụm (không tổ chức khảo sát), tổng hợp trình UBND huyện thỏa thuận địa điểm trong vòng 20 ngày làm việc kể từ ngày nhận hồ sơ hợp lệ.

4. Tổng hợp ý kiến các đơn vị
a) Không quá 03 ngày làm việc kể từ ngày khảo sát địa điểm, Phòng Quản lý Đô thị có trách nhiệm gửi công văn xin ý kiến trả lời các sở chuyên ngành (nếu có).
b) Trường hợp các ngành và địa phương chưa có ý kiến hoặc có ý kiến chưa đầy đủ, Phòng Quản lý Đô thị gửi văn bản nhắc các phòng, ban, địa phương sớm có ý kiến để tổng hợp báo cáo UBND huyện theo đúng thời gian quy định, đồng gửi thông báo chủ đầu tư biết. 
c) Trường hợp các ngành và địa phương có nhiều ý kiến khác nhau thì đề xuất họp Tổ Công tác liên ngành.
d) Trường hợp dự án nằm ngoài các khu vực quy hoạch đã có ý kiến thống nhất của cơ quan Quân sự có thẩm quyền (Quân khu, Bộ Quốc phòng) mà Ban Chỉ huy Quân sự huyện đề nghị xin ý kiến thì Ban Chỉ huy Quân sự huyện có văn bản gửi Bộ Chỉ huy Quân sự tỉnh tổng hợp lấy ý kiến Quân khu, Bộ Quốc phòng.

5. Tổng hợp báo cáo UBND huyện
Trong vòng 25 ngày làm việc kể từ ngày cơ quan chủ trì thỏa thuận địa điểm tiếp nhận hồ sơ hợp lệ, Phòng Quản lý Đô thị có trách nhiệm tổng hợp trình UBND huyện xem xét quyết định thỏa thuận địa điểm theo quy định, trong đó:

a) Đối với các dự án tuy chưa đầy đủ ý kiến các ngành, địa phương nhưng đã rõ không phù hợp quy hoạch thì tổng hợp đề xuất UBND huyện dự án không đủ điều kiện thỏa thuận địa điểm.

b) Đối với các dự án sau khi có ý kiến tương đối rõ đảm bảo các điều kiện thỏa thuận địa điểm thì tổng hợp đề xuất UBND huyện thỏa thuận địa điểm. Trong dự thảo cần phân tích làm rõ:

- Sự phù hợp về các quy hoạch (quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch ngành, quy hoạch xây dựng (chú ý quy hoạch mạng lưới điểm dân cư nông thôn), quy hoạch quốc phòng).

- Các điều kiện riêng đối với dự án (chú ý các điều kiện ghi trong văn bản thỏa thuận địa điểm và các cam kết của nhà đầu tư).

c) Đối với một chủ đầu tư nhưng cùng lúc triển khai nhiều dự án thì chú ý phân tích việc triển khai các dự án đã được thỏa thuận địa điểm trước đó để xem xét có nên tiếp tục thỏa thuận địa điểm.

d) Trường hợp khu vực dự án có sử dụng đất lúa mà không nằm trong danh mục dự án công trình cấp bách thì chưa trình thỏa thuận địa điểm mà báo cáo UBND huyện tổng hợp diện tích đất trồng lúa trong ranh giới dự án gửi Sở Nông nghiệp và Phát triển nông thôn và Sở Tài nguyên và Môi trường xem xét báo cáo UBND tỉnh có văn bản xin ý kiến Thủ tướng Chính phủ cho phép chuyển mục đích sử dụng đất lúa theo quy định tại Khoản 3, Điều 5, Nghị định số 42/2012/NĐ-CP ngày 11/5/2012 về quản lý sử dụng đất trồng lúa.
Chương III

QUY TRÌNH XỬ LÝ HỒ SƠ THỎA THUẬN ĐỊA ĐIỂM DỰ ÁN ĐẦU TƯ KHÔNG NHẰM MỤC ĐÍCH SẢN XUẤT KINH DOANH
Điều 9. Cơ quan chủ trì
Phòng Tài nguyên và Môi trường huyện Nhơn Trạch là đơn vị chủ trì, tham mưu cho UBND huyện Nhơn Trạch thỏa thuận địa điểm các dự án đầu tư không nhằm mục đích sản xuất kinh doanh theo phân cấp. 

Điều 10. Thành phần hồ sơ thỏa thuận địa điểm
1. Thành phần hồ sơ gồm có:

a) Văn bản đề nghị thỏa thuận địa điểm đầu tư (theo mẫu hướng dẫn).
b) Trích lục hoặc biên vẽ bản đồ địa chính khu đất do đơn vị có chức năng đo đạc lập.

c) Văn bản chấp thuận chủ trương đầu tư của cơ quan quyết định đầu tư có thẩm quyền hoặc danh mục dự án đầu tư đã được cơ quan có thẩm quyền quyết định đầu tư phê duyệt. Trong trường hợp cơ quan có thẩm quyền quyết định đầu tư đồng thời là cơ quan có thẩm quyền thỏa thuận địa điểm đầu tư thì không cần văn bản chấp thuận chủ trương.
2. Số lượng hồ sơ: 03 bộ, trong đó có ít nhất 01 bộ bản chính để lưu tại cơ quan chủ trì thỏa thuận địa điểm.

Điều 11. Quy trình xử lý hồ sơ
1. Tiếp nhận hồ sơ
Phòng Tài nguyên và Môi trường tiếp nhận hồ sơ đề nghị thỏa thuận địa điểm từ bộ phận một cửa hoặc qua đường văn thư.

2. Kiểm tra đầu mục và nội dung hồ sơ
a) Đối với hồ sơ tiếp nhận qua văn thư, sau khi nhận hồ sơ từ sự phân công của Lãnh đạo Phòng, chuyên viên chuyển hồ sơ cho bộ phận một cửa vào sổ. Bộ phận một cửa chuyển lại chuyên viên để xử lý.

Trường hợp dự án thuộc thẩm quyền cấp tỉnh xử lý thì Phòng Tài nguyên và Môi trường có trách nhiệm ra công văn thông báo cho chủ đầu tư liên hệ Sở Tài nguyên Môi trường xử lý.

b) Đối với hồ sơ không đầy đủ theo quy định thì không quá 03 ngày kể từ ngày tiếp nhận báo lại bộ phận một cửa để thông báo nhà đầu tư bổ sung hồ sơ. Trường hợp nhà đầu tư cam kết sẽ bổ sung hồ sơ trong quá trình xử lý hồ sơ thì báo cho Lãnh đạo Phòng biết có ý kiến xử lý trong từng trường hợp cụ thể.

3. Khảo sát địa điểm
Trong vòng 07 ngày làm việc kể từ ngày nhận đủ hồ sơ hợp lệ, Phòng Tài nguyên và Môi trường có trách nhiệm chủ trì, phối hợp với các cơ quan có liên quan khảo sát địa điểm trước khi trình UBND huyện xem xét những trường hợp sau:
a) Vị trí xin thỏa thuận địa điểm chưa phù hợp quy hoạch sử dụng đất;

b) Vị trí xin thỏa thuận địa điểm có sử dụng đất quốc phòng, an ninh, rừng phòng hộ, rừng đặc dụng;

c) Vị trí xin thỏa thuận địa điểm có ranh giới, nguồn gốc đất không rõ ràng, cụ thể.
4. Tổng hợp báo cáo UBND huyện
a) Trong thời hạn không quá 10 (mười) ngày làm việc kể từ ngày nhận đủ hồ sơ hợp lệ, Phòng Tài nguyên và Môi trường có trách nhiệm kiểm tra các thông tin quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất và một số thông tin khác có liên quan đến dự án, lập thủ tục trình UBND huyện quyết định thỏa thuận địa điểm và cơ quan có thẩm quyền ra thông báo thu hồi đất theo Điều 29, Nghị định số 69/2009/NĐ-CP ngày 13/8/2009 của Chính phủ.

 b) Trong thời hạn tối đa 05 ngày làm việc kể từ ngày Phòng Tài nguyên và Môi trường trình hồ sơ, UBND huyện sẽ xem xét quyết định thỏa thuận địa điểm. Trong trường hợp UBND huyện không chấp thuận thỏa thuận địa điểm hoặc yêu  cầu giải trình làm rõ các nội dung có liên quan hoặc có ý kiến chỉ đạo khác thì trong vòng 05 ngày làm việc sẽ chuyển hồ sơ cho Phòng Tài nguyên và Môi trường thông báo cho chủ đầu tư.
 c) Đối với trường hợp phải khảo sát địa điểm thì trong thời hạn 05 ngày làm việc kể từ ngày khảo sát, các phòng, ban, đơn vị liên quan phải có văn bản góp ý kiến về dự án gửi về Phòng Tài nguyên và Môi trường tổng hợp. Trong trường hợp ý kiến của các đơn vị khác nhau thì Phòng Tài nguyên và Môi trường mời họp để thống nhất trước khi trình UBND huyện xem xét quyết định. Trong thời gian 05 ngày làm việc kể từ ngày họp lấy ý kiến thống nhất của các đơn vị liên quan, Phòng Tài nguyên và Môi trường có trách nhiệm trình UBND huyện xem xét, quyết định.
Chương IV

QUY TRÌNH XỬ LÝ HỒ SƠ ĐIỀU CHỈNH BỔ SUNG VÀ GIA HẠN 
THỎA THUẬN ĐỊA ĐIỂM (ÁP DỤNG CHUNG TẤT CẢ DỰ ÁN)
Điều 12. Danh mục hồ sơ điều chỉnh, bổ sung
1. Thành phần hồ sơ gồm có:
a) Đơn đề nghị điều chỉnh bổ sung, trong đó nêu rõ lý do điều chỉnh bổ sung.

b) Báo cáo tình hình đã triển khai thực hiện các thủ tục đầu tư sau khi nhà đầu tư đã được cơ quan có thẩm quyền cấp văn bản thỏa thuận địa điểm, kèm tài liệu chứng minh. 

c) Sơ đồ vị trí địa điểm điều chỉnh bổ sung hợp lệ (trong trường hợp điều chỉnh bổ sung diện tích ranh giới địa điểm).

d) Các tài liệu khác có liên quan (nếu có)

Số lượng hồ sơ: 07 bộ (03 bộ đối với dự án không sản xuất kinh doanh), trong đó có ít nhất 01 bộ bản chính để lưu tại cơ quan chủ trì thỏa thuận địa điểm.

2. Sau khi thỏa thuận địa điểm, qua đo vẽ thực tế mà diện tích dự án đầu tư giảm trong khi ranh giới không thay đổi hoặc do ranh giới thu hẹp so với diện tích ranh giới đất đã được thỏa thuận địa điểm hoặc ranh giới không thay đổi mà diện tích dự án đầu tư tăng không quá 5% với mức tăng tối đa không quá 05 ha thì không phải lập thủ tục điều chỉnh bổ sung văn bản thỏa thuận địa điểm nhưng phải có văn bản thông báo cho cơ quan chủ trì thỏa thuận địa điểm và các cơ quan liên quan biết để theo dõi, cập nhật hồ sơ.

Điều 13. Hồ sơ gia hạn

1. Hồ sơ đề nghị gia hạn gồm có:

a) Đơn đề nghị gia hạn, trong đó nêu rõ lý do đề nghị gia hạn.

b) Báo cáo tình hình đã triển khai thực hiện các hồ sơ, thủ tục đầu tư sau khi đã được cơ quan có thẩm quyền cấp văn bản thỏa thuận địa điểm kèm tài liệu chứng minh. 

c) Bản sao văn bản thỏa thuận địa điểm và các văn bản đã được gia hạn trước đó (không cần chứng thực).

d) Các tài liệu khác có liên quan chứng minh việc thực hiện dự án.

2. Hồ sơ được lập thành 05 bộ, trong đó có ít nhất 01 bộ bản chính.

3. Dự án đầu tư không phải làm thủ tục gia hạn nếu đáp ứng một trong các trường hợp dưới đây: 

a) Dự án đầu tư đã được cấp thẩm quyền cấp giấy chứng nhận đầu tư, quyết định cho phép đầu tư; dự án đầu tư đã được cấp thẩm quyền ban hành Quyết định giao đất hoặc thuê đất tại vị trí thỏa thuận địa điểm (đối với các dự án theo quy định không thuộc đối tượng lập hồ sơ cấp giấy chứng nhận đầu tư, cho phép đầu tư).

b) Dự án đầu tư mà trước thời điểm văn bản thỏa thuận địa điểm hết hiệu lực, nhà đầu tư đã nộp hồ sơ tại cơ quan thẩm quyền có biên nhận tiếp nhận hồ sơ để xem xét xử lý việc cấp giấy chứng nhận đầu tư, cho phép đầu tư.

Điều 14. Quy trình xử lý hồ sơ các trường hợp do Phòng Tài nguyên và Môi trường chủ trì
1. Trong vòng 10 ngày làm việc kể từ ngày nhận được hồ sơ, Phòng Tài nguyên và Môi trường kiểm tra, lập thủ tục trình UBND huyện xem xét hoặc ra văn bản trả lời nhà đầu tư được biết khi hồ sơ không đủ điều kiện. 
2. Trong vòng 10 ngày làm việc kể từ ngày nhận hồ sơ do Phòng Tài nguyên và Môi trường trình, UBND huyện sẽ quyết định, nếu không chấp thuận sẽ trả hồ sơ cho Phòng Tài nguyên và Môi trường ra văn bản thông báo cho chủ đầu tư.

Điều 15. Quy trình xử lý hồ sơ các trường hợp do Phòng Quản lý Đô thị chủ trì
1. Tiếp nhận hồ sơ
Đơn vị chủ trì tiếp nhận hồ sơ qua đường văn thư.
2. Kiểm tra đầu mục hồ sơ và xử lý hồ sơ
a) Sau khi nhận hồ sơ từ sự phân công của Lãnh đạo Phòng, chuyên viên rà soát hồ sơ và xử lý.

b) Đối với hồ sơ không đầy đủ theo Mục I nêu trên thì không quá 03 ngày kể từ ngày tiếp nhận làm văn bản thông báo nhà đầu tư bổ sung hồ sơ. Trường hợp nhà đầu tư cam kết sẽ bổ sung hồ sơ trong quá trình xử lý hồ sơ thì báo cho Lãnh đạo Phòng biết có ý kiến xử lý trong từng trường hợp cụ thể.

c) Các trường hợp còn lại, không quá 05 ngày làm việc kể từ ngày tiếp nhận hồ sơ, làm công văn xin ý kiến các sở, ngành liên quan (nếu có), phòng, ban và địa phương liên quan.

2. Tổng hợp ý kiến các đơn vị:

a) Trường hợp các ngành và địa phương chưa có ý kiến hoặc có ý kiến chưa đầy đủ, Phòng Quản lý Đô thị gửi văn bản nhắc các ngành, địa phương sớm có ý kiến để tổng hợp báo cáo UBND huyện theo đúng thời gian quy định, đồng gửi thông báo chủ đầu tư biết. 

b) Trường hợp các ngành và địa phương có nhiều ý kiến khác nhau thì đề xuất họp Tổ Công tác liên ngành hoặc mời họp chung.

3. Tổng hợp báo cáo UBND huyện:
Trong vòng 20 ngày kể từ ngày nhận hồ sơ hợp lệ, Phòng Quản lý Đô thị có trách nhiệm tổng hợp trình UBND huyện xem xét quyết định, cụ thể:

a) Đối với các dự án tuy chưa đầy đủ ý kiến các ngành, địa phương nhưng phần điều chỉnh bổ sung đã rõ không phù hợp một trong các quy hoạch thì tổng hợp đề xuất UBND huyện dự án không đủ điều kiện điều chỉnh bổ sung thỏa thuận địa điểm. 

b) Đối với các dự án sau khi có ý kiến tương đối rõ đảm bảo các điều kiện bổ sung thỏa thuận địa điểm hoặc gia hạn thì tổng hợp đề xuất UBND huyện điều chỉnh bổ sung thỏa thuận địa điểm hoặc gia hạn. 

c) Chú ý các dự án đã gia hạn nhiều lần. Đối với các dự án này tổ chức mời họp hoặc lưu ý các điều kiện gia hạn, nếu không thuộc một trong các trường hợp dưới đây thì kiên quyết đề xuất không gia hạn, cụ thể: 

- Dự án chủ đầu tư tự thương lượng việc bồi thường giải tỏa và thực tế đã thương lượng bồi thường thành công trên 50% diện tích đất dự án (có hồ sơ tài liệu chứng minh cụ thể).

- Dự án thực hiện chậm trễ do quá trình thực hiện phát sinh các khiếu kiện của các tổ chức, cá nhân đang được Tòa án, Trọng tài hoặc các cấp thẩm quyền thụ lý giải quyết.

- Các trường hợp đặc thù có ý kiến chỉ đạo của Chủ tịch UBND tỉnh, huyện.

Chương V

DANH MỤC CÁC DỰ ÁN ĐẦU TƯ CẦN XIN Ý KIẾN CỦA BAN THƯỜNG VỤ HUYỆN ỦY TRƯỚC KHI UBND HUYỆN THỐNG NHẤT 
THỎA THUẬN ĐỊA ĐIỂM
Điều 16. Danh mục các dự án đầu tư cần xin ý kiến Ban Thường vụ Huyện ủy trước khi UBND huyện thống nhất thỏa thuận địa điểm
1. Các dự án theo quy định do Thủ tướng Chính phủ chấp thuận chủ trương đầu tư.
2. Các dự án, công trình có liên quan đến an ninh, quốc phòng, dự án ảnh hưởng đến môi trường và đời sống nhân dân trên diện rộng trên địa bàn.
3. Dự án thành lập mới các trường đại học, chi nhánh trường đại học.

4. Dự án đầu tư sản xuất kinh doanh có quy mô từ 40 ha trở lên.

5. Dự án đầu tư không phân biệt ngành nghề, quy mô nhưng quy mô bồi thường, giải tỏa trắng từ 100 nhà dân trở lên. 

Chương VI
TỔ CHỨC THỰC HIỆN
Điều 17. Xử lý một số vấn đề liên quan
1. Các vấn đề liên quan trong quá trình xử lý hồ sơ đề nghị thỏa thuận địa điểm đầu tư không được quy định trong Quy định này sẽ được căn cứ vào các quy định trong Quyết định số 26/2013/QĐ-UBND ngày 17/4/2013 của UBND tỉnh Đồng Nai về ban hành Quy định thỏa thuận địa điểm dự án đầu tư trên địa bàn tỉnh Đồng Nai và các quy định liên quan khác. 
2. Thời hạn hiệu lực, thời hạn và điều kiện gia hạn các hồ sơ dự án đầu tư đã thỏa thuận địa điểm trước ngày Quy định này có hiệu lực được tính theo Quy định này.

Điều 18. Tổ chức thực hiện

1. Trưởng phòng Quản lý Đô thị chủ trì phối hợp với các phòng, ban, đơn vị, địa phương liên quan triển khai thực hiện Quy định này đối với dự án đầu tư nhằm mục đích sản xuất kinh doanh.

2. Trưởng phòng Tài nguyên và Môi trường chủ trì phối hợp với các phòng, ban, đơn vị, địa phương liên quan triển khai thực hiện Quy định này đối với dự án đầu tư không nhằm mục đích sản xuất kinh doanh.

3. Cơ quan, cán bộ, công chức làm công tác thỏa thuận địa điểm dự án đầu tư hoàn thành tốt nhiệm vụ được xem xét khen thưởng theo quy định. Trường hợp các cán bộ, công chức có hành vi gây khó khăn, phiền hà đối với nhà đầu tư trong quá trình xử lý công việc thì bị xử lý theo quy định của pháp luật.

4. Trong quá trình thực hiện, nếu có những vấn đề phát sinh cần chỉnh sửa, bổ sung; Phòng Quản lý Đô thị và Phòng Tài nguyên và Môi trường có trách nhiệm trao đổi với các cơ quan, đơn vị và địa phương liên quan, qua đó tổng hợp, đề xuất UBND huyện xem xét, quyết định./.
TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
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