	ỦY BAN NHÂN DÂN
 THÀNH PHỐ BIÊN HÒA

	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc



QUY CHẾ

Phối hợp trong công tác tiếp nhận, quản lý các khu tái định cư 
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Chương I

NHỮNG QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh

Quy chế này quy định cụ thể về trách nhiệm, trình tự thủ tục của các phòng, ban, Ủy ban nhân dân (UBND) phường, xã và các cơ quan, đơn vị liên quan trong việc phối hợp thực hiện việc tiếp nhận, quản lý các khu tái định cư và giao đất cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (QSDĐ) tại các khu tái định cư trên địa bàn thành phố Biên Hòa;
Trình tự, thủ tục xây dựng các khu tái định cư; xét, bố trí tái định cư không thuộc phạm vi áp dụng của Quy chế này.            

Điều 2. Đối tượng áp dụng

1. Phòng Tài nguyên và Môi trường, Phòng Tài chính - Kế hoạch, Phòng Quản lý Đô thị, Chi cục Thuế, Trung tâm Phát triển quỹ đất, Ban Quản lý dự án, Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - Chi nhánh Biên Hòa; các phòng, ban khác có liên quan đến công tác quản lý các khu tái định cư;

2. UBND phường, xã trong phạm vi thành phố Biên Hòa;

3. Các tổ chức, cá nhân được giao xây dựng các khu tái định cư và các tổ chức có quy định bàn giao quỹ đất tái định cư (sau đây gọi chung là tổ chức, cá nhân có bàn giao quỹ đất tái định cư).

Điều 3. Nguyên tắc phối hợp

1. Xác định trách nhiệm, nội dung công việc, trình tự phối hợp thực hiện giữa Phòng Tài nguyên và Môi trường, Phòng Tài chính - Kế hoạch, Phòng Quản lý Đô thị, Chi cục Thuế, Trung tâm Phát triển quỹ đất, Ban Quản lý dự án, Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - Chi nhánh Biên Hòa, UBND phường, xã, các tổ chức, cá nhân có bàn giao quỹ đất tái định cư trong việc tổ chức thực hiện việc tiếp nhận, quản lý các khu tái định cư;

2. Việc phối hợp tiếp nhận, quản lý các khu tái định cư, trả lời, hướng dẫn xử lý các vướng mắc của các cơ quan được căn cứ trên cơ sở chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn của từng cơ quan theo quy định pháp luật;

3. Việc phối hợp giữa các cơ quan phải được thực hiện nhanh chóng, kịp thời, đảm bảo sự thống nhất, chặt chẽ và đúng quy định của pháp luật.

Điều 4. Tiếp nhận và quản lý các khu tái định cư

UBND thành phố giao trách nhiệm cho Trung tâm Phát triển quỹ đất thành phố chủ trì phối hợp với Phòng Tài nguyên và Môi trường, Phòng Tài chính - Kế hoạch, Phòng Quản lý Đô thị, Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - Chi nhánh Biên Hòa, UBND phường, xã tiếp nhận, quản lý các khu tái định cư do Ban Quản lý dự án thành phố và các tổ chức, cá nhân có bàn giao quỹ đất tái định cư trên địa bàn thành phố.

Chương II

TRÁCH NHIỆM PHỐI HỢP GIỮA CÁC CƠ QUAN

Điều 5. Trách nhiệm của Ban Quản lý dự án thành phố và các tổ chức, cá nhân có bàn giao quỹ đất tái định cư  

Sau khi các khu tái định cư hoặc các dự án có quy định phải bàn giao quỹ đất tái định cư được xây dựng xong và hoàn thành công tác kiểm tra nghiệm thu theo quy định của pháp luật thì Ban Quản lý dự án thành phố và các tổ chức, cá nhân có bàn giao quỹ đất tái định cư phải thực hiện việc bàn giao quỹ đất tái định cư cho UBND thành phố Biên Hòa quản lý để bố trí tái định cư cho các hộ dân, cụ thể như sau:
1. Phối hợp các cơ quan liên quan xác định giá đầu tư xây dựng cơ sở hạ tầng các khu tái định cư, giá nhà ở chung cư trình UBND thành phố phê duyệt để công bố công khai và làm cơ sở thu tiền cơ sở hạ tầng của các hộ dân nhận đất tái định cư;

2. Bàn giao toàn bộ khu tái định cư hoặc từng phần của khu tái định cư đã hoàn chỉnh hạ tầng cho Trung tâm Phát triển quỹ đất thành phố để xét giao đất cho các hộ dân tái định cư;

3. Cung cấp quyết định phê duyệt quy hoạch, bản đồ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500, cùng các tài liệu có liên quan của khu tái định cư cho Phòng Quản lý Đô thị, Trung tâm Phát triển quỹ đất, Phòng Tài nguyên và Môi trường và Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - Chi nhánh Biên Hòa để thực hiện việc giao đất, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và cập nhật biến động về đất, quản lý việc thực hiện xây dựng theo quy hoạch;

4. Cung cấp hồ sơ kỹ thuật thửa đất, hồ sơ xây dựng nhà tái định cư (nếu có) để Trung tâm Phát triển quỹ đất thành phố giao cho các hộ dân tái định cư; 

5. Phối hợp thực hiện quản lý nhà chung cư theo quy định.

Điều 6. Trách nhiệm của Trung tâm Phát triển quỹ đất thành phố

1. Chủ trì phối hợp với các cơ quan liên quan tham mưu UBND thành phố chỉ đạo về công tác tái định cư theo quy định;

2. Tiếp nhận, quản lý và bàn giao các lô đất trong khu tái định cư, căn hộ chung cư, quỹ nhà đất tái định cư để bố trí tái định cư và theo dõi tình hình giải quyết bố trí tái định cư cho các hộ dân, hướng dẫn các hộ dân đến liên hệ tại các cơ quan có thẩm quyền để thực hiện thủ tục cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, xin phép xây dựng theo đúng quy định;

3. Khi bàn giao đất tái định cư tại thực địa, phối hợp với Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - Chi nhánh Biên Hòa và UBND phường, xã hướng dẫn các hộ dân kê khai đăng ký đất đai để giao đất, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất;

4. Chủ trì phối hợp với Phòng Tài chính - Kế hoạch thành phố và Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - Chi nhánh Biên Hòa theo dõi việc thu tiền cơ sở hạ tầng, các khoản thu khác đối với các hộ được giao đất, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất;

5. Thường xuyên cung cấp thông tin tình hình bố trí tái định cư cho các hộ dân tại các khu tái định cư trên địa bàn thành phố Biên Hòa cho Phòng Tài nguyên và Môi trường, Phòng Quản lý Đô thị, Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - Chi nhánh Biên Hòa để cập nhật biến động, điều chỉnh diện tích và lập thủ tục giao đất, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất.

Điều 7. Trách nhiệm của Phòng Tài nguyên và Môi trường thành phố

1. Chủ trì phối hợp với Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - Chi nhánh Biên Hòa và UBND phường, xã hướng dẫn các thủ tục hồ sơ đăng ký đất đai, tham mưu UBND thành phố ký duyệt quyết định giao đất và cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất cho các hộ dân được giao đất tái định cư theo quy định;

2. Chủ trì phối hợp với các cơ quan liên quan tham mưu UBND thành phố chỉ đạo về công tác quản lý đất đai tại các khu tái định cư theo quy định.
Điều 8. Trách nhiệm của Phòng Tài chính - Kế hoạch thành phố

1. Chủ trì phối hợp với Ban Quản lý dự án thành phố và các tổ chức, cá nhân có bàn giao quỹ đất tái định cư tham mưu UBND thành phố phê duyệt giá căn hộ, nhà tái định cư, chi phí đầu tư hạ tầng các khu tái định cư;

2. Tổ chức thu tiền nhà ở, tiền sử dụng hạ tầng (nếu có) đối với các hộ được giải quyết tái định cư;  

3. Phối hợp với Chi cục Thuế thành phố thực hiện thu nghĩa vụ tài chính khi giao đất và cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối vói các hộ được giao đất tái định cư theo đúng quy định.

Điều 9. Trách nhiệm của Chi cục Thuế thành phố

Chủ trì phối hợp với Phòng Tài nguyên và Môi trường, Phòng Tài chính - Kế hoạch, Phòng Quản lý Đô thị, Trung tâm Phát triển quỹ đất thành phố và Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - Chi nhánh Biên Hòa xác định nghĩa vụ tài chính phải nộp, tính toán thu các khoản thu đối với các hộ được giao đất, nhà tái định cư đúng theo quy định.

Điều 10. Trách nhiệm của Phòng Quản lý Đô thị thành phố

1. Hướng dẫn thủ tục xin phép xây dựng cho các hộ dân được nhận lô đất tái định cư và tham mưu UBND thành phố cấp phép xây dựng nhà ở cho các hộ dân trong khu tái định cư theo quy định;

2. Chủ trì, phối hợp với các phòng, ban của thành phố kiểm tra, tiếp nhận hệ thống hạ tầng kỹ thuật được bàn giao từ chủ đầu tư và đề xuất UBND thành phố phân cấp quản lý việc khai thác, sử dụng hệ thống hạ tầng kỹ thuật tại các khu tái định cư theo thẩm quyền.

Điều 11. Trách nhiệm của Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - Chi nhánh Biên Hòa

1. Phối hợp với Trung tâm Phát triển quỹ đất, Phòng Tài nguyên và Môi trường thành phố hướng dẫn kê khai đăng ký, thực hiện thủ tục giao đất và cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất cho các hộ dân được giao đất tái định cư theo quy định;
2. Lập thủ tục chuyển thông tin địa chính cho Chi cục Thuế thành phố để xác định nghĩa vụ tài chính phải nộp đối với hộ được giao đất tái định cư, chỉnh lý, cập nhật biến động về đất đai, hoàn chỉnh hồ sơ địa chính.

Điều 12. Trách nhiệm của UBND phường, xã

1. Thực hiện quản lý đất đai, xây dựng theo quy định, kịp thời giải quyết các vấn đề về khiếu nại, tranh chấp đất đai, xây dựng theo thẩm quyền, tạo điều kiện thuận lợi cho Nhân dân trong việc thực hiện các thủ tục hành chính;

2. Phối hợp với Trung tâm Phát triển quỹ đất, Phòng Tài nguyên và Môi trường thành phố trong việc tiếp nhận, quản lý các khu tái định cư, kịp thời xử lý những trường hợp lấn, chiếm đất đai đối với các thửa đất chưa giao đất cho các hộ tái định cư;

3. Tuyên truyền vận động tham gia bảo quản, duy trì các công trình công cộng phục vụ cộng đồng dân cư,  chỉ đạo Tổ trật tự đô thị phường, xã kiểm tra quản lý xây dựng trong các khu tái định cư;
4. Tạo điều kiện thuận lợi và phối hợp với Ban Quản trị nhà chung cư trên địa bàn giải quyết các vấn đề vướng mắc, phát sinh trong quá trình thực hiện việc quản lý sử dụng nhà chung cư.

Chương III

TRÌNH TỰ PHỐI HỢP VIỆC TIẾP NHẬN, QUẢN LÝ CÁC KHU  TÁI ĐỊNH CƯ VÀ GIẢI QUYẾT HỒ SƠ GIAO ĐẤT TÁI ĐỊNH CƯ

Điều 13. Trình tự phối hợp trong việc tiếp nhận, quản lý các khu tái định cư

1. Sau khi xây dựng và hoàn thành các thủ tục pháp lý theo quy định pháp luật đối với các khu tái định cư, Ban Quản lý dự án thành phố và các tổ chức, cá nhân có bàn giao quỹ đất tái định cư có trách nhiệm bàn giao đất, hạ tầng ngoài thực địa và toàn bộ hồ sơ pháp lý liên quan đối với từng khu tái định cư cho Trung tâm Phát triển quỹ đất thành phố, Phòng Quản lý Đô thị thành phố, Phòng Tài nguyên và Môi trường thành phố để theo dõi, cập nhật thông tin và quản lý theo chức năng;

2. Trên cơ sở tiếp nhận bàn giao các khu tái định cư, Trung tâm Phát triển quỹ đất thành phố đưa vào quản lý, theo dõi quỹ đất tái định cư và đề xuất UBND thành phố, Hội đồng bồi thường, hỗ trợ và tái định cư của các dự án thu hồi đất để bố trí tái định cư cho các hộ dân theo quy định;

3. Sau khi UBND thành phố phê duyệt danh sách các trường hợp được bố trí tái định cư tại các dự án, Trung tâm Phát triển quỹ đất thành phố chủ trì tổ chức các bước quy trình theo quy định pháp luật để hoàn tất việc bàn giao đất tái định cư tại thực địa cho các hộ dân; kịp thời cung cấp thông tin các trường hợp được bố trí tái định cư tại các khu tái định cư cho Phòng Tài nguyên và Môi trường thành phố để cập nhật, theo dõi;

4. Trung tâm Phát triển quỹ đất thành phố phối hợp với Phòng Tài chính - Kế hoạch thành phố tiến hành thu tiền nhà ở, tiền sử dụng hạ tầng (nếu có) đối với các hộ được giải quyết tái định cư phải đóng tiền hạ tầng đất ở hoặc tiền xây dựng nhà ở;

5. Sau khi các hộ dân được bố trí tái định cư, Phòng Quản lý Đô thị thành phố phối hợp với UBND phường, xã tổ chức hướng dẫn các hộ dân lập thủ tục cấp phép xây dựng theo quy định pháp luật; tổ chức theo dõi, quản lý việc xây dựng nhà ở tại các khu tái định cư theo quy hoạch và giấy phép xây dựng đã được cấp.

Điều 14. Trình tự phối hợp giải quyết hồ sơ giao đất, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất cho các hộ dân tái định cư

1. Ngay sau khi bàn giao đất tại thực địa cho các hộ tái định cư, Trung tâm Phát triển quỹ đất phải hoàn chỉnh và cung cấp toàn bộ hồ sơ pháp lý có liên quan cho Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - Chi nhánh Biên Hòa để lập thủ tục giao đất, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất cho hộ dân; 

2. Trình tự thủ tục giao đất, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất được thực hiện theo quy định của Luật Đất đai năm 2013 và các văn bản hướng dẫn thi hành và quyết định của Chủ tịch UBND tỉnh Đồng Nai về việc công bố Bộ thủ tục hành chính chung thuộc thẩm quyền giải quyết của UBND cấp huyện trên địa bàn tỉnh Đồng Nai.

Chương IV
ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH

Điều 15. Tổ chức thực hiện

Phòng Tài nguyên và Môi trường, Phòng Quản lý Đô thị, Phòng Tài chính - Kế hoạch, Trung tâm Phát triển quỹ đất, Ban Quản lý dự án, tổ chức, cá nhân có bàn giao quỹ đất tái định cư, Chi cục Thuế thành phố, Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - Chi nhánh Biên Hòa, UBND phường, xã có trách nhiệm tổ chức thực hiện đúng Quy chế này;
Trong quá trình thực hiện nếu có khó khăn, vướng mắc các phòng, ban, đơn vị có liên quan và UBND phường, xã thuộc UBND thành phố Biên Hòa kịp thời báo cáo, đề xuất UBND thành phố Biên Hòa chỉ đạo giải quyết.
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