PHỤ LỤC
Các vị trí điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000

phường Quang Vinh, thành phố Biên Hòa
(Kèm theo Quyết định số 1377/QĐ-UBND
ngày 18 tháng 5 năm 2009 của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai)

Căn cứ các nội dung điều chỉnh cụ thể về sử dụng đất và giao thông, xác định cụ thể 22 vị trí điều chỉnh quy hoạch như sau: 
1. Điểm điều chỉnh 01 (khu phố 4)
 Nội dung:

- Quy hoạch sử dụng đất hiện hữu là đất ở dự án, đất dịch vụ đô thị, đất cây xanh được điều chỉnh thành đất ở dự án.

- Đất giao thông điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch mạng giao thông nội bộ, chỉ giữ lại mạng giao thông khung ngoài. Điều chỉnh tăng lộ giới đường miếu Bình Thiền từ 19m lên 30m nhằm thống nhất mặt cắt tuyến liên phường sang phường Bửu Long.

 Lý do:

- Hiện khu vực chuẩn bị lập dự án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500, do đó sẽ cập nhật sử dụng đất và giao thông khi dự án được duyệt nhằm tạo thuận lợi cho công tác quản lý.

2. Điểm điều chỉnh 02 (khu phố 4)

Nội dung:

- Quy hoạch sử dụng đất hiện hữu là đất giao thông được điều chỉnh thành đất ở dự án.

- Đất giao thông điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch đường giao thông nội bộ.

Lý do:

- Hiện khu vực có dự án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cư phục vụ tái định cư, khi điều chỉnh nhằm tăng diện tích đất dự án đáp ứng nhu cầu tái định cư còn thiếu.
3. Điểm điều chỉnh 03 (khu phố 4)

Nội dung:

- Quy hoạch sử dụng đất hiện hữu là đất ở dự án (chung cư), đất dịch vụ đô thị, đất giao thông được điều chỉnh thành đất ở dự án.

- Đất giao thông điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch đường giao thông nội bộ.

Lý do:

- Hiện khu vực có các lô đất nhỏ và không đáp ứng nhu cầu thực tế sử dụng, do đó điều chỉnh thành khu đất lớn nhằm thu hút các dự án đầu tư và tạo thuận lợi cho công tác quản lý.
4. Điểm điều chỉnh 04 (khu phố 4)

Nội dung:

- Quy hoạch sử dụng đất hiện hữu là đất dự trữ phát triển đô thị (dự án), đất giao thông được điều chỉnh thành đất dịch vụ đô thị.

- Đất giao thông điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch đường giao thông nội bộ.

Lý do:

- Hiện khu vực đã giao đất cho các đơn vị cơ quan Nhà nước.

5. Điểm điều chỉnh 05 (khu phố 4)

Nội dung:

- Quy hoạch sử dụng đất hiện hữu là đất dự trữ phát triển đô thị (dự án) và đất dịch vụ đô thị, đất mặt nước được điều chỉnh thành đất dịch vụ đô thị.

- Đường giao thông QH-D9 điều chỉnh kéo dài đến đường Nguyễn Ái Quốc và thay đổi lộ giới từ 19m thành 14m.

- Cập nhật tuyến cống ngầm tiêu nước (Tập đoàn 29) có hành lang bảo vệ 05m.

Lý do:

- Hiện khu vực đã giao đất cho doanh nghiệp xây dựng Metro.
 6. Điểm điều chỉnh 06 (khu phố 4)

Nội dung:

- Quy hoạch sử dụng đất hiện hữu là đất cây xanh và đất mặt nước được điều chỉnh thành đất ở dự án.
- Thay đổi lộ giới các đường giao thông nội bộ từ 08m thành 06m.

- Cập nhật tuyến cống ngầm tiêu nước (Tập đoàn 29) có hành lang bảo vệ 05m.

 Lý do:

- Vị trí quy hoạch đất cây xanh không hợp lý, cần điều chỉnh nhằm phát triển quỹ đất ở dự án.
7. Điểm điều chỉnh 07 (khu phố 4)

Nội dung:

- Quy hoạch sử dụng đất hiện hữu là đất giao thông, đất cây xanh và đất mặt nước được điều chỉnh thành đất cây xanh.

- Thay đổi lộ giới các đường giao thông nội bộ từ 19m thành 06m (QH-H3).

- Cập nhật lại giao thông khu vực Cổng 2.

Lý do:

- Đường giao thông theo quy hoạch tại vị trí Cổng 2 chưa chính xác so với thực tế.
8. Điểm điều chỉnh 08 (khu phố 2 - khu phố 3)

Nội dung:

- Cụ thể hóa đất dự trữ phát triển đô thị thành đất ở dự án (chung cư) và đất dịch vụ đô thị.

- Giữ nguyên quy hoạch đường giao thông.

Lý do:

- Căn cứ nhu cầu sử dụng thực tế của địa phương đối với loại hình đất dự trữ phát triển đô thị.
 9. Điểm điều chỉnh 09 (khu phố 3)

Nội dung:

- Điều chỉnh đất ở dự án thành đất ở hiện hữu tự cải tạo.
- Hủy bỏ tuyến đường quy hoạch (11m) nối ra đường Nguyễn Ái Quốc.

Lý do:

- Mật độ dân cư cao, diện tích lô đất nhỏ không thích hợp phát triển dự án.

- Đường giao thông quy hoạch không khả thi.

10. Điểm điều chỉnh 10 (khu phố 3)

Nội dung:

- Cụ thể hóa đất dự trữ phát triển đô thị thành đất ở dự án (chung cư).

- Đất dự án điều chỉnh thành đất dịch vụ đô thị và đất ở hiện hữu.

- Giữ nguyên quy hoạch đường giao thông.

Lý do:

- Căn cứ nhu cầu sử dụng thực tế của địa phương đối với loại hình đất dự trữ phát triển đô thị.

- Mật độ dân cư cao, diện tích lô đất nhỏ không thích hợp phát triển dự án.
11. Điểm điều chỉnh 11 (khu phố 3)

Nội dung:

- Đất dịch vụ đô thị điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Giữ nguyên quy hoạch đường giao thông.

Lý do:

- Căn cứ nhu cầu sử dụng thực tế của địa phương đối với loại hình đất dịch vụ đô thị (trường mầm non).

- Mật độ dân cư cao.
12. Điểm điều chỉnh 12 (khu phố 3)

Nội dung:

- Đất dịch vụ đô thị điều chỉnh thành đất ở dự án (chung cư).

- Giữ nguyên quy hoạch đường giao thông.

Lý do:

- Căn cứ nhu cầu sử dụng thực tế của địa phương đối với loại hình đất dịch vụ đô thị.
13. Điểm điều chỉnh 13 (khu phố 3)

Nội dung:

- Đất dự án, đất cây xanh và đất giao thông nội bộ điều chỉnh thành đất ở dự án (chung cư).

- Đất giao thông điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch mạng giao thông nội bộ, chỉ giữ lại mạng giao thông khung ngoài.

Lý do:

- Hiện khu vực có các lô đất nhỏ và không đáp ứng nhu cầu thực tế sử dụng, do đó điều chỉnh thành khu đất lớn nhằm thu hút các dự án đầu tư và tạo thuận lợi cho công tác quản lý.
14. Điểm điều chỉnh 14 (khu phố 1)

Nội dung:

- Đất giao thông hẻm điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch mạng giao thông hẻm.

Lý do:

- Hiện các hẻm hiện hữu sẽ được nghiên cứu ở giai đoạn sau.

15. Điểm điều chỉnh 15 (khu phố 1)

Nội dung:

- Đất giao thông hẻm điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch mạng giao thông hẻm.

Lý do:

- Hiện các hẻm hiện hữu sẽ được nghiên cứu ở giai đoạn sau.
16. Điểm điều chỉnh 16 (khu phố 1)

Nội dung:

- Đất giao thông điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Xác định lại diện tích đất an ninh quốc phòng theo ranh hiện hữu.

- Điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch đường giao thông.

Lý do:

- Đường giao thông không khả thi trong điều kiện thực tế.
17. Điểm điều chỉnh 17 (khu phố 1)

Nội dung:

- Đất giao thông hẻm điều chỉnh thành đất ở hiện hữu và đất dịch vụ đô thị.

- Xác định lại diện tích đất dịch vụ đô thị (Sở Lao động Thương binh và Xã hội) theo ranh hiện hữu.

- Điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch đường giao thông hẻm.

Lý do:

- Hiện hữu chưa có hẻm, hẻm quy hoạch không khả thi.
18. Điểm điều chỉnh 18 (khu phố 1)

Nội dung:

- Đất dịch vụ đô thị điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Xác định lại diện tích đất dịch vụ đô thị (Sở Y tế) theo ranh hiện hữu.

- Giữ nguyên quy hoạch đường giao thông.

Lý do:

- Cập nhật lại cho đúng thực tế.
19. Điểm điều chỉnh 19 (khu phố 1)

Nội dung:

- Đất dịch vụ đô thị điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Xác định lại diện tích đất dịch vụ đô thị (Trung tâm Kỹ thuật Hướng nghiệp ĐN) theo ranh hiện hữu.

- Giữ nguyên quy hoạch đường giao thông.

Lý do:

- Cập nhật lại cho đúng thực tế.
20. Điểm điều chỉnh 20 (khu phố 1 - khu phố 2)

Nội dung:

- Đất dịch vụ đô thị, đất cây xanh và giao thông điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Xác định ranh di tích lịch sử Thành Biên Hòa.

- Điều chỉnh ranh đất ở dự án.

- Hủy bỏ quy hoạch tuyến QH-D7 và các quy hoạch hẻm, mở mới tuyến QH-D6 có lộ giới 13m.

- Điều chỉnh thống nhất lộ giới đường Phan Chu Trinh đoạn nối dài đến đường Cách Mạng Tháng 8 là 19m (lộ giới cũ là 18m).
- Hủy bỏ tuyến đường Hưng Đạo Vương nối dài đoạn qua di tích Thành Biên Hòa.

Lý do:

- Hiện các hẻm hiện hữu sẽ được nghiên cứu ở giai đoạn sau.

- Di tích lịch sử Thành Biên Hòa được công nhận di tích cấp tỉnh theo Quyết định 876/QĐ-UBND ngày 21/3/2008 của Chủ tịch UBND tỉnh Đồng Nai.

21. Điểm điều chỉnh 21 (khu phố 2)

Nội dung:

- Đất dịch vụ đô thị điều chỉnh thành đất cây xanh và giao thông.

- Một phần đất dự án điều chỉnh thành đất dịch vụ đô thị.

- Quy hoạch nối dài tuyến QH-D6 đến đường Phan Chu Trinh (nối dài), giảm lộ giới tuyến QH-D7 là 13m (lộ giới cũ 19m).
Lý do:

- Tạo quỹ đất cây xanh cho phường.

- Đất dịch vụ đô thị dự kiến bố trí nhà văn hóa phường theo nhu cầu thực tế của địa phương.

 22. Điểm điều chỉnh 22 (khu phố 2)

Nội dung:

- Một phần đất giao thông điều chỉnh sang đất ở hiện hữu và đất dịch vụ đô thị.

- Giảm lộ giới tuyến QH-D7 là 13m (lộ giới cũ 19m).

- Điều chỉnh lộ giới đường QH-D5 thành hẻm 4m (lộ giới cũ 15m). 

Lý do:

- Tính chất đường giao thông thay đổi từ đường liên khu vực thành đường nội bộ khu dân cư./.
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