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QUYẾT ĐỊNH

Duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500

Dự án khu chợ và dân cư tại xã Hiệp Phước, huyện Nhơn Trạch


ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI
Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19/6/2015; 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

Xét đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng Đồng Nai tại Tờ trình số 99/TTr-SXD ngày 19/4/2016,
QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Dự án khu chợ và dân cư tại xã Hiệp Phước, huyện Nhơn Trạch với các nội dung sau:
1. Điều chỉnh tách phần diện tích dự án cây xăng hiện hữu ra khỏi ranh giới dự án theo nội dung chấp thuận của UBND tỉnh tại Văn bản số 846/UBND-CN ngày 29/01/2016 và cập nhật lộ giới đường 25B theo mốc giới thực tế ngoài thực địa. 
Theo đó, quy mô diện tích dự án khoảng: 18,258 ha (theo quy hoạch được duyệt là 18,325 ha). Diện tích đất dự án thay đổi do điều chỉnh giảm diện tích cây xăng hiện hữu -1.090 m², cập nhật lại đường 25B và ranh giới dự án theo thực tế diện tích tăng khoảng + 425 m²; như vậy diện tích dự án giảm so với diện tích quy hoạch được duyệt là - 665 m².

2. Điều chỉnh chức năng, chỉ tiêu sử dụng đất của các lô đất như sau:
- Sau điều chỉnh giảm phần diện tích dự án cây xăng hiện hữu, diện tích còn lại lô Q có chức năng đất chung cư là 8.207 m², điều chỉnh sang chức năng: Chung cư nhà ở xã hội tầng cao 12 tầng, mật độ xây dựng ≤ 40%.
- Điều chỉnh lô đất N với diện tích khoảng 4.471 m², lô O diện tích khoảng 3.940 m² và lô P diện tích khoảng 3.917 m² có chức năng là chung cư tầng cao 05 tầng sang chức năng: Chung cư nhà ở xã hội, tầng cao 12 tầng, mật độ xây dựng ≤ 40%.
- Điều chỉnh lô đất R chức năng chung cư, diện tích khoảng 23.762 m²:
+ Điều chỉnh một phần lô R sang chức năng phòng khám đa khoa (PK) diện tích khoảng 9.799 m², quy mô khoảng 100 giường bệnh, mật độ xây dựng ≤ 40%, tầng cao xây dựng 02 - 05 tầng;
+ Điều chỉnh một phần lô R sang chức năng nhà trẻ mẫu giáo (NT), diện tích khoảng 4.354 m², mật độ xây dựng ≤ 40%, tầng cao xây dựng ≤ 02 tầng.
+ Diện tích còn lại lô đất chung cư R là khoảng 9.609 m², điều chỉnh tầng cao từ 09 tầng lên 15 tầng, mật độ xây dựng ≤ 40%.
- Điều chỉnh tầng cao xây dựng chung cư tại các lô đất: Lô S (diện tích 7.030 m²); lô T (diện tích 7.320 m²); từ 09 tầng lên 15 tầng, mật độ xây dựng tối đa 40%.
- Điều chỉnh tầng cao xây dựng nhà ở liên kế tại các lô đất: Lô H (diện tích khoảng 3.984 m²), lô K (diện tích khoảng 4.161 m²); từ 03 tầng lên 03 - 05 tầng.
- Điều chỉnh một phần diện tích đất phía sau các dãy nhà liên kế khoảng 02 m (02 bên là 04 m) sang chức năng đất cây xanh.
Căn cứ các nội dung điều chỉnh nêu trên, quy mô dân số của dự án điều chỉnh từ 5.200 người tăng lên thành 7.872 người.
Với các nội dung điều chỉnh trên, cơ cấu sử dụng đất thay đổi như sau:

	STT
	Loại đất
	Quyết định (5925/QĐ.CT.UBND)
	Điều chỉnh
	Diện tích chênh lệch

(m²)

	
	
	Diện tích
(m²)
	Tỷ lệ
(%)
	Dân số
	Diện tích
(m²)
	Tỷ lệ
(%)
	Dân số
	

	1
	Đất ở
	106.440
	58,09
	5.200
	88.353
	48,4
	7.872
	-18.087

	
	- Nhà liên kế
	48.285
	
	1.820
	43.859
	
	1.808
	-4.426

	
	- Chung cư thương mại
	58.115
	
	3.380
	23.959
	
	2.424
	-34,156

	
	- Nhà ở xã hội
	
	
	
	20.535
	
	3.640
	+20.535

	2
	Đất công trình công cộng
	10.554
	5,76
	
	24.707
	13,5
	
	+14.153

	
	- Chợ
	10.554
	
	
	10.554
	
	
	

	
	- Nhà trẻ, mẫu giáo
	0
	
	
	4.354
	
	
	+4.354

	 
	- Phòng khám đa khoa
	0
	
	
	9.799
	
	
	+9.799

	3
	Đất cây xanh
	12.776
	6,97
	
	20.962
	11,5
	
	+8.186

	4
	Đất giao thông
	53.480
	29,18
	
	48.563
	26,6
	
	-4.917

	 
	Tổng cộng
	183.250
	100
	5.200
	182.585
	100
	7.872
	-665


(Bản vẽ điều chỉnh cục bộ do Sở Xây dựng thẩm định ngày 19/4/2016)

Điều 2. Đối với các vấn đề liên quan phát sinh từ việc điều chỉnh nêu trên, chủ đầu tư, UBND huyện Nhơn Trạch và UBND xã Hiệp Phước có trách nhiệm cập nhật và làm rõ trong quá trình triển khai các bước tiếp theo trước khi đầu tư xây dựng công trình. 
Các nội dung khác không liên quan đến việc điều chỉnh trên vẫn tuân thủ và thực hiện theo nội dung Quyết định số 5925/QĐ.CT.UBND ngày 09/6/2006 của UBND tỉnh về việc duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu chợ và dân cư tại xã Hiệp Phước, huyện Nhơn Trạch.
UBND huyện Nhơn Trạch và UBND xã Hiệp Phước có trách nhiệm công bố công khai cho Nhân dân và các đơn vị kinh tế xã hội có liên quan trên địa bàn về nội dung điều chỉnh quy hoạch, cùng nghiêm chỉnh thực hiện theo quy hoạch đã phê duyệt.

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký.
Điều 4. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Kế hoạch và Đầu tư, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Giao thông Vận tải, Công Thương, Chủ tịch UBND huyện Nhơn Trạch, Chủ tịch UBND xã Hiệp Phước, Giám đốc Công ty Cổ phần Bất động sản Dân Xuân, Thủ trưởng các đơn vị và các cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
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