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QUYẾT ĐỊNH
Duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 

Khu nghĩa trang Hàng Gòn tại xã Hàng Gòn, thị xã Long Khánh

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI

Căn cứ Luật Tổ chức Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân ngày 26/11/2003;
Căn cứ Luật Xây dựng ngày 26/11/2003;
Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009;
Căn cứ Nghị định số 35/2008/NĐ-CP ngày 25/3/2008 của Chính phủ về xây dựng, quản lý và sử dụng nghĩa trang;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;
Xét hồ sơ kèm Tờ trình số 04/2012/CV-ĐT ngày 17/4/2012 của Công ty cổ phần Đầu tư phát triển BETAVIET về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu nghĩa trang Hàng Gòn tại xã Hàng Gòn, thị xã Long Khánh do Công ty cổ phần Tư vấn thiết kế Đầu tư xây dựng Hợp Phát lập tháng 4/2012;
Xét đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng tại Tờ trình số 142/TTr-SXD ngày 25/5/2012,
QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu nghĩa trang Hàng Gòn tại xã Hàng Gòn, thị xã Long Khánh với các nội dung chính như sau
1. Vị trí, ranh giới lập quy hoạch

Vị trí lập quy hoạch chi tiết Khu nghĩa trang Hàng Gòn tại xã Hàng Gòn, thị xã Long Khánh có phạm vi giới hạn như sau:
- Phía Bắc: Giáp lô đất cao su;

- Phía Nam: Giáp lô đất cao su;

- Phía Đông: Giáp thửa đất cao su;

- Phía Tây: Giáp đất nghĩa địa cũ và cách Quốc lộ 56 khoảng 300m.
2. Quy mô lập quy hoạch

- Quy mô diện tích
: 8,6557 ha.

- Tỷ lệ lập quy hoạch
: 1/500.

3. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật

- Công nghệ táng tại Nghĩa trang Hàng Gòn áp dụng công nghệ địa táng và hỏa táng phù hợp với phong tục và tín ngưỡng của người dân địa phương.
+ Mộ chôn cất một lần: Kích thước huyệt mộ (1,2 x 2,3)m, diện tích trung bình một mộ phần 5 - 5,76m² (bao gồm cả phần đất tĩnh lưu quanh mộ).

+ Hỏa táng: Tro hài cốt được lưu tại nhà lưu cốt.

+ Kích thước lối đi giữa các hàng mộ: 1,0m.
- Chỉ tiêu cấp nước: 
+ Nhân viên phục vụ

: 100 lít/người/ngày;

+ Khách viếng thăm

: 5 lít/người/ngày;

+ Tưới cây, rửa đường

: 10% nước cấp;
+ Chỉ tiêu thoát nước

: 80% nước cấp;

+ Chỉ tiêu cấp điện

 

* Công trình công cộng, dịch vụ
: 15 - 20W/m² sàn;

* Đường, quảng trường


: 1,5 - 3,0 KW/ha;

* Cây xanh, công viên


: 1,0 - 1,2 KW/ha;
+ Chỉ tiêu rác thải



: 0,6 - 1,0 kg/người/ngày.

4. Tính chất, mục tiêu và quy hoạch 

- Là khu nghĩa trang mới, hiện đại, phục vụ nhu cầu an táng, hỏa táng, tiễn đưa, thăm viếng, các hoạt động tang lễ,... của địa phương. Lập quy hoạch sử dụng đất, tạo cơ sở hình thành nghĩa trang trật tự, thẩm mỹ và hiện đại, có hệ thống hạ tầng kỹ thuật an toàn về môi sinh và môi trường.
- Tạo cơ sở pháp lý cho việc tiến hành triển khai xây dựng, quản lý xây dựng và đầu tư xây dựng trên một định hướng cụ thể và hợp lý. Hình thành nên một khu nghĩa trang mới, hiện đại, hài hòa với thiên nhiên, thuận lợi diễn ra các hoạt động tang lễ, thăm viếng và các dịch vụ cần thiết trong một môi trường an táng hiện đại; đáp ứng được nhu cầu an táng của người dân địa phương cũng như thuận lợi cho việc cải táng mộ hiện hữu tại khu vực hiện trạng.
5. Quy hoạch sử dụng đất và phân khu chức năng, quy hoạch kiến trúc cảnh quan

a) Quy hoạch sử dụng đất:
	STT
	Loại đất
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)

	1
	Đất an táng
	4,6196
	53,37

	2
	Đất dịch vụ, quản lý
	0,1600
	1,85

	3
	Đất cây xanh
	1,8787
	21,71

	4
	Khu hạ tầng kỹ thuật
	0,5200
	06,00

	5
	Đất giao thông
	1,4774
	17,07

	
	Tổng cộng
	8,6557
	100,00


b) Phân khu chức năng: 
Toàn khu quy hoạch được tổ chức phân khu chức năng như sau:
- Cụm công trình dịch vụ, quản lý với diện tích 0,16 ha gồm: Văn phòng, nhà chức năng, nhà tang lễ và bãi đậu xe được bố trí trên trục chính của dự án, tầng cao xây dựng 01 tầng, mật độ xây dựng tối đa 40%.
- Khu hạ tầng kỹ thuật với tổng diện tích 0,52 ha, bao gồm: Nhà lưu tro cốt + nhà hỏa táng (0,19 ha), hồ điều hòa (0,3 ha) và khu xử lý nước thải (0,03 ha) được bố trí tại khu vực cổng phụ (phía Nam).
- Khu vực táng: Tổng diện tích là 4,6196 ha, bố trí loại hình mộ chôn cất một lần với khoảng 7.271 mộ được chia làm 02 khu A và khu B, cụ thể:

	STT
	Phân khu
	Diện tích
(m²)
	Số mộ

	
	Khu A
	38.531
	4.794

	1
	A1
	2.327
	279

	2
	A2
	2.083
	252

	3
	A3
	1.016
	108

	4
	A4
	1.579
	190

	5
	A5
	1.130
	137

	6
	A6
	1.860
	248

	7
	A7
	2.640
	334

	8
	A8
	2.475
	309

	9
	A9
	1.548
	189

	10
	A10
	3.852
	458

	11
	A11
	2.961
	354

	12
	A12
	2.737
	342

	13
	A13
	3.489
	462

	14
	A14
	1.980
	250

	15
	A15
	3.429
	441

	16
	A16
	3.425
	441

	
	Khu B
	18.585
	2.477

	1
	B1
	2.645
	364

	2
	B2
	2.347
	305

	3
	B3
	1.830
	252

	4
	B4
	1.360
	161

	5
	B5
	2.382
	320

	6
	B6
	2.160
	294

	7
	B7
	2.160
	294

	8
	B8
	2.004
	266

	9
	B9
	1.697
	221


- Cây xanh với tổng diện tích 1,8787 ha: Bao gồm cây xanh dọc trục chính dẫn vào nghĩa trang, cây xanh cách ly xung quanh khu nghĩa trang với khu vực xung quanh và các hoa viên nhỏ, trong các hoa viên có thể xây dựng các công trình có quy mô nhỏ nhằm phục vụ cho các hoạt động của nghĩa trang như: Chòi nghỉ chân, đài tưởng niệm… mật độ xây dựng không quá 5%.

- Đất giao thông: Bao gồm giao thông cơ giới và đường đi bộ giữa các khu mộ với tổng diện tích chiếm đất 1,4774 ha.

c) Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan:

- Hệ thống giao thông bố trí dạng ô cờ với trục chính hướng từ Tây sang Đông dẫn đến cổng chính và phụ, liên kết với các phân khu chức năng thuận tiện, thông suốt.

- Mộ được xây dựng theo mẫu quy định thống nhất.

- Bố trí một cổng phụ cùng bãi xe, khu xử lý nước thải ở phía Nam, cuối trục đường giao thông phụ của dự án.

- Để đảm bảo điều kiện vệ sinh môi trường, thiết kế một hồ điều hòa phía Nam dự án, tổ chức mảng cây xanh dọc trục đường chính, tổ chức hệ thống đường giao thông bao quanh cách ly dự án với khu vực xung quanh.

6. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật

a) Quy hoạch hệ thống giao thông:

+ Hệ thống giao thông đối ngoại:

Các tuyến đường hiện hữu đi ngang phía Nam, phía Tây, và Bắc khu đất quy hoạch (ngoài ranh của dự án).

- Đường Quốc lộ 56 hiện hữu nằm phía Tây ranh dự án.

- Đường cấp phối rộng khoảng 07m nằm phía Nam dự án.

- Đường cấp phối rộng khoảng 09m nằm phía Bắc dự án.
+ Hệ thống giao thông nội bộ:

Hệ thống giao thông trong ranh quy hoạch được tổ chức theo các dạng mặt cắt sau:

- Trục đường chính cảnh quan: Mặt cắt 1-1, 1A-1A có lộ giới 22,2m, lòng đường 15,2m, vỉa hè 3,5m x 2.

- Đường phụ nối trục chính với đường hiện hữu phía Nam: Mặt cắt 2-2, có lộ giới 10,0m, lòng đường 7,0m, vỉa hè 1,5m x 2.

- Đường đi bộ giữa các khu mộ: Mặt cắt 3-3, có lộ giới 3,5m, lòng đường 3,5m.

- Đường đi bộ giữa các nhóm mộ: Mặt cắt 4-4, có lộ giới 2,0m, lòng đường 2,0m.

b) Quy hoạch hệ thống cấp nước:

- Nguồn nước: Đấu nối vào hệ thống cấp nước chung của khu vực.

- Bố trí mạng lưới ống cấp bảo đảm lượng cung cấp đầy đủ cho nhu cầu dùng nước hàng ngày và hệ thống cứu hỏa toàn khu khi cần thiết.

Chủ đầu tư liên hệ với chuyên ngành cấp nước để thỏa thuận vị trí đấu nối và các chỉ tiêu kỹ thuật theo hệ thống cấp nước.

c) Quy hoạch san nền:

Khu đất có địa hình đồi dốc phức tạp, cao độ cao nhất +255,70m (đỉnh đồi), cao độ thấp nhất trung bình +244,50m (tiếp giáp Quốc lộ 56).

Phương án san nền chủ yếu bám theo địa hình tự nhiên, cao độ thiết kế có xét đến cao độ khống chế của các khu vực xung quanh và dự kiến phát triển trong tương lai. Hướng dốc sau san lấp có hướng từ tim đường D1 (khu vực nhà tang lễ) với cao độ thiết kế +255,00m dốc ra các hướng xung quanh.

d) Quy hoạch hệ thống thoát nước, vệ sinh môi trường:

- Nước mưa được thu gom về hồ điều hòa đặt tại phía Nam dự án trước khi thoát ra hệ thống thoát nước của khu vực.

- Thoát nước mưa và nước thải được thiết kế theo đường ống riêng.

- Nước thải vệ sinh trong từng công trình phải được xử lý qua bể tự hoại trước khi thu gom về khu xử lý nước thải đặt tại phía Nam dự án để xử lý đạt chuẩn môi trường theo quy định và dẫn về hồ điều hòa trước khi thoát ra hệ thống thoát nước của khu vực.

- Rác thải: Ký hợp đồng với Công ty Dịch vụ vệ sinh môi trường, thu gom hàng ngày và đưa đi xử lý bằng xe chuyên dụng.

Toàn bộ nước thải sau khi được thu gom từ các khu mộ chôn sẽ được tập hợp về trạm xử lý nước thải để xử lý đạt chuẩn môi trường quy định.

- Hỏa táng: Sử dụng công nghệ hiện đại không gây ô nhiễm bầu không khí.

e) Quy hoạch hệ thống điện:
- Nguồn điện: Được lấy từ tuyến trung thế 22 KV từ mạch 477 Long Khánh tại khu vực, thông qua trạm biến áp 25 KVA.
- Đường dây trung thế 22 KV trên không, đường dây hạ thế 0,4 KV chôn ngầm.
- Chủ đầu tư liên hệ với ngành điện để thỏa thuận vị trí đấu nối và các chỉ tiêu kỹ thuật.
7. Phân đợt đầu tư xây dựng
Dự án sẽ được đầu tư đồng bộ hệ thống hạ tầng và các hạng mục phụ trợ, cụ thể như sau:
- Quý 3/2012: Lập dự án đầu tư, thiết kế cơ sở trình thẩm định và xin phép xây dựng, đền bù giải phóng mặt bằng...
- Quý 4/2012 đến Quý 2/2013: Xây dựng cơ sở hạ tầng và các hạng mục thuộc dự án.
- Quý 3/2013: Đưa công trình vào hoạt động.
Ðiều 2. Trên cơ sở quy hoạch được duyệt, các sở, ban, ngành liên quan, UBND thị xã Long Khánh, UBND xã Hàng Gòn, Công ty cổ phần Đầu tư Phát triển BETAVIET có trách nhiệm
1. Công bố công khai cho nhân dân và các đơn vị kinh tế - xã hội có liên quan trên địa bàn về nội dung quy hoạch, cùng nghiêm chỉnh thực hiện theo quy hoạch đã phê duyệt.
2. Căn cứ quy hoạch được duyệt, UBND thị xã Long Khánh chỉ đạo các phòng, ban chuyên môn phối hợp chủ đầu tư lập kế hoạch chuyển các mốc lộ giới theo nội dung quy hoạch ra thực địa.
3. Chủ đầu tư thực hiện việc đầu tư xây dựng các hạng mục theo quy định hiện hành; tiến hành lập hồ sơ thiết kế cơ sở, thiết kế kỹ thuật trình cấp thẩm quyền phê duyệt trước khi triển khai thi công các hạng mục theo quy hoạch.
4. Khi bố trí các công trình hạ tầng kỹ thuật cần liên hệ với các chuyên ngành: Giao thông, cấp nước, cấp điện, viễn thông, phòng cháy chữa cháy,… để xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật phù hợp với hệ thống đầu mối hạ tầng và quy hoạch chung.
5. Chủ đầu tư hoàn chỉnh dự thảo quy định quản lý xây dựng theo quy hoạch, trình UBND thị xã Long Khánh ký ban hành sau khi có văn bản thỏa thuận của Sở Xây dựng, thời gian ban hành quy định quản lý xây dựng là 15 ngày kể từ ngày quyết định phê duyệt điều chỉnh quy hoạch được ký.
Điều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký và thay thế cho Quyết định số 10302/QĐ-UBND ngày 12/12/2006 của UBND tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu Nghĩa địa Hàng Gòn tại xã Hàng Gòn, thị xã Long Khánh.
Điều 4. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Kế hoạch và Ðầu tư, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Giao thông Vận tải, Công Thương, Thông tin và Truyền thông, Lao động - Thương binh và Xã hội, Chủ tịch UBND thị xã Long Khánh, Chủ tịch UBND xã Hàng Gòn, Giám đốc Công ty cổ phần Đầu tư Phát triển BETAVIET, Thủ trưởng các đơn vị và các cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.

	
	TM. ỦY BAN NHÂN DÂN

KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH
Phan Thị Mỹ Thanh








PAGE  

