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PHỤ LỤC
Các vị trí điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000

phường Quyết Thắng, thành phố Biên Hòa
(Kèm theo Quyết định số 1669/QĐ-UBND 
ngày 16 tháng 6 năm 2009  của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai)


Căn cứ các nội dung điều chỉnh cụ thể về sử dụng đất và giao thông, xác định cụ thể 19 vị trí điều chỉnh quy hoạch như sau: 
1. Điểm điều chỉnh 01 (khu phố 1)

Nội dung:

- Quy hoạch sử dụng đất hiện hữu là đất ở dự án và đất giao thông nội bộ được điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Đất giao thông điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch mạng giao thông nội bộ, chỉ giữ lại mạng giao thông khung ngoài. Nắn tuyến và giảm lộ giới đường Trịnh Hoài Đức (nối dài) từ 19,5m xuống 13m.

Lý do:

- Khu vực có mật độ dân cư đông, lô đất dự án có diện tích nhỏ không phù hợp.

- Khu vực có mạng đường quy hoạch khá dày, cần giảm mặt cắt đường và nắn tuyến nhằm giảm giao cắt với khu dân cư.

- Quy hoạch các hẻm hiện hữu sẽ được nghiên cứu ở giai đoạn sau.

2. Điểm điều chỉnh 02 (khu phố 1)

Nội dung:

- Quy hoạch sử dụng đất hiện hữu là đất giao thông và đất dịch vụ đô thị có sự hoán đổi về diện tích. Đất ở dự án điều chỉnh thành đất ở tự cải tạo.

- Đất giao thông điều chỉnh nắn tuyến và giảm lộ giới đường Trịnh Hoài Đức (nối dài) từ 19,5m thành 13m.

Lý do:

- Điều chỉnh tính chất đường quy hoạch từ đường liên khu vực thành đường nội bộ khu ở. Nắn tuyến và giảm lộ giới nhằm tránh ảnh hưởng nhiều đến các khu dân cư hiện hữu.

3. Điểm điều chỉnh 03 (khu phố 1)

Nội dung:

- Quy hoạch sử dụng đất hiện hữu là đất dịch vụ đô thị, đất giao thông được điều chỉnh thành đất ở dự án (chung cư).

- Đất giao thông điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch đường giao thông nội bộ.

- Nắn tuyến đường QH-D3 đoạn tiếp giáp phường Trung Dũng.

Lý do:

- Đất dịch vụ đô thị không đáp ứng nhu cầu thực tế của địa phương. Điều chỉnh sang đất ở dự án nhằm tăng quỹ đất ở trên địa bàn.

- Đường liên phường QH-D3 không khớp nối với phường Trung Dũng, điều chỉnh nhằm thống nhất đấu nối trên toàn tuyến.

4. Điểm điều chỉnh 04 (khu phố 1)

Nội dung:

- Quy hoạch sử dụng đất hiện hữu là đất dịch vụ đô thị, đất ở dự án, đất giao thông được điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Đất giao thông điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch đường giao thông nội bộ.

- Hủy bỏ quy hoạch đường Trịnh Hoài Đức (nối dài) đoạn qua khu đất. 

Lý do:

- Các lô đất quy hoạch diện tích nhỏ và manh mún, không đáp ứng nhu cầu sử dụng thực tế của địa phương.

- Đường quy hoạch hạn chế đâm xuyên khu dân cư hiện hữu.

5. Điểm điều chỉnh 05 (khu phố 1)

Nội dung:

- Quy hoạch sử dụng đất hiện hữu là đất ở dự án, đất dịch vụ đô thị, đất giao thông được điều chỉnh thành đất ở hiện hữu và đất dịch vụ đô thị.

- Cập nhật ranh các công trình dịch vụ đô thị đã triển khai.

- Đất giao thông điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch đường giao thông nội bộ.

Lý do:

- Đất dự án có diện tích hẹp không phù hợp tính chất sử dụng. Các công trình dịch vụ đô thị đã được triển khai thi công.

6. Điểm điều chỉnh 06 (khu phố 1)

Nội dung:

- Quy hoạch đất ở hiện hữu được điều chỉnh thành đất ở dự án (chung cư 5 tầng).

- Quy hoạch đất ở dự án được điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Cập nhật ranh dự án khu thương mại dịch vụ và nhà ở phường Quyết Thắng.

- Thay đổi lộ giới các đường giao thông nội bộ (Trịnh Hoài Đức nối dài) từ 19,5m thành 13m.

- Hủy bỏ quy hoạch giao thông hẻm.

Lý do:

- Khu vực có dự án quy hoạch chi tiết xây dựng 1/500 và dự án xây mới khu chung cư 05 tầng. Đất quy hoạch dự án nhỏ không khả thi.

- Giảm lộ giới đường quy hoạch nội bộ phù hợp tính chất sử dụng. Hẻm quy hoạch sẽ được nghiên cứu ở giai đoạn sau.

7. Điểm điều chỉnh 07 (khu phố 2)

Nội dung:

- Quy hoạch đất ở hiện hữu được điều chỉnh thành đất ở dự án (chung cư).

- Giữ nguyên khung giao thông quy hoạch.

Lý do:

- Khu đất ở hiện hữu khá manh mún, cần thay đổi quy hoạch nhằm cải tạo cảnh quan chung.

8. Điểm điều chỉnh 08 (khu phố 2)

Nội dung:

- Quy hoạch đất ở dự án, đất giao thông hẻm được điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Cập nhật ranh hiện hữu các công trình dịch vụ đô thị và dự án khu nhà ở đã triển khai.

- Hủy bỏ quy hoạch hẻm nội bộ. Nắn tuyến đường QH-D3 đoạn đi qua khu nhà ở cạnh Tỉnh ủy.

Lý do:

- Diện tích đất ở dự án quá nhỏ khó triển khai.

- Có sự chồng lấn giữa ranh dự án đã triển khai và đường quy hoạch cần điều chỉnh cho phù hợp. Quy hoạch hẻm sẽ nghiên cứu ở giai đoạn sau.

9. Điểm điều chỉnh 09 (khu phố 3)

Nội dung:

- Quy hoạch đất ở dự án, đất giao thông hẻm được điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Giữ nguyên quy hoạch đường giao thông khung ngoài, hủy bỏ quy hoạch đường giao thông nội bộ.

Lý do:

- Mật độ dân cư cao, diện tích lô đất nhỏ không thích hợp phát triển dự án.

- Quy hoạch hẻm sẽ nghiên cứu ở giai đoạn sau.

10. Điểm điều chỉnh 10 (khu phố 2)

Nội dung:

- Quy hoạch đất giao thông hẻm nội bộ được điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Giữ nguyên quy hoạch đường giao thông khung ngoài.

Lý do:

- Mật độ dân cư cao, quy hoạch hẻm sẽ nghiên cứu ở giai đoạn sau.

11. Điểm điều chỉnh 11 (khu phố 2)

Nội dung:

- Một phần đất ở hiện hữu điều chỉnh thành đất ở dự án.

- Hủy bỏ quy hoạch đường giao thông hẻm nội bộ, nắn tuyến đường nội bộ khu đất ở dự án.

Lý do:

- Đất dự án thuộc kho xăng dầu Biên Hòa chuyển đổi.

- Nắn tuyến giao thông cho phù hợp ranh đất dự án thực tế.

12. Điểm điều chỉnh 12 (khu phố 3)

Nội dung:

- Đất cây xanh điều chỉnh thành đất ở dự án.

- Cập nhật hướng tuyến và lộ giới đường Nguyễn Thành Phương.

Lý do:

- Đất dự án thuộc kho xăng dầu Biên Hòa chuyển đổi.

13. Điểm điều chỉnh 13 (khu phố 4)

Nội dung:

- Đất giao thông nội bộ điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Đất giao thông điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch mạng giao thông nội bộ, chỉ giữ lại mạng giao thông khung ngoài.

Lý do:

- Hiện khu vực có mật độ dân cư cao, quy hoạch hẻm sẽ nghiên cứu ở giai đoạn sau.

14. Điểm điều chỉnh 14 (khu phố 1)

Nội dung:

- Đất giao thông hẻm điều chỉnh thành đất ở hiện hữu. Cập nhật ranh hiện hữu các công trình dịch vụ đô thị.

- Điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch mạng giao thông hẻm.

Lý do:

- Hiện khu vực có mật độ dân cư cao, quy hoạch hẻm sẽ nghiên cứu ở giai đoạn sau.

15. Điểm điều chỉnh 15 (khu phố 4)

Nội dung:

- Đất ở dự án và đất giao thông điều chỉnh thành đất ở hiện hữu. Cập nhật sử dụng đất ở dự án cư xá 12 và 38.

- Điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch một số tuyến đường quy hoạch không khả thi và mạng giao thông hẻm.

Lý do:

- Hiện khu vực có mật độ dân cư cao, quy hoạch hẻm sẽ nghiên cứu ở giai đoạn sau.

16. Điểm điều chỉnh 16 (khu phố 3 - khu phố 4)

Nội dung:

- Khoanh vùng tách riêng dự án kè lấn sông Đồng Nai và đất quy hoạch dự án cảnh quan bờ sông Đồng Nai.

- Giữ nguyên mạng giao thông hiện hữu.

Lý do:

- Khu vực sẽ được nghiên cứu quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 và được cập nhật khi quy hoạch được duyệt.

17. Điểm điều chỉnh 17 (khu phố 3)

Nội dung:

- Đất ở dự án và đất giao thông điều chỉnh thành đất ở hiện hữu. Cập nhật ranh hiện hữu các công trình dịch vụ đô thị và tôn giáo.

- Điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch một số tuyến đường quy hoạch không khả thi và mạng giao thông hẻm.

Lý do:

- Hiện khu vực có mật độ dân cư cao, các tuyến đường quy hoạch chia cắt khu dân cư và đất dịch vụ đô thị hiện hữu.

- Quy hoạch hẻm sẽ nghiên cứu ở giai đoạn sau.

18. Điểm điều chỉnh 18 (khu phố 3)

Nội dung:

- Đất dịch vụ đô thị điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Cập nhật sử dụng đất ở dự án cư xá 25 (đất ở dự án).

- Giữ nguyên quy hoạch đường giao thông.

Lý do:

- Cập nhật lại cho đúng thực tế sử dụng đất.

19. Điểm điều chỉnh 19 (khu phố 3)

Nội dung:

- Đất giao thông hẻm điều chỉnh thành đất ở hiện hữu. Xác định lại diện tích khuôn viên Công viên Hà Huy Giáp.

- Điều chỉnh lộ giới đường QH-D7 từ 13m thành 09m, đường QH-D12 từ 19m thành 13m, hủy bỏ quy hoạch mạng giao thông nội bộ.

Lý do:

- Cập nhật lại cho đúng thực tế. Hiện khu vực có mật độ dân cư cao, quy hoạch hẻm sẽ nghiên cứu ở giai đoạn sau.

20. Điểm điều chỉnh 20 (khu phố 2)

Nội dung:

- Đất dịch vụ đô thị điều chỉnh thành đất ở hiện hữu. 

- Giữ nguyên quy hoạch đường giao thông.

Lý do:

- Cập nhật lại cho đúng thực tế sử dụng đất./.
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