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PHỤ LỤC

Các vị trí điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000

phường Tân Hòa, thành phố Biên Hòa
(Kèm theo Quyết định số 1670/QĐ-UBND 
ngày 16 tháng 6 năm 2009 của UBND tỉnh)

Căn cứ các nội dung điều chỉnh cụ thể về sử dụng đất và giao thông, xác định cụ thể 21 vị trí điều chỉnh quy hoạch như sau:
1. Điểm điều chỉnh 01
- Nội dung: Cập nhật quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 dự án Cụm công nghiệp Chế biến gỗ Tân Hòa với diện tích 39,2 ha. 
- Lý do: Theo quy hoạch phường Tân Hòa đã phê duyệt trước đây, ranh giới Cụm công nghiệp gỗ Tân Hòa được phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 có khác biệt so với quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000 phường Tân Hòa.
2. Điểm điều chỉnh 02

- Nội dung: Cập nhật dự án khu quy hoạch tái định cư 8,5 ha phường Tân Hòa.

3. Điểm điều chỉnh 03

- Nội dung: Điều chỉnh đất quy hoạch nhà ở chung cư sang đất nhà liên kế theo dự án 1,06 ha.

- Lý do: Phường Tân Hòa là một phường ngoại ô trong giai đoạn hiện nay việc phát triển loại hình chung cư hiện chưa phù hợp. Do vậy, điều chỉnh sang đất nhà ở liên kế phát triển theo dự án nhằm đáp ứng quỹ đất nhà liên kế phục vụ tái định cư.

4. Điểm điều chỉnh 04

- Nội dung: Cập nhật bổ sung hành lang đường ống nước dọc đường Thiện Tân.

5. Điểm điều chỉnh 05

- Nội dung: Điều chỉnh chức năng sử dụng đất tại Công ty Dona Bochang sang chức năng đất thương mại dịch vụ hỗn hợp (diện tích 2,46 ha).

- Lý do: Thực hiện chủ trương chung của thành phố di dời các xí nghiệp ra khỏi khu dân cư để giảm ô nhiễm môi trường cho các khu dân cư.

6. Điểm điều chỉnh 06
- Nội dung: Cập nhật dự án Khu dân cư tại khu vực ga Hố Nai diện tích 5,39 ha, theo quy hoạch cũ là đất công nghiệp.

7. Điểm điều chỉnh 07
- Nội dung: Điều chỉnh mở rộng diện tích Trường cấp II theo quy hoạch cũ chỉ có 0,96 ha ở phía Nam Quốc lộ 1. 
- Lý do: Mở rộng nhằm đáp ứng đủ nhu cầu phát triển và đảm bảo diện tích của trường chuẩn Quốc gia theo quy định, với diện tích mới là 1,22 ha.

8. Điểm điều chỉnh 08

- Nội dung: Cập nhật dự án khu dân cư 3,02 ha và điều chỉnh 2,866 ha đất xí nghiệp dầu thực vật.
- Nội dung: Cập nhật quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 và điều chỉnh cục bộ quy hoạch sử dụng đất đã phê duyệt.

9. Điểm điều chỉnh 09

- Nội dung: Điều chỉnh giảm diện tích UBND phường lấy theo ranh hiện hữu sử dụng. 
- Lý do: Theo quy hoạch cũ được phê duyệt phần diện tích mở rộng UBND phường Tân Hòa vào khu vực nhà dân hiện hữu đã ổn định nay điều chỉnh cập nhật theo ranh thực tế. 
10. Điểm điều chỉnh 10 

- Nội dung: Điều chỉnh đất quy hoạch đất công viên cây xanh ở phía Đông Nam của phường sang chức năng đất ở theo dự án, diện tích 1,912 ha.

- Lý do: Theo quy hoạch diện tích cây xanh ở khu vực phía Đông Nam đã đảm bảo đáp ứng nhu cầu của người dân, điều chỉnh nhằm tăng quỹ đất ở.

11. Điểm điều chỉnh 11

- Nội dung: Điều chỉnh lộ giới tuyến đường liên khu vực đi huyện Trảng Bom phía Bắc của phường, tăng từ 17m lên 20,5m.

- Lý do: Để đáp ứng nhu cầu phát triển trong tương lai và đảm bảo lưu lượng lưu thông tại khu vực.

12. Điểm điều chỉnh 12 

- Nội dung: Điều chỉnh cập nhật ranh giới diện tích Đan viện Xitô. Quy hoạch sử dụng đất trước đây quy hoạch chưa chính xác.

13. Điểm điều chỉnh 13 

- Nội dung:

+ Điều chỉnh tuyến hẻm nội bộ cho phù hợp hiện trạng sử dụng đất.

+ Điều chỉnh hủy bỏ các tuyến giao thông nội bộ không hợp lý.

14. Điểm điều chỉnh 14 

- Nội dung: Cập nhật lộ giới Tỉnh lộ 768 theo quy hoạch 30m: vỉa hè 05m mỗi bên, mặt đường 20m.

15. Điểm điều chỉnh 15
- Nội dung: Điều chỉnh hủy bỏ quy hoạch khu đất dự kiến quy hoạch nghĩa trang tại phía Đông của phường (gần Đan viện Xitô).

- Lý do: Theo định hướng quy hoạch chung của thành phố Biên Hòa, nghĩa trang của thành phố sẽ tập trung về nghĩa trang Biên Hòa ở xã Phước Tân huyện Long Thành.

16. Điểm điều chỉnh 16
- Nội dung: Cập nhật Nhà dòng Xitô  theo quy hoạch cũ là đất công viên cây xanh.

17. Điểm điều chỉnh 17
- Nội dung: Điều chỉnh diện tích 1,15 ha theo quy hoạch cũ là nhà trẻ mẫu giáo, điều chỉnh sang đất dân cư hiện hữu tự cải tạo.

- Lý do: Do khu vực hiện hữu là dân cư đã ổn định.

18. Điểm điều chỉnh 18
- Nội dung: Cập nhật ranh giới Trường Tiểu học Thánh Tâm.
19. Điểm điều chỉnh 19
- Nội dung: Cập nhật ranh giới Giáo xứ Tiên Chu.

20. Điểm điều chỉnh 20
- Nội dung: Cập nhật lộ giới Quốc lộ 1 theo quy hoạch chung của thành phố Biên Hòa, lộ giới 32m.

21. Điều chỉnh lộ giới một số tuyến giao thông
- Nội dung
	Phân loại
	STT
	Tên đường
	K.H M.Cắt
	Lộ giới QH.cũ
	Lộ giới Đ.Chỉnh
	Mặt cắt ngang
	Lộ trình
	Ghi chú

	
	
	
	
	
	
	Vỉa hè
	Lòng đường
	Vỉa hè
	Điểm đầu
	Điểm cuối
	

	I. Cấp đô thị
	1
	Quốc lộ 1
	1A-1A
	28
	32
	5
	22
	5
	
	
	Điều chỉnh tăng lộ giới

	II. Cấp khu vực
	Chính khu cực
	2
	Đường NI
	1B-1B
	17
	30
	5
	20
	5
	Ranh phía Tây
	
	Điều chỉnh tăng lộ giới

	
	
	3
	Đường D3
	1C-1C
	28
	30
	5
	9(2)9
	5
	Đường NI
	Đường N, N3
	Điều chỉnh tăng lộ giới

	
	
	4
	Đường N2
	2A-2A
	28
	28
	6
	7(2)7
	6
	Đường N3
	Đường D12
	Giữ  nguyên lộ giới

	
	
	5
	Đường D4
	2B-2B
	17
	21
	4,5
	12
	4,5
	Đường D3
	
	Điều chỉnh tăng lộ giới

	
	
	6
	Đường N3
	2B-2B
	17
	21
	4,5
	12
	4,5
	
	
	Điều chỉnh tăng lộ giới

	
	
	7
	Đường N4
	2C-2C
	20,5
	20,5
	5
	10,5
	5
	Đường D13
	Đường D15
	Giữ  nguyên lộ giới

	
	
	8
	Đường D13
	2C-2C
	17
	20,5
	5
	10,5
	5
	
	
	Giữ  nguyên lộ giới

	
	
	9
	Đường N7
	2C-2C
	13
	20,5
	5
	10,5
	5
	Đường D15
	
	Điều chỉnh tăng lộ giới

	
	Phân khu vực
	10
	Đường D5
	3B-3B
	17
	17
	5
	7
	5
	Đường NI
	Đường D4
	Giữ  nguyên lộ giới

	
	
	11
	Đường D7
	3A-3A
	13
	17
	5
	8
	5
	Đường NI
	Đường D9
	Điều chỉnh tăng lộ giới

	
	
	12
	Đường D8
	3B-3B
	17
	17
	5
	7
	5
	Đường NI
	Đường N8
	Giữ  nguyên lộ giới

	
	
	13
	Đường D9
	3A-3A
	13
	17
	5
	8
	5
	Đường NI
	Đường D1
	Điều chỉnh tăng lộ giới

	
	
	14
	Đường D14
	3A-3A
	13
	17
	5
	8
	5
	Đường N5
	Đường N9
	Điều chỉnh tăng lộ giới

	
	
	15
	Đường D15
	3A-3A
	17
	17
	5
	8
	5
	
	
	Giữ nguyên lộ giới

	
	
	16
	Đường D16
	3A-3A
	13
	17
	5
	8
	5
	Đường NI
	
	Điều chỉnh tăng lộ giới

	
	
	17
	Đường N5
	3A-3A
	13
	17
	5
	8
	5
	Quốc lộ 1
	Đường D15
	Điều chỉnh tăng lộ giới

	
	
	18
	Đường N8
	3B-3B
	13
	17
	5
	7
	5
	Quốc lộ 1
	Đường N11
	Điều chỉnh tăng lộ giới

	
	
	19
	Đường N9
	3A-3A
	13
	17
	5
	8
	5
	Quốc lộ 1
	Đường D15
	Điều chỉnh tăng lộ giới

	
	
	20
	Đường N10
	3A-3A
	13
	17
	5
	8
	5
	Đường NI1
	Đường D15
	Điều chỉnh tăng lộ giới

	
	
	21
	Đường N11
	3A-3A
	13
	17
	5
	8
	5
	Đường D9
	Đường D15
	Điều chỉnh tăng lộ giới

	Khu ở
	22
	Đường D1
	5-5
	17
	13
	3
	7,5
	3
	Đường NI
	Đường D5
	Điều chỉnh giảm lộ giới

	
	23
	Đường D2
	5-5
	13
	13
	3
	7,5
	3
	Đường NI
	Đường D1
	Giữ  nguyên lộ giới

	
	24
	Đường D6
	4-4
	13
	15
	4
	7
	4
	Đường N1
	Đường D9
	Giữ  nguyên lộ giới

	
	25
	Đường D10
	5-5
	13
	13
	3
	7
	3
	Đường N1
	Đường N7
	Giữ  nguyên lộ giới

	
	26
	Đường D11
	5-5
	13
	13
	3
	7
	3
	Đường N7
	Đường N8
	Giữ  nguyên lộ giới

	
	27
	Đường D12
	5-5
	13
	13
	3
	7
	3
	Đường N7
	Đường N8
	Giữ  nguyên lộ giới

	
	28
	Đường D1
	5-5
	17
	13
	3
	7
	3
	Đường NI
	Đường D5
	Điều chỉnh giảm lộ giới

	
	29
	Đường N6
	5-5
	13
	13
	3
	7
	3
	Đường D2
	
	Giữ  nguyên lộ giới
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