	ỦY BAN NHÂN DÂN

TỈNH ĐỒNG NAI



	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc



PHỤ LỤC

Các vị trí điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000

phường Tam Hiệp, thành phố Biên Hòa
(Kèm theo Quyết định số 1738/QÐ-UBND 
ngày 23 tháng 6 năm 2009 của UBND tỉnh Đồng Nai)

Căn cứ các nội dung điều chỉnh cụ thể về sử dụng đất và giao thông, xác định cụ thể 39 vị trí điều chỉnh quy hoạch như sau:

A. ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT
1. Điểm điều chỉnh 01 

Nội dung: Điều chỉnh cấu trúc không gian khu ở.

2. Điểm điều chỉnh 02

Nội dung: Cập nhật dự án Trạm Xử lý nước thải số 02 (15,4 ha) tại vị trí phía Tây Nam của phường.

Lý do: Điều chỉnh theo quy định của quy hoạch chung thành phố Biên Hòa.

3. Điểm điều chỉnh 03

Nội dung: Cập nhật dự án mở rộng Trường Tiểu học Tam Hiệp B.

Lý do: Điều chỉnh theo nhu cầu thực tế do trường học hiện hữu quá nhỏ không đạt quy chuẩn cho phép.

4. Điểm điều chỉnh 04

Nội dung: Cập nhật dự án mở rộng Trường Phổ thông Trung học Bán công Tam Hiệp. 

Lý do: Điều chỉnh theo nhu cầu thực tế do trường học hiện hữu quá nhỏ không đạt quy chuẩn cho phép.

5. Điểm điều chỉnh 05

Nội dung: Điều chỉnh đất của Trường Tiểu học Tam Hiệp A sẽ chuyển thành đất công trình công cộng.

Lý do: Theo nhu cầu thực tế do trường học hiện hữu quá nhỏ không đạt quy chuẩn cho phép và khu vực này không có khả năng mở rộng trường.

6. Điểm điều chỉnh 06

Nội dung: Điều chỉnh một phần đất (3000m2) thuộc Công ty Bình Tiên Đồng Nai hiện nay thành trụ sở UBND phường Tam Hiệp. 

Lý do: Trụ sở Ủy ban phường hiện hữu quá nhỏ không đủ quy mô để phát triển các ban, ngành theo quy định.

7. Điểm điều chỉnh 07

Nội dung: Điều chỉnh đất khu vực phía Nam suối Bà Bột thành đất phát triển dự án.
 Lý do: Nhằm mục đích làm tăng giá trị sử dụng đất đai hợp lý, thu hồi những khu vực đất trũng, bỏ hoang, nghĩa địa,… thành quỹ đất phát triển dự án, phục vụ nhu cầu xây dựng công trình công cộng phúc lợi, nhà ở, tái định cư,…

8. Điểm điều chỉnh 08

Nội dung: Điều chỉnh đất khu vực hai bên trục đường chính khu vực của phường, phía gần sông Cái thành đất phát triển dự án, xây dựng những công trình lớn, cao tầng, hiện đại. Tuy nhiên vẫn hạn chế tối đa việc giải tỏa nhà ở hiện hữu.

Lý do: Nhằm mục đích làm tăng mỹ quan, vệ sinh môi trường đô thị,… thu hồi những khu vực đất trũng, bỏ hoang, nghĩa địa,… thành quỹ đất phát triển dự án, phục vụ nhu cầu xây dựng công trình công cộng phúc lợi, nhà ở, tái định cư,… 

9. Điểm điều chỉnh 09

Nội dung: Điều chỉnh một phần đất khu vực phía Nam, gần suối Linh thành đất phát triển dự án.

Lý do: Nhằm mục đích làm tăng giá trị sử dụng đất đai hợp lý, thu hồi những khu vực đất trũng, bỏ hoang, nghĩa địa,… thành quỹ đất phát triển dự án, phục vụ nhu cầu xây dựng công trình công cộng phúc lợi, nhà ở, tái định cư,…

10. Điểm điều chỉnh 10

Nội dung: Điều chỉnh đất khu vực Đông Bắc Quốc lộ 15 (xung quanh Tịnh xá Quan Âm) từ đất công trình công cộng và dự án, điều chỉnh thành đất phát triển dự án.
Lý do: Do tính chất trục đường N5 thay đổi (không còn là trục chính đô thị theo điều chỉnh trong quy hoạch chung thành phố Biên Hòa).
11. Điểm điều chỉnh 11

Nội dung: Điều chỉnh đất công nghiệp - Công ty Bình Tiên thành đất phát triển dự án.

Lý do: Theo quy định của thành phố Biên Hòa sẽ di dời toàn bộ hoạt động công nghiệp ra khỏi khu vực dân cư nhằm tránh ô nhiễm môi trường ảnh hưởng trực tiếp đến sức khỏe của người dân đô thị. 

12. Điểm điều chỉnh 12

Nội dung: Điều chỉnh đất công nghiệp - Công ty VMEP thành đất phát triển dự án.
Lý do: Theo quy định của thành phố Biên Hòa sẽ di dời toàn bộ hoạt động công nghiệp ra khỏi khu vực dân cư nhằm tránh ô nhiễm môi trường ảnh hưởng trực tiếp đến sức khỏe của người dân đô thị. 

13. Điểm điều chỉnh 13

Nội dung: Điều chỉnh đất công nghiệp - Công ty thức ăn gia súc, nghĩa địa Chùa Viên Giáp thành đất phát triển dự án.
Lý do: Nhằm mục đích làm tăng mỹ quan, vệ sinh môi trường đô thị,… theo quy định của thành phố Biên Hòa sẽ di dời toàn bộ hoạt động công nghiệp, các khu nghĩa địa,… ra khỏi khu vực dân cư nhằm tránh ô nhiễm môi trường ảnh hưởng trực tiếp đến sức khỏe của người dân đô thị. 

14. Điểm điều chỉnh 14

Nội dung: Điều chỉnh một phần đất trên trục đường trung tâm thành phố (E-E) thành đất phát triển dự án.
Lý do: Khu vực này nhà cửa xây dựng rất lộn xộn, gây mất vẻ mỹ quan trên trục đường đô thị.

15. Điểm điều chỉnh 15

Nội dung: Điều chỉnh đất kho ngoại thương thành đất phát triển dự án.

Lý do: Theo quy định của thành phố Biên Hòa sẽ di dời toàn bộ hoạt động công nghiệp ra khỏi khu vực dân cư nhằm tránh ô nhiễm môi trường ảnh hưởng trực tiếp đến sức khỏe của người dân đô thị. 

16. Điểm điều chỉnh 16

Nội dung: Điều chỉnh đất nghĩa địa Giáo xứ Bùi Hưng thành đất phát triển dự án. 

Lý do: Nhằm mục đích làm tăng mỹ quan, vệ sinh môi trường đô thị,… đề xuất di dời các khu nghĩa địa ra khỏi khu vực dân cư nhằm tránh ô nhiễm môi trường ảnh hưởng trực tiếp đến sức khỏe của người dân đô thị. 

17. Điểm điều chỉnh 17

Nội dung: Điều chỉnh đất nghĩa địa Giáo xứ Bùi Vĩnh thành đất công viên cây xanh. 
Lý do: Nhằm mục đích làm tăng mỹ quan, vệ sinh môi trường đô thị,… đề xuất di dời các khu nghĩa địa ra khỏi khu vực dân cư nhằm tránh ô nhiễm môi trường ảnh hưởng trực tiếp đến sức khỏe của người dân đô thị. 

18. Điểm điều chỉnh 18

Nội dung: Điều chỉnh đất khu vực phía Tây Bắc giáp sông Cái thành công viên.  

Lý do: Theo quy định của đồ án điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Biên Hòa.
19. Điểm điều chỉnh 19

Nội dung: Điều chỉnh đất khu vực ven sông Cái, ven suối Bà Bột, ven suối Linh  thành hệ thống công viên ven sông.
Lý do: Hệ thống công viên ven sông suối sẽ làm tăng giá trị cảnh quan khu vực, phục vụ tốt cho công tác quản lý hệ thống hành lang đường thủy.

B. ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH GIAO THÔNG
20. Điểm điều chỉnh 20

Nội dung: Xây dựng mới tuyến đường trung tâm thành phố (E-E) (lộ giới 51m), nối từ đường Đồng Khởi đi qua Cù lao Hiệp Hòa.
Lý do: Là tuyến đường điều chỉnh theo đồ án quy hoạch chung thành phố Biên Hòa.

21. Điểm điều chỉnh 21

Nội dung: Điều chỉnh đường N5 dựa trên các tuyến đường hiện trạng, điều chỉnh lộ giới từ 51m thành 20,5m, đường nối từ Hồ Xuân Hương ra đường ven sông Cái.
Lý do: Do thay đổi tính chất đường (không còn là đường trung tâm đô thị (E-E)), điều chỉnh theo đồ án quy hoạch chung thành phố Biên Hòa.

22. Điểm điều chỉnh 22

Nội dung: Điều chỉnh đường N6a (nối từ Quốc lộ 15 ra sông Cái) đây là trục chính khu vực đồng thời là trục cảnh quan, sẽ thay đổi lộ giới từ 26m (quy hoạch chồng ghép cũ) thành 31m (quy hoạch điều chỉnh).
Lý do: Theo tính chất đường trong cơ cấu của khu dân cư - N6a, N6b sẽ là trục đường chính khu vực đồng thời là trục liên phường nối qua phía phường Tam Hòa nên tổ chức đường có lộ giới phù hợp. 

23. Điểm điều chỉnh 23

Nội dung: Điều chỉnh đường N6b (nối từ Quốc lộ 15 qua phường Tam Hòa) đây là trục chính khu vực, không thay đổi lộ giới (26m) so với quy hoạch chồng ghép cũ, tuy nhiên sẽ điều chỉnh hướng tuyến để hạn chế tối đa việc giải tỏa nhà dân.
Lý do: Theo tính chất đường trong cơ cấu của khu dân cư - đường N6a, N6b sẽ là trục đường chính khu vực đồng thời là trục liên phường nối qua phía phường Tam Hòa nên tổ chức đường có lộ giới phù hợp.

24. Điểm điều chỉnh 24

Nội dung: Điều chỉnh đường N8 (nối từ đường D4 qua phường Tam Hòa), điều chỉnh lộ giới từ 36m (quy hoạch chồng ghép) thành 13m.
Lý do: Theo điều chỉnh trong cơ cấu của khu dân cư. Đường N8 chỉ đơn thuần là đường nội bộ, không còn là tuyến đường liên phường (do gây ra sự giải tỏa dân cư khá lớn - cần hạn chế mở rộng lộ giới).
25. Điểm điều chỉnh 25

Nội dung: Điều chỉnh đường D10 (nối từ đường N8 đến Quốc lộ 15), điều chỉnh hướng tuyến dựa trên phần lớn đường hiện trạng, lộ giới từ 19m (quy hoạch chồng ghép cũ) thành 13m (quy hoạch điều chỉnh).
Lý do: Do dân cư khu vực này khá dày đặc và ổn định. Cần hạn chế việc mở rộng lộ giới.
26. Điểm điều chỉnh 26

Nội dung: Điều chỉnh đường N11 (nối từ Quốc lộ 15 ra đường ven sông Cái), điều chỉnh hướng tuyến dọc theo suối Linh (hạn chế băng ngang qua suối - quy hoạch chồng ghép).
Lý do: Hệ thống đường ven sông suối sẽ làm tăng giá trị cảnh quan khu vực và phục vụ tốt cho công tác quản lý hệ thống hành lang đường thủy.

27. Điểm điều chỉnh 27
Nội dung: Điều chỉnh đường ven sông Cái, lộ giới tăng từ 26m (quy hoạch chồng ghép) thành 42m (quy hoạch điều chỉnh).
Lý do: Theo quy định trong điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Biên Hòa.
28. Điểm điều chỉnh 28

Nội dung: Điều chỉnh hướng tuyến đường D1 để các trục đường vuông góc nhưng giữ nguyên lộ giới so với quy hoạch chồng ghép.

Lý do: Điều chỉnh để các lô đất được vuông vắn, thuận lợi cho việc xây dựng các công trình kiến trúc.

29. Điểm điều chỉnh 29

Nội dung: Điều chỉnh đường D6 phù hợp với tình hình hiện trạng, tránh các công trình kiến trúc quan trọng (Nhà xứ Bùi Vĩnh…), điều chỉnh lộ giới theo đề xuất của Sở Xây dựng (tăng diện tích mặt đường).
Lý do: Tăng mặt đường do tính chất quan trọng của tuyến đường (là một trong những tuyến trục dọc chính Khu dân cư), nhằm chia sẻ lưu lượng cho đường Quốc lộ 15 hiện hữu.
30. Điểm điều chỉnh 30

Nội dung: Điều chỉnh lộ giới đường Hồ Xuân Hương, toàn tuyến là 20,5m, trong quy hoạch chồng ghép cũ có một phần lộ giới là 51m.
Lý do: Do tính chất tuyến đường thay đổi, không còn là đường đô thị, điều chỉnh phù hợp với quy hoạch chung thành phố.

31. Điểm điều chỉnh 31

Nội dung: Điều chỉnh đường N4.

Lý do: Để tuyến đường ngay ngắn hơn, thuận tiện bố trí hệ thống hạ tầng kỹ thuật sau này.

32. Điểm điều chỉnh 32

Nội dung: Xây dựng mới đường D2, là tuyến đường nội bộ có lộ giới 13m.
Lý do: Nhằm đảm bảo mật độ giao thông khu vực.
33. Điểm điều chỉnh 33

Nội dung: Xây dựng mới đường N7, là tuyến đường nội bộ có lộ giới 13m.

Lý do: Nhằm đảm bảo mật độ giao thông khu vực. 

34. Điểm điều chỉnh 34

Nội dung: Xây dựng mới đường N10, là tuyến đường nội bộ có lộ giới 13m.
Lý do: Nhằm đảm bảo mật độ giao thông khu vực.
35. Điểm điều chỉnh 35

Nội dung: Xây dựng mới đường D3, là tuyến đường nội bộ có lộ giới 13m.
Lý do: Nhằm đảm bảo mật độ giao thông.
36. Điểm điều chỉnh 36

Nội dung: Xây dựng mới đường N1a, là tuyến đường nội bộ có lộ giới 13m, dựa trên tuyến hẻm hiện hữu.
Lý do: Nhằm đảm bảo mật độ giao thông khu vực.
37. Điểm điều chỉnh 37

Nội dung: Xây dựng mới đường N2, là tuyến đường nội bộ có lộ giới 13m, dựa trên tuyến hẻm hiện hữu.
Lý do: Nhằm đảm bảo mật độ giao thông khu vực.
38. Điểm điều chỉnh 38

Nội dung: Giảm lộ giới đường N1 có lộ giới 13m, (trong quy hoạch chồng ghép là 19m).
Lý do: Nhằm hạn chế việc giải tỏa nhà dân khá lớn ở khu vực này.
39. Điểm điều chỉnh 39

Nội dung: Nối dài tuyến đường N3b đến đường Hồ Xuân Hương.
Lý do: Nhằm đảm bảo mật độ giao thông khu vực./.
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