ỦY BAN NHÂN DÂN HUYỆN XUÂN LỘC
 ỦY BAN NHÂN DÂN             CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

 HUYỆN XUÂN LỘC

                 Ðộc lập - Tự do - Hạnh phúc


Số: 18/2008/QĐ-UBND
                    Xuân Lộc, ngày 30 tháng 6 năm 2008
QUYẾT ĐỊNH

Về việc ban hành quy định về quản lý xây dựng theo quy hoạch

chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cư có bố trí tái định cư

hai bên đường trục chính thị trấn Gia Ray

ỦY BAN NHÂN DÂN HUYỆN XUÂN LỘC

Căn cứ Luật Tổ chức Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân được Quốc hội thông qua ngày 26 tháng 11 năm 2003;

Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật của Hội đồng nhân dân, Ủy ban nhân dân được Quốc hội thông qua ngày 03/12/2004;

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 26/11/2003;

Căn cứ Nghị định 08/2005/NĐ-CP ngày 24/01/2005 của Chính phủ về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 91/2006/NĐ-CP ngày 06/9/2006 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật của Hội đồng nhân dân, Ủy ban nhân dân;
Căn cứ Quyết định số 505/QĐ-UBND ngày 04/02/2008 của UBND tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cư có bố trí tái định cư hai bên đường trục chính thị trấn Gia Ray, huyện Xuân Lộc;

Thực hiện Văn bản số 380/SXD-QLQH ngày 19/3/2008 của Sở Xây dựng về việc thỏa thuận dự thảo quy định quản lý xây dựng theo quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cư có bố trí tái định cư hai bên đường trục chính thị trấn Gia Ray, huyện Xuân Lộc;

Theo đề nghị của Ban Quản lý Dự án huyện tại Tờ trình số 89/TTr-QLDA ngày 18/6/2008 và báo cáo thẩm định của phòng Tư pháp huyện tại Văn bản số 61/BC-PTP ngày 12/6/2008, 
QUYẾT ĐỊNH:

Ðiều 1. Nay ban hành kèm theo Quyết định này Quy định về quản lý xây dựng theo quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân cư có bố trí tái định cư hai bên đường trục chính thị trấn Gia Ray, huyện Xuân Lộc.

Ðiều 2. Quyết định này có hiệu lực sau 07 ngày kể từ ngày ký.
Điều 3. Các ông (bà) Chánh Văn phòng HÐND và UBND huyện; Thủ trưởng các ngành: Công thương, Tài nguyên và Môi trường, Ban Quản lý Dự án, Điện lực Xuân Lộc, Bưu chính Xuân Lộc, Viễn thông Xuân Lộc; Xí nghiệp nước Xuân Lộc; Chủ tịch UBND thị trấn Gia Ray và các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
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     ỦY BAN NHÂN DÂN              CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

      HUYỆN XUÂN LỘC

                   Ðộc lập - Tự do - Hạnh phúc


QUY ĐỊNH

Về quản lý xây dựng theo quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cư 
có bố trí tái định cư hai bên đường trục chính thị trấn Gia Ray

(Ban hành kèm theo Quyết định số 18/2008/QĐ-UBND 
ngày 30/6/2008 của UBND huyện Xuân Lộc)

Chương I

 QUY ĐỊNH CHUNG 

Điều 1. Phạm vi và đối tượng điều chỉnh
1. Quy định này hướng dẫn việc quản lý xây dựng và sử dụng các công trình tại khu dân cư có bố trí tái định cư hai bên đường trục chính thị trấn Gia Ray, huyện Xuân Lộc, tỉnh Đồng Nai theo đúng đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 đã được UBND tỉnh Đồng Nai phê duyệt quy hoạch tại Quyết định số 505/QĐ-UBND ngày 04 tháng 02 năm 2008.
2. Quy định này áp dụng đối với các tổ chức, cá nhân trong và ngoài nước được phép đầu tư xây dựng, khai thác, sản xuất, kinh doanh (gọi tắt là nhà đầu tư) trong khu dân cư có bố trí tái định cư hai bên đường trục chính thị trấn Gia Ray.
Điều 2. Ngoài những quy định trong Quy định này, việc quản lý xây dựng nhà ở và công trình trong khu vực thuộc khu quy hoạch nêu trên còn phải tuân theo các quy định pháp luật khác của Nhà nước có liên quan. 

Điều 3. Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi quy định quản lý xây dựng phải dựa trên cơ sở điều chỉnh đồ án quy hoạch chi tiết được cơ quan Nhà nước có thẩm quyền quyết định. 

Điều 4. Sở Xây dựng tỉnh Đồng Nai là cơ quan đầu mối giúp UBND tỉnh, chịu trách nhiệm quản lý xây dựng, phối hợp với UBND huyện Xuân Lộc hướng dẫn Ban Quản lý Dự án huyện Xuân Lộc thực hiện đúng quy hoạch chi tiết được phê duyệt.
Chương II 

 NHỮNG QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 5. Khu đất quy hoạch nằm hai bên đường trục chính thuộc thị trấn Gia Ray, huyện Xuân Lộc, tỉnh Đồng Nai, có quy mô diện tích khu đất là 29,8567 ha. Phạm vi giới hạn khu đất như sau:

- Hai bên cạnh trục phía Bắc: Giáp đất vườn nhà dân.

- Hai bên cạnh trục phía Đông: Giao cắt với trục Quốc lộ 1A cũ và giáp đất vườn nhà dân.

- Hai đầu trục phía Tây: Đấu nối với trục đường trung tâm thị trấn hiện hữu Quốc lộ 1A cũ và trục đường Tỉnh lộ 766.

- Hai bên cạnh trục phía Nam giáp đất vườn nhà dân và nối kết ra Quốc lộ 1A .

Điều 6. Phân khu chức năng

Toàn khu quy hoạch được phân bố các thành phần chức năng như sau:

1. Công trình hành chính, công cộng và giáo dục phục vụ khu dân cư.

2. Khu thương mại dịch vụ.

3. Các nhóm nhà phố liền kề phục vụ dự án và tái định cư.

4. Các nhóm nhà liên kế vườn.

5. Công viên cây xanh khu dân cư.

Điều 7. Sử dụng đất

Khu tái định cư được quy hoạch theo mô hình một khu dân cư đô thị mới phục vụ nhu cầu tái định cư và lâu dài phát triển nối kết với các khu dân cư khác hình thành một đô thị hoàn chỉnh theo quy hoạch chung tỷ lệ 1/2000 thị trấn Gia Ray. Cơ cấu sử dụng đất đai bao gồm:

Bảng quy hoạch sử dụng đất
	STT
	Loại đất
	Diện tích (m2)
	Tỉ lệ %

	1
	Đất ở
	140.485
	47,0

	
	- Đất ở phục vụ tái định cư

- Đất ở hiện trạng tự cải tạo

- Nhà liên kế phố (dự án)

- Nhà liên kế vườn (dự án)
	37.159

7.788

71.796

23.562
	12,4

2,6

24,1

7,9

	2
	Đất công trình công cộng 
	54.242
	18,2

	
	- Đất thương mại dịch vụ

- Đất công cộng khu dân cư
	40.621

13.621
	13,6

4,6

	3
	Đất cây xanh khu dân cư + thể dục thể thao   
	7.634
	2,6

	4
	Đất giao thông nội bộ
	96.206
	32,2

	
	Tổng cộng
	298.567
	100,00


1. Các khu chức năng và các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật:
a) Đất ở phát triển theo dự án:

Đất xây dựng nhà liên kế phố: Diện tích 71.976m2 chiếm 24,1%

Số lượng căn hộ là 803 căn, mỗi hộ có diện tích khoảng 90m2. Số dân dự kiến trong các khu nhà liên kế phố khoảng 3.312 người. Nhà liên kế phố có tầng cao trung bình từ 2 - 3 tầng, mật độ xây dựng 90%. 

Bảng thống kê lô nhà ở liên kế (đất dự án)
	STT
	Tên lô đất
	Kích thước lô đất
	Diện tích (m2)
	Số lô
	Ghi chú

	
	
	
	
	
	

	01
	B1
	
	3.762
	42
	

	
	(1 - 19)

20, 21

(22-40)

41, 42
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5

5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5
	1.710

171

1.710

171
	19

02

19

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	02
	B2
	
	3.978
	44
	

	
	(1 - 04)

21, 22

(06-20)

43, 44

(23-37)
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5

5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5

5.0 x 18.0 (m)
	360

171

1.350

171

1.350
	04

02

15

02

15
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

Chữ nhật

	
	(39-42)
	5.0 x 18.0 (m)
	360
	04
	Chữ nhật

	
	05, 38
	6.0 x 18.0 (m)
	171
	02
	Chữ nhật

	03
	B3
	
	3.231
	36
	

	
	(1 - 34)

35, 36
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5
	3.060

171
	34

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	04
	B4
	
	3.231
	36
	

	
	(1 - 34)

35, 36
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5
	3.060

171
	34

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	05
	B5
	
	4.311
	48
	

	
	(1 - 46)

47, 48
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5
	4.140

171
	46

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	06
	B6
	
	3.395
	38
	

	
	(1 - 36)

37, 38
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-12.5
	3.240

155
	36

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	07
	B7
	
	4.311
	48
	

	
	(1 - 46)

47, 48
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5
	4.140

171
	46

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	08
	B8
	
	3.395
	38
	

	
	(1 - 36)

37, 38
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-12.5
	3.240

155
	36

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	09
	B9
	
	3.575
	40
	

	
	(1 - 38)

39, 40
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-12.5


	3.420

155


	38

02


	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc



	10
	B10
	
	3.575
	40
	

	
	(1 - 38)

39, 40


	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-12.5


	3.420

155
	38

02


	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc




	11
	B11
	
	3.392
	38
	

	
	(1 - 36)

37, 38
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-12.5
	3.237,2

154,8
	36

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	12
	B12
	
	3.395
	38
	

	
	(1 - 36)

37, 38
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-12.5
	3.240 

155
	36

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	13
	B13
	
	2.691
	30
	

	
	(1 - 28)

29, 30
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5
	2.520

171
	28

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	14
	B14
	
	2.692
	30
	

	
	(1 - 28)

29, 30
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5
	2.521

171
	28

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	15


	B15
	
	2.871
	32
	

	
	(1 - 30)

  31, 32
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5


	2.700

171


	30

02


	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	
	B16
	
	2.871
	32
	

	 16


	(1 - 30)

 31, 32
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5


	2.700

171


	30

02


	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	
	B17
	
	4.122
	46
	

	 17


	(1 - 21)

22, 23

(22 - 44)

45, 46
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5

5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5


	1.890

171

1.890

171
	21

02

21

02


	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	
	B18
	
	3.401
	38
	

	 18


	(1 - 17)

(20 - 36)

18, 19               37, 38
	5.0 x 18.0 (m)

5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5
	1.529,5

1.529,5

171

171
	17

17

02

02


	Chữ nhật

Chữ nhật 

Chữ nhật vạt góc

Chữ nhật vạt góc

	
	B19
	
	3.051
	38
	

	 19


	(1 - 18)

(22 - 36)

37, 38

19, 20

21
	5.0 x 18.0 (m)

5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5


	1.620

1.356,5

171

79; 75,5

98
	18

15

02

02

01
	Chữ nhật

Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	
	B20
	
	3.053
	34
	

	 20


	(1 - 32)

33, 34
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5


	2.882

171


	32

02


	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc




	
	B21
	
	3.327
	37
	

	 21
	(1 - 30)

31, 32

33, 34

35, 36

37
	5.0 x 18.0 (m)
	2.700

105; 101

95,4; 90

84,3; 78,8

72,5
	30

02

02

02

01
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

Chữ nhật vạt góc

Chữ nhật vạt góc

Chữ nhật vạt góc



	
	
	Tổng cộng
	71.976
	803
	


b) Nhà liên kế có sân vườn (dự án): Diện tích 23.562m2 chiếm 7,9%

- Số lượng căn hộ là 132 căn, mỗi căn bình quân khoảng 180m2. Dân số dự kiến trong khu nhà ở có sân vườn khoảng 528 người. Nhà ở có sân vườn có chiều cao trung bình là 02 tầng. Mật độ xây dựng 60%.

Bảng thống kê lô nhà ở liên kế vườn (đất dự án)
	STT
	Tên lô đất
	Kích thước lô đất
	Diện tích (m2)
	Số lô
	Ghi chú

	01
	C1
	
	3.546
	20
	

	
	(1 - 8)

9, 10

(11 - 18)

19, 20
	10.0 x 18.0 (m)

{9.5 x 18.0 (m)}-4.5

10.0 x 18.0 (m)

{9.5 x 18.0 (m)}-4.5
	1.440

333

1.440

333
	08

02

08

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	02
	C2
	
	3.546
	20
	

	
	(1 - 8)

9, 10

(11 - 18)

19, 20
	10.0 x 18.0 (m)

{9.5 x 18.0 (m)}-4.5

10.0 x 18.0 (m)

{9.5 x 18.0 (m)}-4.5
	1.440

333

1.440

333
	08

02

08

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	03
	C3
	
	3.528
	20
	

	
	(1 - 8)

9, 10

(11 - 18)

19, 20
	10.0 x 18.0 (m)

{9.5 x 18.0 (m)}-4.5

10.0 x 18.0 (m)

{9.0 x 18.0 (m)}-4.5
	1.440

333

1.440

315
	08

02

08

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	04
	C4
	
	3.591
	20
	

	
	(1 - 18)

19, 20
	10.0 x 18.0 (m)

{10.0 x 18.0 (m)}-4.5
	3.240

351
	18

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	05
	C5
	
	2.880
	16
	

	
	(1 - 16)
	10.0 x 18.0 (m)
	2880
	16
	Chữ nhật

	06
	C6
	
	3.591
	20
	

	
	(1 - 18)

19, 20
	10.0 x 18.0 (m)

{10.0 x 18.0 (m)}-4.5
	3.240

351
	18

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	07
	C7
	
	2.880
	16
	

	
	(1 - 16)
	10.0 x 18.0 (m)
	2.880
	16
	Chữ nhật

	Tổng cộng
	23.562
	132
	


- Đất nhà ở tái định cư: Diện tích 37.159m2 chiếm 12,4%:

Số lượng hộ tái định cư là 414 căn, mỗi hộ có diện tích trung bình 90m2. Số dân dự kiến tái định cư khoảng 1656 người. Nhà tái định cư có tầng cao trung bình từ 02 tầng, mật độ xây dựng 90%. 

Bảng thống kê lô nhà tái định cư
	STT
	Tên lô đất
	Kích thước lô đất
	Diện tích (m2)
	Số lô
	Ghi chú

	01
	A1
	
	2.871
	32
	

	
	(1 - 30)

31, 32
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5
	2.700

171
	30

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	02
	A2
	
	2.871
	32
	

	
	(1 - 30)

31,32
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5
	2.700

171
	30

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	03
	A3
	
	3.762
	42
	

	
	(1 - 19)

20, 21

(22 - 40)

41, 42
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5

5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5
	1.710

171

1.710

171
	19

02

19

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	04
	A4
	
	3.760
	42
	

	
	(1 - 19)

20, 21

(22 - 40)

  41, 42
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5

5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5
	1.709

171

1.709

171
	19

02

19

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	05
	A5
	
	4.671
	52
	

	
	(1 - 50)

51, 52
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5


	4.500

171
	50

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	06
	A6
	
	3.240
	36
	

	
	(1 - 36)
	5.0 x 18.0 (m)
	3.240
	36
	Chữ nhật

	07
	A7
	
	3.051
	34
	

	
	(1 - 32)

33, 34
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5
	2.880

171
	26

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	08
	A8
	
	3.240
	36
	

	
	(1 - 36)
	5.0 x 18.0 (m)
	3.240
	36
	Chữ nhật

	09
	A9
	
	3.051
	34
	

	
	(1 - 32)

33, 34
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5
	2.880

171
	32

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	10
	A10
	
	3.051
	34
	

	
	(1 - 32)

33, 34
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5
	2.880

171
	32

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	11
	A11
	
	3.591
	40
	

	
	(1 - 38)

39, 40
	5.0 x 18.0 (m)

{5.0 x 18.0 (m)}-4.5
	3.420

171
	38

02
	Chữ nhật

Chữ nhật vạt góc

	Tổng cộng
	37.159
	414
	


c) Đất thương mại dịch vụ: Diện tích 40.621m2 chiếm 13,6%:

Khu thương mại dịch vụ tạo điểm nhấn cho khu quy hoạch tại cửa ngõ phía Đông Nam thị trấn. Tại vị trí khu thương mại bố trí các khối nhà cao từ 3 đến 5 tầng, mật độ xây dựng 40%, bố trí ở trục chính hướng Đông Nam đấu nối đường song hành Quốc lộ 1A.

Bảng số liệu xây dựng công trình TMDV
	STT
	Hạng mục
	DT đất (m2)
	MĐXD (%)
	Tầng cao  
	Ghi chú

	
	
	
	
	
	

	1
	TM1
	14.382
	35
	04-06
	QH mới

	2
	TM2
	20.472
	35
	04-06
	QH mới

	3
	TM3
	4.359
	35
	04-06
	QH mới

	4
	TM4 
	1.408
	35
	04-06
	QH mới

	
	Tổng cộng
	40.621
	
	04-06
	 


d) Đất công cộng: Diện tích 13.621m2 chiếm 4,7%:

- Bao gồm 04 nhà trẻ mẫu giáo phục vụ khu dân cư nằm ở các vị trí thích hợp đảm bảo bán kính phục vụ cho toàn khu. Nhà trẻ mẫu giáo có tầng cao trung bình là 02 tầng. Mật độ xây dựng 35%.

- Bố trí 03 trụ sở văn phòng khu phố theo yêu cầu quản lý của địa phương tại các vị trí thích hợp.

 Bảng số liệu xây dựng công trình công cộng 
	STT
	Hạng mục
	DT đất (m2)
	MĐXD (%)
	 Tầng cao BQ
	Ghi chú

	
	
	
	
	
	

	1
	Nhà trẻ 1 
	2.581
	35
	02
	QH mới

	2
	Nhà trẻ 2
	3.386
	35
	02
	QH mới

	2
	Nhà trẻ 3
	3.038
	35
	02
	QH mới

	3
	Nhà trẻ 4
	2.672
	35
	02
	QH mới

	4
	Văn phòng KP3
	648
	70
	02
	QH mới

	5
	Văn phòng KP5
	648
	70
	02
	QH mới

	6
	Văn phòng KP8
	648
	70
	02
	QH mới

	
	Tổng cộng
	13.621
	
	02
	 


e) Đất ở hiện trạng tự cải tạo: Diện tích 7.788m2 chiếm 2,6%:

Có vị trí tiếp giáp giữa trục chính với trục đường 766 và trục đường QL1, từ mép lộ giới vào khoảng 25m hiện là đất dân cư ở ổn định. Hướng cải tạo nhà ở có tầng cao trung bình từ 02-03 tầng, mật độ xây dựng 90%.
f) Đất cây xanh: Diện tích 7.634m2 chiếm 2,5%:
- Với đặc điểm là khu dân cư quy mô khu dân cư đô thị, mật độ cao, vị trí liền kề khu công viên thị trấn Gia Ray về phía Đông nên nhu cầu hưởng thụ về cây xanh trong khu dân cư là tương đối đảm bảo.

- Mặc khác, tuân thủ quy hoạch chung thị trấn Gia Ray về tỷ lệ cây xanh khu dân cư. Vì vậy cây xanh công cộng được phân thành các cụm vườn quy mô diện tích nhỏ nằm xen kẽ trong các cụm nhà ở. 

- Trong khuôn viên các khu cây xanh bố trí các đường dạo và chòi nghỉ chân phục vụ người dân. 

Bảng số liệu xây dựng cây xanh
	STT
	Hạng mục
	DT đất (m2)
	Tỷ lệ sân đường (%)
	Tỷ lệ cây xanh (%)

	
	
	
	
	

	1
	 Cây xanh 1
	2.844
	15
	85

	2
	 Cây xanh 2
	2.846
	15
	85

	3
	 Cây xanh 3
	1.944
	15
	85

	 
	Tổng cộng
	7.634
	
	


  g) Đất giao thông:

   Đường giao thông trong khu dân cư gồm các trục đường được tổ chức theo hướng kết hợp vuông góc với đường trục chính phân chia các ô phố, đồng thời tuân thủ mạng lưới giao thông theo quy hoạch chung (các số liệu đất giao thông xem chi tiết phần quy hoạch giao thông).

 2. Quy định về chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng:
  Theo hồ sơ thiết kế tất cả các đường ống đều phải nằm dưới vỉa hè. Khoảng cách giữa mép ngoài đường ống với nhau là 1,5m, cách tim cây xanh và tim cột đèn là 1,5m cụ thể:

  a) Về chỉ giới đường đỏ: Phần diện tích nằm giữa hai đường đỏ bao gồm phần đường xe chạy, lề đi bộ, cây xanh, đèn chiếu sáng, trang trí. Để đảm bảo không gian thông suốt trên vỉa hè, khoảng cách giữa hai đường đỏ không được xây dựng bất cứ công trình kiến trúc nào cũng như phần nhô ra của chúng (theo bảng quy định).

  b) Về khoảng lùi: Là khoảng nằm giữa đường đỏ và chỉ giới xây dựng được quy định trong bản vẽ kiến trúc.

  c) Phần vỉa hè đi bộ ngoài cây xanh và thảm cỏ trang trí không được có bất cứ vật gì làm cản trở người đi bộ (xem bản vẽ kiến trúc).

Bảng quy định lộ giới đường đỏ
	STT
	 Tên đường 
	Chiều dài (m)
	Chiều rộng (m)

	
	
	
	Mặt đường
	Dãy PC
	Vỉa hè
	Lộ giới

	1
	Ñöôøng N1 (MC 4-4)
	843.35
	6
	
	2+5
	13

	2
	Ñöôøng N2 (MC 4-4)
	721.35
	6
	
	2+5
	13

	3
	Ñöôøng N3 (MC 4-4)
	371.7
	6
	
	2+5
	13

	4
	Ñöôøng N4 (MC 4-4)
	618
	6
	
	2+5
	13

	5
	Ñöôøng N5 (MC 4-4)
	1223.8
	6
	
	2+5
	13


	6
	Ñöôøng N6 (MC 4-4)
	1238.8
	6
	
	2+5
	13

	7
	Ñöôøng N7 (MC 2-2)
	57.25
	6
	
	2x4
	14

	8
	Ñöôøng N8 (MC 3-3)
	114.5
	7
	
	2x5
	17

	9
	Ñöôøng N9 (MC 3-3)
	229
	7
	
	2x5
	17

	10
	Ñöôøng N10 (MC 2-2)
	114.5
	6
	
	2x4
	14

	11
	Ñöôøng N11 (MC 2-2)
	114.5
	6
	
	2x5
	14

	12
	Ñöôøng N12 (MC 6-6)
	114.5
	10.5
	
	2x7
	24.5

	13
	Ñöôøng N13 (MC 6-6)
	114.5
	7
	
	2x5
	17

	14
	Ñöôøng N14 (MC 3-3)
	114.5
	7
	
	2x5
	17

	15
	Ñöôøng N15 (MC 3-3)
	57.25
	7
	
	2x5
	17

	16
	Ñöôøng N16 (MC 3-3)
	114.5
	7
	
	2x5
	17

	17
	Ñöôøng N17 (MC 3-3)
	57.25
	7
	
	2x5
	17

	18
	Ñöôøng N18 (MC 5-5)
	60.3
	10.5
	
	2x7
	24.5

	19
	Ñöôøng N19 (MC 6-6)
	83.85
	2x8
	3
	2x5
	29

	20
	Ñöôøng N20 (MC 7-7)
	87.8
	2x16
	3
	2x5.5
	46


Quy định về chỉ giới xây dựng:

- Công trình công cộng: Chỉ giới xây dựng cách đường đỏ (vạch lộ giới) tối thiểu là 06m.

- Khu dịch vụ thương mại: Khoảng lùi đối với các trục đường có chỉ giới xây dựng lùi 06m so với chỉ giới đường đỏ.

- Nhà liên kế phố: Khoảng lùi đối với các trục đường: Có chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ.

- Nhà liên kế vườn: Khoảng lùi đối với các trục đường: Có chỉ giới xây dựng lùi 04m so với chỉ giới đường đỏ.

3. Quy định về tầng cao và chiều cao xây dựng:

a) Công trình công cộng: 

- Trường mầm non:

+ Tầng cao trung bình 02 tầng.

+ Cao độ nền tầng trệt so với cao độ nền vỉa hè hoàn thiện: 30cm.

+ Chiều cao các tầng: Trệt 3,9m và lầu 3,6m.
+ Màu sắc: Sử dụng màu sáng (trắng, xanh, vàng nhạt, nâu nhạt).

- Văn phòng khu phố:

+ Tầng cao trung bình 02 tầng.


+ Cao độ nền tầng trệt so với cao độ nền vỉa hè hoàn thiện: 30cm.

+ Chiều cao các tầng: Trệt 3,9m và lầu 3,6m.
+ Màu sắc: Sử dụng màu sáng (trắng, xanh, vàng nhạt, nâu nhạt).

b) Khối thương mại dịch vụ: 

+ Tầng cao trung bình 04 đến 06 tầng.

+ Cao độ nền tầng trệt so với cao độ nền vỉa hè hoàn thiện: 30cm.

+ Chiều cao các tầng: Trệt 4m và lầu 3,5m.
+ Màu sắc: Sử dụng màu sáng (trắng, xanh, vàng nhạt, nâu nhạt).

c) Nhà liên kế phố: 
+ Tầng cao trung bình 02 tầng.

+ Cao độ nền tầng trệt so với cao độ nền vỉa hè hoàn thiện: 30cm.

+ Chiều cao các tầng: Trệt: 3,9m và lầu: 3,6m.
+ Màu sắc: Sử dụng màu sáng (trắng, xanh, vàng nhạt, nâu nhạt).

+ Độ vươn ban công so với chiều rộng các tuyến đường:

Đối với nhà xây dựng hai bên tuyến đường có lộ giới từ 10m đến 16m, độ vươn ban công là 1,2m.

Đối với nhà xây dựng hai bên tuyến đường có lộ giới lớn hơn 16m, độ vươn ban công là 1,4m.

d) Nhà liên kế vườn: 
+ Tầng cao trung bình 02 tầng.

+ Cao độ nền tầng trệt so với cao độ nền vỉa hè hoàn thiện: 30cm.

+ Chiều cao các tầng: Trệt: 4m và lầu: 3,5m.
+ Màu sắc: Sử dụng màu sáng (trắng, xanh, vàng nhạt, nâu nhạt).

4. Quy định về mật độ xây dựng:

- Công trình công cộng: Mật độ xây dựng tối đa 35%.

- Thương mại dịch vụ: Mật độ xây dựng 35%.

- Nhà liên kế phố: Mật độ xây dựng 80-90%.

- Văn phòng khu phố: Mật độ xây dựng 70%.
5. Các quy định hướng dẫn chung cho việc hoàn thiện xây dựng phía ngoài công trình:
a) Vật liệu dùng cho việc hoàn thiện ngoại thất công trình và nhà ở trong khu dân cư có bố trí tái định cư hai bên đường trục chính thị trấn Gia Ray, huyện Xuân Lộc, tỉnh Đồng Nai được thiết kế hài hòa cho từng công trình và tổng thể toàn khu.

b) Phần quy định hướng dẫn xây dựng mẫu nhà ở phải phù hợp với tính chất đô thị, đặc tính kỹ thuật, vật liệu phù hợp, màu sắc mái lợp tạo nên sự phối 

hợp hài hòa kết hợp cùng sự tương phản nhẹ nhàng với cảnh quan xung quanh cụ thể được quy định như sau: 

- Công trình khu thương mại dịch vụ cần thiết kế đảm bảo mỹ quan công trình, kiến trúc khu vực, đạt được những tiện nghi tối thiểu và phù hợp với nhu cầu của người sử dụng.

- Công trình công cộng, giáo dục có hình thức thẩm mỹ và tính văn hóa cao, kiến trúc phù hợp với chức năng sử dụng và biểu thị được ý nghĩa công trình.

- Các công trình, nhà ở phải sử dụng màu sáng, các chi tiết được sử dụng thêm một số màu tối hơn để tạo sự hài hòa giữa các tông màu nhằm tạo sự tương phản nhẹ nhàng. Các màu quá tối hoặc quá đậm không cho sử dụng để trang trí xây dựng.

- Tường rào và cổng áp dụng vật liệu sau: Thanh thép, thanh nhôm, gạch, bê tông. Hàng rào xây dựng trùng ranh lộ giới, xây dựng thông thoáng chiếm 60% diện tích hàng rào, chiều cao hàng rào từ 1-1,5m.

- Tổ chức các bãi đậu xe, hoa viên, vườn cảnh, thiết kế hệ thống phòng cháy chữa cháy, trong từng loại công trình theo thiết kế quy hoạch.

Điều 8. Hạ tầng kỹ thuật 

1. Giao thông:

a) Giao thông đối ngoại:
- Có tuyến đường Quốc lộ 1A (cũ) chạy song song và cắt qua khu vực quy hoạch.
- Đường 766 đi từ huyện Đức Linh tỉnh Bình thuận từ phía Bắc xuống phía Nam đến Quốc lộ 1A, tuyến đường này đi qua trung tâm thị trấn.  

  b) Giao thông đối nội: 
- Đường trục chính thị trấn Gia Ray bao gồm 03 đoạn đấu nối với trục đường 766 có lộ giới 26,5 (m), mặt đường xe chạy B = 2 x 7 (m) vỉa hè rộng 2 x 5,5 (m) giải phân cách rộng 1,5 (m) chạy song song với các tuyến đường (N1, N2, N3, N4, N5, N6) và cắt các tuyến đường (N7, N8, N9, N10… N20) và đoạn trục chính phía Nam có lộ giới 24,5 (m) (7 - 10,5 - 7) nối liền trục chính với đường song hành của Quốc lộ 1A.

- Các tuyến đường nhánh nối liền đường trong khu quy hoạch và hệ thống đường trong khu dân cư hiện hữu và khu thương mại. 

- Ngoài ra còn tuyến đường N20 rộng 46 (m), trong đó mặt đường B = 2 x 16 (m), vỉa hè 2 x 5,5 (m), giải phân cách rộng 3 (m) nối liền khu trung tâm thị trấn với khu đô thị công nghiệp phía Nam đường Quốc lộ 1A. 

+ Mạng lưới đường trong khu quy hoạch có các thông số sau: 

- Trắc ngang các tuyến đường trong khu quy hoạch được thiết kế có độ dốc ngang i = 2% và vỉa hè có độ dốc i = 1% (dốc ra phía lòng đường).

- Đường trục chính thị trấn Gia Ray chạy song song các tuyến đường (N1, N2, N3, N4, N5, N6) và cắt các tuyến đường (N7, N8, N9, N10… N16) và nằm trong khu đất quy hoạch (mặt cắt 1-1) có bề rộng 26,5 (m) L = 2945,74 (m) (đã thiết kế và có hồ sơ riêng).

- Đường N1 (Mặt cắt 4-4): 


Chiều dài đường L = 843,35 (m); 


Mặt đường rộng B = 6 (m); 


Vỉa hè trong: 5 (m);


Vỉa hè ngoài: 2 (m);


Lộ giới: 13 (m).

- Đường N2 (Mặt cắt 4-4): 


Chiều dài đường L = 721,35 (m); 


Mặt đường rộng B = 6 (m); 


Vỉa hè trong: 5 (m);


Vỉa hè ngoài: 2 (m);


Lộ giới: 13 (m).

- Đường N3 (Mặt cắt 4-4): 


Chiều dài đường L = 371,7 (m); 


Mặt đường rộng B = 6 (m); 


Vỉa hè trong: 5 (m);


Vỉa hè ngoài: 2 (m);


Lộ giới: 13 (m).

- Đường N4 (Mặt cắt 4-4): 


Chiều dài đường L = 618,0 (m); 


Mặt đường rộng B = 6 (m); 


Vỉa hè trong: 5 (m);


Vỉa hè ngoài: 2 (m);


Lộ giới: 13 (m).

- Đường N5 (Mặt cắt 4-4):


Chiều dài đường L = 1.223,8 (m); 


Mặt đường rộng B = 6 (m); 


Vỉa hè trong: 5 (m);


Vỉa hè ngoài: 2 (m);


Lộ giới: 13 (m).

- Đường N6 (Mặt cắt 4-4): 


Chiều dài đường L = 1.223,8 (m); 


Mặt đường rộng B = 6 (m); 


Vỉa hè trong: 5 (m);


Vỉa hè ngoài: 2 (m);


Lộ giới: 13 (m).

- Đường N7 (Mặt cắt 2-2): 


Chiều dài đường L = 57.25 (m); 


Mặt đường rộng B = 6 (m); 


Vỉa hè: 2 x 4 (m);


Lộ giới: 14 (m).

- Đường N8 (Mặt cắt 3-3):


Chiều dài đường L = 114,5 (m); 


Mặt đường rộng B = 7 (m); 


Vỉa hè : 2 x 5 (m);


Lộ giới : 17 (m).

- Đường N9 (Mặt cắt 3-3): 


Chiều dài đường L = 229,00 (m); 


Mặt đường rộng B = 7 (m); 


Vỉa hè: 2 x 5 (m);


Lộ giới: 17 (m).

- Đường N10 (Mặt cắt 2-2): 


Chiều dài đường L = 114,5 (m); 


Mặt đường rộng B = 6 (m); 


Vỉa hè: 2 x 4 (m);


Lộ giới: 14 (m).

- Đường N11 (Mặt cắt 2-2): 


Chiều dài đường L = 114,5 (m); 


Mặt đường rộng B = 7 (m); 


Vỉa hè: 2 x 4 (m);


Lộ giới: 14 (m).

- Đường N12 (Mặt cắt 6-6): 


Chiều dài đường L = 114,5 (m); 


Mặt đường rộng B = 10,5 (m); 


Vỉa hè: 2 x 7 (m);


Lộ giới: 24,5 (m).

- Đường N13 (Mặt cắt 3-3):


Chiều dài đường L = 114,5 (m); 


Mặt đường rộng B = 7 (m); 


Vỉa hè: 2 x 5 (m).


Lộ giới: 17 (m);

- Đường N14 (Mặt cắt 3-3): 


Chiều dài đường L = 114,5(m); 


Mặt đường rộng B = 7 (m); 


Vỉa hè: 2 x 5 (m);


Lộ giới: 17 (m).

- Đường N15 (Mặt cắt 3-3):


Chiều dài đường L = 57,25 (m); 


Mặt đường rộng B = 7 (m); 


Vỉa hè: 2 x 5 (m);


Lộ giới: 17 (m).

- Đường N16 (Mặt cắt 3-3): 


Chiều dài đường L = 114,5 (m); 


Mặt đường rộng B = 7 (m); 


Vỉa hè: 2 x 5 (m);


Lộ giới: 17 (m).

- Đường N17 (Mặt cắt 3-3): 


Chiều dài đường L = 57,25 (m); 


Mặt đường rộng B = 7 (m); 


Vỉa hè: 2 x 5 (m);


Lộ giới: 17 (m).

- Đường N18 (Mặt cắt 5-5): 


Chiều dài đường L = 60,30 (m); 


Mặt đường rộng B = 10,5 (m); 


Vỉa hè: 2 x 7 (m);


Lộ giới: 24,5 (m).

- Đường N19 (Mặt cắt 6-6): 


Chiều dài đường L = 83,85 (m); 


Mặt đường rộng B = 2 x 8 (m); 


Vỉa hè: 2 x 5 (m);


Dãy phân cách: 3 (m);


Lộ giới: 29 (m).

- Đường N20 (Mặt cắt 7-7): 


Chiều dài đường L = 87,80 (m); 


Mặt đường rộng B = 2 x 16 (m); 


Vỉa hè: 2 x 5,5 (m);


Dãy phân cách: 3 (m);


Lộ giới: 46 (m).

- Đường trục chính khu thương mại (Mặt cắt 5-5): 


Mặt đường rộng B = 2 x 5,25 (m);


Vỉa hè rộng: 2 x 7 (m);


Lộ giới: 24,5 (m).

2. Mạng lưới cấp nước:

- Nhu cầu dùng nước trong khu vực tương đối cao bao gồm nước phục vụ sinh hoạt cho nhà dân, nước phục vụ nhu cầu công cộng và thương mại khu dân cư, nước cho phòng cháy chữa cháy, nước tưới cây, rửa đường…

- Tiêu chuẩn cấp nước sinh hoạt đối với khu dân cư là: 80 - 100 lít/người/ngày đêm.

- Tổng nhu cầu dùng nước của khu dân cư thị trấn Gia Ray: 1,200m3/ngày.
- Hiện trạng khu vực thực hiện dự án đã có nguồn nước cấp hiện hữu. Nằm trên Quốc lộ 1A và lấy nước từ Nhà máy nước Gia Ray, giai đoạn sau khi nâng cấp đường ống dẫn chính từ nhà máy và tăng công suất hoạt động của nhà máy, thì khu vực đang thực hiện dự án sẽ được đấu nối thêm vối những tuyến ống chính từ nhà máy, nhằm cung cấp đủ lưu lượng cho toàn khu vực. Nguồn nước cấp cho khu vực thực hiện dự án được đấu nối trực tiếp vào hệ thống tuyến ống chính của khu dân cư này.

Sử dụng ống gang làm đường ống cấp nước. Ống cấp nước được chôn cách mặt đường hoàn thiện (vỉa hè) ít nhất 0,7m.

	STT
	Tên và quy cách vật tư
	Số lượng

	01
	Ống gang (100
	6,237m

	02
	Ống gang (150
	2,907m

	03
	Ống gang (200
	3,060m

	04
	Phụ tùng lắp ống
	

	05
	Trụ cứu hỏa 
	30 bộ


3. San nền, thoát nước mưa:

a) San nền:

- Cao độ thiết kế của khu vực quy hoạch được xác định phù hợp với cao độ thiết kế của khu vực. Mặt bằng khu vực thiết kế có cao độ tự nhiên cao, không bị ngập lụt vào mùa mưa.

+ Cao độ thiết kế san nền cao nhất: +165,04 (m).

+ Cao độ thiết kế san nền thấp nhất: +140,00 (m).

- Bám theo cao độ hoàn thiện mặt đường trục chính thị trấn Gia Ray (đã thiết kế) để san lấp nhằm giảm thiểu khối lượng đào đắp. Bên cạnh đó, tự cân đối tận dụng lại khối lượng đất đào để đắp nhằm giảm kinh phí xây dựng. 
 

- San lấp cục bộ từng khu vực nhằm tận dụng địa hình tự nhiên, giảm khối lượng đào đắp, thiết kế nền đảm bảo cho xe chạy êm thuận, an toàn và thoát nước mặt tốt. Độ dốc san nền thay đổi từ 1 - 2,5%. 

- Toàn bộ nước mặt được thu gom bằng hệ thống cống chạy dọc hai bên đường và dẫn về suối hiện hữu ở phía Đông khu đất quy hoạch. 

Khối lượng san nền:

- Diện tích khu vực san nền: 199.764 (m2)

- Khối lượng đào đến cốt thiết kế: 47.678 (m3)

- Khối lượng đất đắp: 164.781 (m3)

- Khối lượng đất cấp III vận chuyển 10 Km tới đắp: 

(164.781 - 47.678) ( 1,2995 = 152.175 (m3)

b) Thoát nước mưa:

- Hệ thống thoát nước mưa được thiết kế tách riêng với nước thải sinh hoạt. Các tuyến thoát nước mưa được thiết kế bằng cống tròn bê tông cốt thép đúc ly tâm. Cống thoát nước mưa bố trí dọc theo các trục đường và xả ra hệ thống thoát nước chung theo hướng ngắn nhất. Độ dốc lấy theo độ dốc thiết kế của đường.

Hệ thống nước mưa được chia thành nhiều lưu vực thoát nước:

- Nước mặt trên trục đường N1, N2, N7, N9 được thu gom và đổ vào hệ thống thoát nước chung theo quy hoạch trên đường N6. Một phần nước mặt trên đường N1, N2 đổ về đường trục chính khu trung tâm và đổ về cống hiện hữu D1000 trên đường Quốc lộ 1A.

- Trên trục đường N5, N6 và các đường ngang N12 đến N16, nước mặt chảy về suối hiện hữu ở phía Đông Bắc khu đất quy hoạch cách khoảng 55 (m).

- Trên trục đường N3, N4, N11 một phần được đổ vào hệ thống thoát nước trên đường QL1 hiện hữu, một phần chảy theo hướng Bắc về cuối tuyến và thoát ra suối hiện hữu.

	STT
	Hạng mục
	Đơn vị
	Khối lượng

	01
	Cống BTLT D400
	M
	8.930

	02
	Cống BTLT D600
	M
	154

	03
	Cống BTLT D800
	M
	180

	04
	Cống BTLT D1000
	M
	22

	05
	Cống BTLT D1200
	M
	210

	06
	Hố ga BTCT
	M
	382

	07
	Cửa xả 
	M
	01


4. Mạng lưới cấp điện và thông tin liên lạc:

a) Mạng lưới cấp điện:

Nguồn điện cung cấp cho khu dân cư hai bên trục chính Gia Ray là nguồn trung thế hiện hữu trên đường 766 và Quốc lộ 1A lấy từ xuất tuyến 471 và xuất tuyến 473 trạm 110/22 KV Xuân Trường.

- Tổng công suất thiết kế: 4.354 KW;

- Hệ số đồng thời: 0,7;

- Tổng công suất yêu cầu: 3.048 KW

- Tổng dung lượng cần cung cấp: 3.810 KVA

Dự kiến xây dựng mới 08 trạm biến áp với dung lượng và mục đích như sau:

- Trạm T1 - 560 KVA cấp điện cho các lô A1, A2, A3, A4, A5, KP8, NT.

- Trạm T2 - 630 KVA cấp điện cho các lô B1, B2, B3, B4, B18, B19, B20, KP5.

- Trạm T3, T4 - 560 KVA cấp điện cho khu thương mại.

- Trạm T5 - 400 KVA cấp điện cho các lô B13, B14, B15, B16, B17, NT.

- Trạm T6 - 750 KVA cấp điện cho các lô B9, B10, B11, B12, C1…, C7.

- Trạm T7 - 560 KVA cấp điện cho các lô A8, A9, A10, B7, B8, NT, KP3.

- Trạm T8 - 400 KVA cấp điện cho các lô A6, A7, A11, B5, B6.

Tất cả các trạm biến áp đều là trạm hợp bộ (trạm compact).

	STT
	Hạng mục
	Số lượng
	Đơn vị

	1
	Xây dựng mới lưới 22 KV
	2,2
	Km

	2
	Xây dựng mới lưới hạ thế 0,4 KV
	9,3
	Km

	3
	Xây dựng mới lưới chiếu sáng
	8
	Km

	4
	Xây dựng mới 08 trạm biến áp
	4.260
	KVA


b) Mạng lưới thông tin liên lạc:

- Nguồn tín hiệu cung cấp cho khu dân cư lấy từ Bưu điện huyện Xuân Lộc.

- Đầu tư xây dựng mới một hệ thống viễn thông hoàn chỉnh có khả năng kết nối đồng bộ với mạng viễn thông Quốc gia thông qua bưu điện thành phố.

- Các tuyến cống bể và cáp đồng sẽ được đi ngầm đến chân công trình.

- Tổng số máy dự kiến là 1,877 máy.

- Các đường cáp trong khu vực được chôn ngầm trên các trục đường. Cáp của mạng nội bộ sẽ được đấu nối với các hộp cáp của các khu vực. Tùy theo nhu cầu sử dụng mà dùng các loại cáp có dung lượng khác nhau (tương ứng với các dung lượng với các hộp cáp).

- Mỗi hộ gia đình được gắn sẵn dây chờ từ tủ phân phối gần nhất.

- Cáp trong mạng chủ yếu dùng cáp có tiết diện lõi 0,5mm.

- Đầu tư xây dựng mới các tuyến cống bể (đường ống + hố ga cáp) trong khu vực các tuyến cống trên đường dùng ống PVC ( 110 x 5mm được đi trên hè đường.

	STT
	Hạng mục
	Đơn vị
	Khối lượng

	2
	Hố cáp + tủ phân phối
	Cái
	180

	3
	Tuyến ống ( 110 x 5mm
	Km
	10


5. Mạng lưới thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường:

a) Mạng lưới thoát nước bẩn:


- Hệ thống thoát nước thải được tách riêng với hệ thống thoát nước mưa. Nước thải trong khu dân cư chủ yếu là nước thải từ các hộ gia đình, nhà trẻ, khu thương mại….
- Nước thải của các hộ dân, nhà trẻ, khu thương mại… bắt buộc phải được xử lý qua bể tự hoại ba ngăn.

- Qua khảo sát hiện trạng địa hình khu vực và đặc thù khu vực thực hiện dự án, thì tuyến ống thoát nước thải được thiết kế hoàn toàn mới bao quanh khu.

- Nguồn nước thải của khu quy hoạch này một phần trong giai đoạn đầu đổ về trạm xử lý sơ bộ nằm giáp ranh quy hoạch ở hướng Đông Bắc. Phần còn lại ở các tuyến khác sẽ đấu nối vào các tuyến nằm trên Quốc lộ 1A. Giai đoạn sau khi đã quy hoạch hoàn chỉnh mạng lưới tuyến ống thoát nước thải cho toàn thị trấn thì hệ thống thoát nước thải của khu quy hoạch này sẽ được đấu nối hoàn chỉnh tuyến ống nằm ở hướng Đông Bắc, hướng đi (KDC) với mạng lưới thoát nước thải theo quy hoạch chung của thị trấn và dẫn về khu xử lý nước thải của thị trấn.

Tổng lưu lượng thoát nước thải của khu vực quy hoạch là: 500m3/ngày.đêm cụ thể:

	Hạng mục
	Đơn vị
	Khối lượng

	Cống ly tâm D200 
	m
	3.844

	Cống ly tâm D300 
	m
	4.123

	Cống ly tâm D400 
	m
	3.476

	Hố ga thoát nước thải
	cái
	519

	Trạm xử lý
	cái
	01

	Khối lượng đất đào
	m3
	21.450

	Khối lượng đất đắp
	m3
	15.014


b) Vệ sinh môi trường:

- Tiêu chuẩn rác thải sinh hoạt là 1,0 kg/người/ngày đêm. Rác thải sinh hoạt của mỗi hộ dân hàng ngày sẽ có xe chuyên dùng chở rác chung của cả khu vực đi thu gom và vận chuyển đến bãi rác chung của khu vực.

- Đặt các thùng rác ở những nơi công cộng và những trục phố chính đông người.

- Rác vận chuyển đến khu xử lý được chôn lấp hợp vệ sinh trong giai đoạn đầu sau đó sẽ được xử lý bằng các hình thức xử lý chất thải rắn hiện nay.

- Việc thu gom rác thải sẽ do Công ty Vệ sinh Môi trường thị trấn Gia Ray thực hiện.


Điều 9. Quy định về sắp xếp đường dây đường ống kỹ thuật hạ tầng 

1. Đường điện trung thế và hạ thế đi ngầm.

2. Đường ống cấp nước sạch đi ngầm.

3. Cống thoát nước mưa bêtông cốt thép đi ngầm.

4. Cống thoát nước thải đi ngầm.

5. Đường cáp thông tin liên lạc đi ngầm.
6. Hệ thống hạ tầng kỹ thuật được đặt dọc hai bên vỉa hè và chạy song song với tim đường.

7. Tính từ bó vỉa trở vào ranh giới đường đỏ, hệ thống hạ tầng kỹ thuật được sắp xếp như sau:

a) Đường dây điện đặt cách mép bó vỉa 0,5m;

b) Cây xanh che mát cho đường trồng cách cột điện 3m;

c) Cống thoát nước mưa cách cây xanh 1m;

d) Cống thoát nước bẩn cách cống thoát nước mưa từ 1,8m;

e) Đường cống cấp nước sạch cách cống thoát nước bẩn 0,5m;

8. Về trình tự thi công: Đường ống chôn sâu thi công trước và đường ống đặt nông thi công sau. 
Chương III

ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH

Điều 10. UBND huyện Xuân Lộc có trách nhiệm tổ chức đầu tư hoặc hướng dẫn đầu tư theo nội dung đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu dân cư có bố trí tái định cư hai bên đường trục chính thị trấn Gia Ray, huyện Xuân Lộc, tỉnh Đồng Nai đã được UBND tỉnh Đồng Nai phê duyệt tại Quyết định số 505/QĐ-UBND ngày 04 tháng 02 năm 2008.

Điều 11. UBND huyện Xuân Lộc, UBND thị trấn Gia Ray và các cơ quan liên quan có trách nhiệm quản lý xây dựng dựa trên nội dung hồ sơ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu dân cư có bố trí tái định cư hai bên đường trục chính thị trấn Gia Ray, huyện Xuân Lộc, tỉnh Đồng Nai. 

Điều 12. Những vi phạm các điều khoản của bản Quy định này sẽ bị xử lý theo quy định của pháp luật.

Điều 13. Hồ sơ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu dân cư có bố trí tái định cư hai bên đường trục chính thị trấn Gia Ray và quy định quản lý xây dựng này được công bố và lưu giữ tại các cơ quan sau đây:

1. Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai để báo cáo.

2. Sở Xây dựng tỉnh Đồng Nai để theo dõi và quản lý.

3. Ủy ban nhân dân huyện Xuân Lộc để chỉ đạo thực hiện.

4. Phòng Tài nguyên và Môi trường huyện Xuân Lộc để thực hiện.

5. Phòng Công thương huyện Xuân Lộc để tổ chức thực hiện.

6. Ủy ban nhân dân thị trấn Gia Ray để phối hợp thực hiện./.
                                           TM. ỦY BAN NHÂN DÂN                   

                                      KT. CHỦ TỊCH


                 PHÓ CHỦ TỊCH
                                                                        Trần Anh Tuấn






