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QUYẾT ĐỊNH

V/v ban hành Quy định quản lý xây dựng theo quy hoạch tỷ lệ 1/500 khu dân cư  tại xã Long Tân - huyện Nhơn Trạch do Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Đô thị và khu công nghiệp Sông Đà làm chủ đầu tư
ỦY BAN NHÂN DÂN HUYỆN NHƠN TRẠCH

Căn cứ Luật tổ chức HĐND&UBND đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam thông qua ngày 26/11/2003;

Căn cứ Luật Xây dựng được Quốc hội thông qua ngày 26/11/2003 và có hiệu lực từ ngày 01/7/2004;

Căn cứ Nghị định 16/2005/NĐ-CP ngày 07/02/2005 của Chính phủ về quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình;

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24/01/2005 của Chính phủ về quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Quyết định số 4201/QĐ-CT-UBND, ngày 21/11/2005 của Chủ tịch UBND tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết 1/500 khu dân cư tại xã Long Tân, huyện Nhơn Trạch, tỉnh Đồng Nai;

Căn cứ Công văn số 587/SXD-QLQH, ngày 09/5/2006 của Sở Xây dựng Đồng Nai về việc thỏa thuận dự thảo Quy định quản lý xây dựng theo quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu dân cư tại xã Long Tân, huyện Nhơn Trạch do Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Đô thị và khu công nghiệp Sông Đà làm chủ đầu tư;

Xét đề nghị của Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Đô thị và Khu công nghiệp Sông Đà về việc xin ban hành Quy định Quản lý xây dựng theo đồ án quy hoạch chi tiết khu dân cư tại xã Long Tân, huyện Nhơn Trạch, tỉnh Đồng Nai,

QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Nay ban hành Quy định quản lý xây dựng theo quy hoạch tỷ lệ 1/500 khu dân cư tại xã Long Tân, huyện Nhơn Trạch do Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Đô thị và Khu công nghiệp Sông Đà làm chủ đầu tư gồm 04 Chương và 15 Điều (kèm theo Điều lệ chi tiết).

Điều 2. Quyết định này có hiệu lực sau 07 ngày kể từ ngày ký ban hành.
Điều 3. Các ông (bà) Chánh Văn phòng HĐND&UBND huyện, Trưởng phòng Quản lý Đô thị, Trưởng phòng Tài nguyên và Môi trường, Chủ tịch UBND xã Long Tân, Giám đốc Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Đô thị và Khu công nghiệp Sông Đà và Thủ trưởng các đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
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QUY ĐỊNH

Quản lý xây dựng khu dân cư Long Tân, Nhơn Trạch, Đồng Nai

theo đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500

(Ban hành kèm theo Quyết định số 2042/2006/QĐ-UBND 

ngày 14 tháng 9 năm 2006 của UBND huyện Nhơn Trạch)

Chương I
QUY ĐỊNH CHUNG
Ñieàu 1. Phạm vi và đối tượng áp dụng
1.1. Quy định này là quy định quản lý quy hoạch xây dựng và kiến trúc theo đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 dự án: Khu dân cư Long Tân, Nhơn Trạch, Đồng Nai được duyệt theo Quyết định số 4201/QĐ-CT-UBND ngày 21 tháng 11 năm 2005 của Chủ tịch UBND tỉnh Đồng Nai. 
1.2. Quy ñònh naøy laø nhöõng quy ñònh baét buoäc ñoái vôùi caùc ñoái töôïng laø toå chöùc, caù nhaân trong nöôùc vaø ngoaøi nöôùc tham gia vaøo hoaït ñoäng quaûn lyù, ñaàu tö xaây döïng treân ñòa baøn döï aùn khu daân cö Long Taân.

1.3. Ngoaøi nhöõng quy ñònh trong Quy ñònh naøy, vieäc quaûn lyù xaây döïng trong khu daân cö Long Taân coøn phaûi tuaân theo caùc quy ñònh phaùp luaät khaùc cuûa Nhaø nöôùc coù lieân quan ñeán vieäc quaûn lyù xaây döïng döï aùn naøy.

1.4. UBND huyeän Nhôn Traïch thoáng nhaát vieäc quaûn lyù xaây döïng treân toaøn huyeän vaø Sôû Xaây döïng Ñoàng Nai laø cô quan ñaàu moái giuùp huyeän Nhôn Traïch vaø CP ÑT PT Ñoâ thò &KCN Soâng Đà thực hieän vieäc quaûn lyù xaây döïng theo quy hoaïch chi tieát 1/500 ñaõ ñöôïc duyeät.

Ñieàu 2. Muïc ñích vaø yeâu caàu
Quy ñònh quaûn lyù quy hoaïch xaây döïng vaø kieán truùc khu daân cö Long Taân nhaèm xaùc laäp cô sôû cho vieäc:

2.1. Laäp vaø xeùt duyeät thieát keá caùc coâng trình xaây döng trong khu daân cö.

2.2. Lập keá hoaïch, chöông trình ñaàu tö xaây döïng, keá hoaïch söû duïng ñaát.

2.3. Quaûn lyù quy hoaïch, kieán truùc, caûnh quan, xaây döïng môùi caùc coâng trình phuø hôïp vôùi quy hoaïch chi tieát tyû leä 1/500 khu daân cö Long Taân ñaõ ñöôïc UBND tænh Ñoàng Nai pheâ duyeät.

Điều 3. Nguyeân taéc quaûn lyù quy hoaïch xaây döïng 
3.1. Vieäc xaây döïng trong khu daân cö phaûi ñöôïc thöïc hieän theo ñuùng quy trình ñaàu tö vaø xaây döïng; quy hoaïch vaø thieát keá xaây döïng ñöôïc cô quan Nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn pheâ duyeät: Tuaân thuû lấy nhöõng quy ñònh cuûa phaùp luaät, caùc tieâu chuaån, quy chuaån, quy phaïm xaây döïng. Ñaûm baûo myõ quan, veä sinh moâi tröôøng vaø traät töï an ninh xaõ hoäi.

3.2. Vieäc ñieàu chænh, boå sung hoaëc thay ñoåi quy ñònh naøy phaûi do caáp coù thaåm quyeàn quyeát ñònh treân cô sôû ñieàu chænh quy hoaïch chi tieát 1/500 khu daân cö Long Taân ñöôïc duyeät.

Ñieàu 4. Traùch nhieäm quaûn lyù Nhaø nöôùc veà quy hoaïch xaây döïng, kieán truùc taïi khu quy hoaïch. 
4.1. UÛy ban nhaân daân huyeän Nhôn Traïch thoáng nhaát vieäc quaûn lyù xaây döïng, kieán truùc cuûa khu daân cö Long Taân theo quy hoaïch ñöôïc duyeät.

4.2. Phoøng Quaûn lyù- Ñoâ thò huyeän Nhôn Traïch laø cô quan ñaàu moái giuùp huyeän thöïc hieän quaûn lyù quy hoaïch xaây döïng, kieán truùc theo ñuùng quy hoaïch chi tieát ñaõ ñöôïc duyeät vaø caùc quy ñònh cuûa phaùp luaät.
Chöông II

QUY ÑÒNH CUÏ THEÅ

Ñieàu 5. Phaân khu chöùc naêng.

5.1. Quy moâ: Quy hoaïch khu daân cö Long Taân coù dieän tích 65ha.

5.2. Vò trí: Khu vöïc thieát keá hieän taïi laø ñaát troáng, ñaát troàng luùa, troàng sen, troàng maøu thuoäc xaõ Long Taân, huyeän Nhôn Traïch. Theo quy hoaïch chung xaõ Long Taân thì khu vöïc naøy seõ laø khu daân cö maät ñoä trung bình cuûa đô thò môùi Nhôn Traïch. Phaïm vi khu ñaát nhö sau:

- Phía Baéc giaùp truïc ñöôøng Long Taân - Phöôùc Thieàn.

- Phía Nam giaùp khu nhaø ôû daïng vöôøn hieän höõu, maät ñoä thaáp.

- Phía Ñoâng laø truïc ñöôøng soá 2 (ñöôøng chính đô thò môùi Nhôn Traïch).

- Phía Taây laø ñöôøng Quaän 9 - Nhôn Traïch.

Baûng 1: Toång dieän tích khu ñaát thieát keá laø 65ha ñöôïc chia thaønh caùc khu chöùc naêng sau:  
Baûng 1                                                                                                                   
	STT
	Loaïi ñaát
	Dieän tích (ha)
	Tæ leä (%)

	1
	Ñaát nhaø ôû 
	28,1403
	43,29

	2
	Ñaát thöông maïi dòch vuï
	  0,2527
	0,39

	3
	Ñaát coâng coäng – giaùo duïc
	4,8797
	7,51

	4
	Ñaát caây xanh coâng vieân-TDTT
	9,8512
	15,16

	5
	Ñaát giao thoâng
	21,8761
	33,65

	
	Coäng 
	65,0000
	100,0


Ñieàu 6. Ñaát xaây döïng nhaø ôû
6.1 . Dieän tích ñaát xaây döïng nhaø ôû laø 28,1403 ha, bao goàm: 

a/ Nhaø ôû cao taàng: 

- Nhaø chung cö, dieän tích ñaát nhaø ôû cao taàng 0,8714 ha
- Nhaø ôû cao taàng keát hôïp dòch vuï, dieän tích ñaát nhaø ôû cao taàng keát hôïp dòch vuï 1,8578 ha.
b/ Nhaø phoá:

- Dieän tích ñaát nhaø phoá laø 4,2551 ha, (dieän tích loâ ñaát moät hoä gia ñình khoaûng 100-120 m2).

c/ Nhaø ôû lieân keá:

- Dieän tích ñaát nhaø ôû lieân keá laø 1,5074 ha, (dieän tích loâ ñaát moät hoä gia ñình khoaûng 110-130 m2).

d/ Nhaø bieät thöï: 

- Dieän tích nhaø ôû bieät thöï laø 10,5752 ha (bình quaân dieän tích moãi loâ ñaát khoaûng 300-350 m2).  
e/ Nhaø bieät thöï song laäp: 

- Dieän tích ñaát nhaø bieät thöï song laäp laø 9,0736 ha, (dieän tích loâ ñaát moät hoä gia ñình khoaûng 200-250 m2).

Baûng 2:  Caùc chæ tieâu chính ñeå quaûn lyù xaây döïng nhaø ôû ñöôïc quy ôû baûng:
Baûng 2

	Soá TT 
	Kí hieäu loâ ñaát 
	Loaïi nhaø ôû 
	Dieän tích ñaát (m2)


	Soá caên hoä 
	Taàng cao 
	Maät ñoä XD (%)
	Heä soá SD ñaát

	1
	
	Nhaø ôû chung cö
	27.290
	730
	
	
	

	
	TM1,TM2
	Chung cư cao tầng (CT2)
	18.576
	600
	12-15
	30-35
	3,6-5,2

	
	C.CÖ
	Chung cư thấp tầng (CT1)
	8.714
	130
	5-7
	30-35
	1,5-2,1

	2
	LK
	Nhà ở liên kế (BT2) 
	15.074
	128
	3-4
	70
	2,1-2,8

	
	LK1
	Nt
	3.769
	32
	3-4
	70
	2,1-2,8

	
	LK2
	Nt 
	3.750
	32
	3-4
	70
	2,1-2,8

	
	LK3
	Nt
	3.787
	32
	3-4
	70
	2,1-2,8

	
	LK4
	Nt
	3.768
	32
	3-4
	70
	2,1-2,8

	3
	BT
	 Nhà ở biệt thự (BT1)
	10.5752
	309
	1-2
	50
	0,5-1,0

	
	BT1
	Nt
	4.668
	15
	1-2
	50
	0,5-1,0

	
	BT2
	Nt 
	5.931
	20
	1-2
	50
	0,5-1,0

	
	BT3
	Nt 
	3.797
	12
	1-2
	50
	0,5-1,0

	
	BT4
	Nt 
	9.576
	23
	1-2
	50
	0,5-1,0

	
	BT5
	Nt
	4.005
	14
	1-2
	50
	0,5-1,0

	
	BT6
	Nt
	5.862
	20
	1-2
	50
	0,5-1,0

	
	BT7
	Nt
	9.199
	20
	1-2
	50
	0,5-1,0

	
	BT8
	Nt
	4.716
	14
	1-2
	50
	0,5-1,0

	
	BT9
	Nt
	11.662
	31
	1-2
	50
	0,5-1,0

	
	BT9’
	Nt
	9.735
	32
	1-2
	50
	0,5-1,0

	
	BT10
	Nt
	4.053
	11
	1-2
	50
	0,5-1,0

	
	BT11
	Nt
	9.050
	22
	1-2
	50
	0,5-1,0

	
	BT11’
	Nt
	4.719
	13
	1-2
	50
	0,5-1,0

	
	BT12
	Nt
	3.948
	12
	1-2
	50
	0,5-1,0

	
	BT13
	Nt
	4.078
	12
	1-2
	50
	0,5-1,0

	
	BT14
	Nt
	6.108
	18
	1-2
	50
	0,5-1,0

	
	BT15
	Nt
	6.141
	20
	1-2
	50
	0,5-1,0

	4
	SL
	Biệt thự song lập (BT1)
	90.736
	428
	2-3
	60
	1,2-1,8

	
	SL1
	Nt
	3.768
	18
	2-3
	60
	1,2-1,8

	
	SL2
	Nt
	6.239
	30
	2-3
	60
	1,2-1,8

	
	SL3
	Nt
	4.019
	20
	2-3
	60
	1,2-1,8

	
	SL4
	Nt
	3.828
	18
	2-3
	60
	1,2-1,8

	
	SL5
	Nt
	3.782
	18
	2-3
	60
	1,2-1,8

	
	SL6
	Nt
	3.863
	18
	2-3
	60
	1,2-1,8

	
	SL7
	Nt
	11.863
	60
	2-3
	60
	1,2-1,8


	
	SL8
	Nt
	6.919
	32
	2-3
	60
	1,2-1,8

	
	SL9
	Nt 
	7.228
	32
	2-3
	60
	1,2-1,8

	
	SL10
	Nt
	7.492
	34
	2-3
	60
	1,2-1,8

	
	SL11
	Nt
	4.172
	18
	2-3
	60
	1,2-1,8

	
	SL12
	Nt
	6.982
	34
	2-3
	60
	1,2-1,8

	
	SL13
	Nt
	6.916
	32
	2-3
	60
	1,2-1,8

	
	SL14
	Nt
	4.705
	22
	2-3
	60
	1,2-1,8

	
	SL15
	Nt
	4.789
	22
	2-3
	60
	1,2-1,8

	
	SL16
	Nt
	4.165
	20
	2-3
	60
	1,2-1,8

	5
	NP
	Nhaø phoá
	42.551
	426
	3-4
	80
	2,4-3,2

	
	NP1
	Nt
	6.008
	60
	3-4
	80
	2,4-3,2

	
	NP2
	Nt
	5.888
	58
	3-4
	80
	2,4-3,2

	
	NP3
	Nt
	6.112
	62
	3-4
	80
	2,4-3,2

	
	NP4
	Nt
	6.702
	66
	3-4
	80
	2,4-3,2

	
	NP5
	Nt
	8.839
	88
	3-4
	80
	2,4-3,2

	
	NP6
	Nt
	9.002
	92
	3-4
	80
	2,4-3,2

	
	
	
	
	
	
	
	


6.2. Chỉ giới xây dựng và màu sắc công trình:
- Đối với các lô nhà phố, chỉ số xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ.

- Đối với các lô nhà liên kết, chỉ giới xây dựng cách chỉ giới đường đỏ 3m.

- Đối với các lô nhà biệt thự, biệt thự phố chỉ giới xây dựng cách chỉ giới đường đỏ 3m.

- Các ban công của nhà ở được phép xây nhô ra 1m so với chỉ giới xây dựng.

- Đối với các lô xây dựng công trình công cộng, khoảng lùi tối thiểu là 4m.

- Đối với khu chung cư chỉ giới xây dựng cách chỉ giới đường đỏ trên 4m.

- Màu sắc sử dụng trong dự án:

+ Nhà biệt thự, biệt thự song lập (BT1) sử dụng màu trắng sữa kết hợp với ngói màu đỏ.

+ Nhà biệt thự liền kề và biệt thự nhà phố sử dụng màu vàng chanh.

+ Nhà chung cư cao tầng kết hợp với đế thương mại sử dụng màu trắng kết hợp với cửa kính màu xanh.

+ Nhà chung cư thấp tầng sử dụng màu vàng nhạt kết hợp với màu nâu sáng. 
6.3. Caùc yeâu caâu veà chæ tieâu kyõ thuaät:

- Chæ tieâu nöôùc sinh hoaït.

+ Toång nhu caàu duøng nöôùc cuûa khu daân cö laø: 1850m³/ngày. 

+ Tieâu chuaån caáp nöôùc sinh hoaït: 150l/người-ngày.
Baûng 3: Caùc chæ tieâu ñieän sinh hoaït.

Baûng 3
	TT
	Haïng muïc
	Ñôn vò
	Soá löôïng

	 
	Daân duïng
	 
	 

	1
	 - Daân soá
	ngöôøi
	9.000

	2
	 - Tieâu chuaån caáp ñieän daân duïng
	Kwh/ng/naêm
	700

	3
	 - Thôøi gian söû duïng coâng suaát cöïc ñaïi
	h/naêm
	3.000

	4
	 - Phuï taûi bình quaân
	w/ngöôøi
	233

	5
	 - Ñieän naêng daân duïng
	trieäu Kwh/naêm
	6,30

	6
	 - Coâng suaát ñieän daân duïng
	Kw
	2.100

	 
	Coâng trình coâng coäng vaø dòch vuï
	 
	 

	7
	 - Thôøi gian söû duïng coâng suaát cöïc ñaïi
	h/naêm
	2.500

	8
	 - Ñieän naêng CTCC vaø dòch vụ
	trieäu Kwh/naêm
	3,15

	9
	 - Coâng suaát ñieän CTCC vaø dòch vụ
	Kw
	1.260

	 
	* Toång ñieän naêng yeâu caàu coù tính ñeán 10% toån hao vaø 5% döï phoøng
	trieäu Kwh/naêm
	10,87

	 
	* Toång coâng suaát ñieän yeâu caàu coù tính ñeán 10% toån hao vaø 5% döï phoøng
	Kw
	3.865


Chæ tieâu thu raùc 

+ Khoái löôïng raùc vaø chaát thaûi raén tính theo quy moâ daân soá ñoâ thò: 


Q = 9.000 x (1-1.2) kg/ngöôøi = 9-11 taán/ngaøy

+ Vôùi khaû naêng thu gom 80% thì löôïng raùc thaûi caàn ñöa ra khoûi khu vöïc haøng ngaøy töø 7 taán ñeán 9 taán.

Toå chöùc caùc thuøng raùc 0,3m³ coù naép ñaäy taïi caùc goùc ñöôøng cho 1 nhoùm nhaø ôû vaø caùc nôi coâng coäng, coâng ty coâng trình ñoâ thò seõ toå chöùc thu gom baèng caùc xe chuyeân duøng ñöa veà baõi raùc chung cuûa thaønh phoá Nhôn Traïch.

Ñieàu 7. Caùc coâng trình coâng coängï
7.1. Coâng trình thöông maïi dòch vuï:

- Toå hôïp caùc coâng trình thöông maïi dòch vuï keát hôïp nhaø ôû cao taàng taïi giao loä ñöôøng Long Taân – Phöôùc Thieàn vaø ñöôøng soá 7, dieän tích: 1,8578 ha. 

- Khu dòch vuï thöông maïi treân ñöôøng Long Taân - Phöôùc Thieàn veà phía Taây Baéc khu daân cö, dieän tích: 0,2527 ha.

7.2. Coâng trình coâng coäng: 

- Coâng trình haønh chính quaûn lyù, nhaø vaên hoùa, böu ñieän, y teá, caùc coâng trình dòch vuï coâng coäng khu ôû taïi trung taâm khu ôû, naèm hai beân truïc ñöôøng soá 7. 

- Khu dòch vuï coâng coäng cho ñôn vò ôû 1 taïi trung taâm ñôn vò ôû.

 Toång dieän tích ñaát coâng trình coâng coäng: 4,8797 ha.

7.3. Coâng trình giaùo duïc:

- Tröôøng caáp 1,2 naèm treân truïc chính vaø ôû vò trí trung taâm khu daân cö vôùi quy moâ 800-1000 hoïc sinh, dieän tích: 1,4019 ha. 

- Hai nhaø treû maãu giaùo ôû 2 ñôn vò ôû vôùi quy moâ 500-600 em, dieän tích 0,9383 ha.

Toång dieän tích ñaát coâng trình giaùo duïc: 2,3402 ha.
Baûng 4: Quy ñònh ñoái vôùi loâ ñaát xaây döïng toå hôïp caùc coâng trình thöông maïi-dòch vuï coâng coäng.   
Baûng 4
	TT
	Haïng muïc 
	DT (m2)
	MÑXD (%)
	Taàng cao TB

	CC-1
	Y teá 
	6.879
	30
	2-3

	CC-2
	Böu ñieän, haønh chính, dòch vuï khu ôû
	6.843
	30
	2-3

	CC-3
	Dòch vuï khu ôû
	3.449
	30
	2-3

	VH
	Nhaø vaên hoùa
	8.217
	30
	2-3

	GD-1
	Nhaø treû maãu giaùo 1
	3.863
	30
	2-3

	GD-2
	Tröôøng caáp 1,2
	14.019
	30
	2-3

	GD-3
	Nhaø treû maãu giaùo 2
	5.520
	30
	2-3

	TM-1
	Thöông maïi- Nhaø ôû cao taàng 1
	9.324
	30
	12-15

	TM-2
	Thöông maïi- Nhaø ôû cao taàng 2
	9.254
	30
	12-15

	TM-3
	Dòch vuï thöông maïi
	2.527
	30
	1-2

	
	Coäng
	69.895
	
	


Ñieàu 8.  Xaây döïng coâng vieân caây xanh - theå duïc theå thao
Ñaát xaây döïng coâng vieân caây xanh bao goàm:

- Khu coâng vieân lôùn naèm doïc 2 beân raïch Chay, dieän tích khoaûng  5,2668 ha.

- Khu caây xanh taäp trung keát hôïp boá trí caùc coâng trình theå duïc theå thao laø ñieåm keát phía Taây Nam truïc ñöôøng chính khu daân cö, dieän tích: 0,9353 ha.

- Caùc mảng caây xanh, vöôøn hoa nhoû xen caøi trong caùc nhoùm nhaø ôû, dieän tích: 1,1778 ha. 

- Daõy caây xanh keát hôïp tuyeán keânh thoaùt nöôùc möa phía Nam khu daân cö.
Quy moâ dieän tích coâng vieân caây xanh, maët nöôùc: 9,8512 ha.

Baûng 5 - Caùc chæ tieâu chính ñeå quaûn lyù xaây döïng coâng vieân caây xanh 

Baûng 5

	STT 
	KH loâ ñaát 
	Chöùc naêng
	Dieän tích ñaát (m2) 
	Maät ñoä XD (%)

	1
	TT-1
	Coâng vieân, TDTT
	9.353
	10

	2
	TT-2
	Coâng vieân, TDTT
	3.763
	10

	3
	CX-1
	Coâng vieân  
	3.442
	

	4
	CX-2
	Coâng vieân, maët nöôùc  
	13.521
	

	5
	CX-3
	Coâng vieân, maët nöôùc  
	28.732
	

	6
	CX-4
	Coâng vieân, maët nöôùc  
	10.415
	

	7
	CX-5
	Coâng vieân  
	8.336
	

	8
	CX-6
	Coâng vieân  
	10.285
	

	9
	
	Caây xanh tuyeán keânh
	10.665
	

	
	
	Coäng
	98.512
	


Ñieàu 9. Heä thoáng coâng trình ñaáu noái haï taàng kyõ thuaät
9.1. Veà san neàn: 
- Cao ñoä xaây döïng Hxd = 2,3m (theo quy hoaïch chung Tp.Nhôn Traïch) ñoái vôùi khu daân cö vaø caùc coâng trình coâng coäng, Hxd=2,2m ñoái vôùi khu caây xanh.

- Giaûi phaùp san neàn: Tieán haønh ñaép neàn ñeán cao ñoä xaây döïng, chieàu daøy ñaép trung bình laø 2,0m.

9.2.  Thoaùt nöôùc möa:
- Heä thoáng thoaùt nöôùc möa ñöôïc thieát keá baèng coáng troøn D400-D1200, thoaùt rieâng khoâng chung vôùi nöôùc thaûi sinh hoaït. Nöôùc möa ñöôïc thu voâ caùc hoá ga vaø chaûy vaøo coáng, coáng ñöôïc boá trí ôû væa heø ñöôøng.

- Höôùng thoaùt ra Raïch Chay, Raïch Kieäu, chaûy ra soâng Ñoàng Nai.

9.3.  Veà caáp nöôùc. 
- Toång nhu caàu duøng nöôùc: 1.850m³/ngày (Qsh). Tieâu chuaån caáp nöôùc sinh hoaït: 150l/người-ngày; nöôùc cho coâng trình dòch vuï vaø công coäng: 20m³/ha; nöôùc töôùi ñöôøng, caây: 5%Qsh; vaø caùc nhu caàu khaùc…. 

- Nguoàn nöôùc ñöôïc laáy töø nhaø maùy nöôùc ngaàm cuûa Ñoâ thò Nhôn Traïch Q=10.000m³/ngaøy vaø töø nhaø maùy nöôùc Thieän Taân ñöa veà.

- Boá trí caùc tuyeán oáng caáp nöôùc chính cho khu daân cö vôùi ñöôøng kính Þ150 - Þ100  treân caùc truïc ñöôøng chính taïo thaønh caùc voøng caáp nöôùc, boá trí caùc tuyeán oáng nhaùnh Þ80 caáp nöôùc cho caùc nhoùm nhaø vaø cuïm coâng trình coâng coäng.

- OÁng caáp nöôùc ñöôïc choân saâu 0,7-1,2m so vôùi cao ñoä san neàn, oáng caáp nöôùc duøng oáng gang vôùi oáng Þ100 vaø oáng PVC cho oáng Þ80. Treân maïng löôùi caáp nöôùc, boá trí caùc truï cöùu hỏa Þ100 doïc theo caùc tuyeán oáng chính coù khoaûng caùch 150m/truï theo quy phaïm hoaëc taïi caùc ngaõ ba vaø ngaõ tö…
 9.4. Veà thoaùt nöôùc thaûi vaø veä sinh moâi tröôøng 
- Khu vöïc thieát keá laø khu vöïc truõng thaáp, theo Quy hoaïch chung Tp Nhôn Traïch, nöôùc thaûi ñöôïc ñöa veà khu xöû lyù soá 2, coâng suaát 10.000 m³/ngaøy ñaët caïnh soâng Ñoàng Nai, naèm veà phía Baéc xaõ Long Taân, nöôùc thaûi sau khi xöû lyù ñaït tieâu chuaån xaû ra soâng Ñoàng Nai.

- Thieát keá coáng nöôùc thaûi D300mm ñi doïc theo caùc daõy nhaø, thu gom veà caùc tuyeán coáng chính, roài veà khu xöû lyù.  

- Coáng thoaùt nöôùc thaûi duøng coáng BTCT chòu taûi troïng H10, nhöõng ñoaïn coáng qua ñöôøng söû duïng coáng H30. Coáng coù ñoä doác baùm theo ñoä doác ñòa hình, toái thieåu 0.05 - 0.025. 

- Nöôùc thaûi sinh hoaït ñöôïc xöû lyù theo 2 caáp. Caáp thöù nhaát taïi caùc coâng trình, nöôùc thaûi ñöôïc xöû lyù thoâng qua beå töï hoaïi ñöôïc, xaây döïng ñuùng quy caùch (2-3ngaên). Caáp thöù 2, nöôùc thaûi ñöôïc xöû lyù taäp trung taïi traïm xöû lyù ñaït TCVN 6980-2001 tröôùc khi xaû ra suoái. 

- Veà xöû lyù raùc: Löôïng raùc döï kieán 7 - 9 taán/ngaøy, vôùi tieâu chuaån: 1 -1,2Kg/người - ngày Toå chöùc caùc thuøng raùc 0,3m³ coù naép ñaäy taïi caùc goùc ñöôøng cho 1 nhoùm nhaø ôû vaø caùc nôi coâng coäng, Coâng ty coâng trình ñoâ thò seõ toå chöùc thu gom baèng caùc xe chuyeân duøng ñöa veà baõi raùc chung cuûa thaønh phoá Nhôn Traïch.

- Nghóa ñòa: Thaønh phoá Nhôn Traïch hieän nay ñang tieán haønh xaây döïng nghóa trang Long Thoï 20ha, ñaây laø nghóa trang phuïc vuï chung cho toaøn thaønh phoá, töông lai seõ ñöa ra xa nghóa trang cuûa khu vöïc.

9.5. Veà caáp ñieän.
Nguoàn caáp ñieän cho khu vöïc laø nguoàn ñieän löôùi Quoác gia qua tuyeán 22KV töø traïm bieán theá 110/22KV – 2x63MVA daân cö I (Ñôït ñaàu 1x40MVA) cuûa thaønh phoá Nhôn Traïch ñang ñöôïc xaây döïng.

Maïng löôùi phaân phoái cho khu vöïc phaûi ñaûm baûo caáp ñieän an toaøn vaø lieân tuïc.

- Xaây döïng tuyeán trung theá caùp ngaàm 22KV.

- Xaây döïng tuyeán caùp ngaàm haï theá 0,4KV.

- Xaây döïng tuyeán caùp ngaàm chieáu saùng ñöôøng.

- Xaây döïng  traïm haï theá 22/0,4KV, dung löôïng 4.830 KVA.

9.6. Veà thoâng tin lieân laïc 
- Heä thoáng thoâng tin lieân laïc cho khu daân cö Long Taân, Nhôn Traïch, Ñoàng Nai seõ laø 1 heä thoáng ñöôïc gheùp noái vaøo maïng vieãn thoâng cuûa Böu ñieän tænh Ñoàng Nai (cuï theå töø Böu ñieän trung taâm Nhôn Traïch).

- Töø Böu ñieän trung taâm Nhôn Traïch seõ coù caùc tuyeán caùp 4.000x2 ñöa tôùi khu vöïc thieát keá vôùi chieàu daøi khoaûng 3,5km. Töø ñaây caùp cuûa maïng noäi boä seõ ñöôïc ñaáu noái vôùi caùc hoäp caùp cuûa caùc khu vöïc, tuøy theo nhu caàu söû duïng maø duøng caùc loaïi caùp coù dung löôïng khaùc nhau (töông öùng vôùi dung löôïng cuûa caùc hoäp caùp).

- Xaây döïng vaø laép ñaët moät Böu ñieän vôùi dieän tích khoaûng 1.000m2 taïi khu ñaát coâng coäng treân ñöôøng soá 7 ñeå phuïc vuï caùc nhu caàu cho khu vöïc.

- Ñaàu tö xaây döïng môùi caùc tuyeán coáng beå trong khu vöïc, caùc tuyeán coáng beå coù dung löôïng laø 2 oáng PVC Þ110x5mm ñöôïc ñi treân heø ñöôøng.

Ñieàu 10. Đường giao thông và lộ giới
10.1. Đường chính thành phố:

- Đường số 2, số 3, số 7: Lộ giới 47m.

- Đường Long Tân - Phước Thiền: Lộ giới 42m.

10.2. Mạng đường khu dân cư Long Tân:

- Đường chính khu dân cư: Lộ giới 22m.

10.3. Đường nội bộ: Lộ giới 16m.
Baûng 6: - Loä giôùi vaø chæ giôùi xaây döïng maïng löôùi ñöôøng trong khu daân cö Long Taân ñöôïc quy ñònh nhö sau.
Baûng 6
	STT
	Teân ñöôøng

vaø maët caét ngang
	Chieàu daøi

(m)
	Chieàu roäng (m)
	Loä giôùi

(m)

	
	
	
	Maët ñöôøng
	Vỉa heø
	Ñ. ñi boä 2 beân
	giaûi xe ñieän, NC
	

	A
	ÑÖÔØNG CHÍNH TP
	708.72
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	ÑÖÔØNG LIEÂN XAÕ (CAÉT 1-1) (Ngoaøi ranh thieát keá, khoâng tính vaøo ñaát giao thoâng)
	1886.14
	10.5X2
	8X2
	16
	5
	42

	2
	Ñ SOÁ 7-Ñ. CHÍNH TP CAÁP 2 (Caét 2a-2a)
	209.90
	12X2
	10X2
	20
	3
	47

	3
	Ñ. SOÁ 3(2b-2b)
	498.82
	7.5x2
	10x2
	20
	12
	47

	B
	ÑÖÔØNG KHU DAÂN CÖ
	11313.78
	 
	 
	 
	 
	 

	a
	Ñ. CHÍNH KHU DAÂN CÖ 
	1937.39
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	ÑÖÔØNG N4 (CAÉT 3-3)
	1672.76
	12
	5X2
	10
	 
	22

	2
	ÑÖÔØNG D4
	264.63
	10
	5X2
	10
	 
	20

	b
	Ñ. NOÄI BOÄ KHU DAÂN CÖ (4-4)
	9376.39
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	ÑÖÔØNG N1
	1681.12
	6
	5X2
	10
	 
	16

	2
	ÑÖÔØNG N2
	359.62
	6
	5X2
	10
	 
	16

	3
	ÑÖÔØNG N2A
	124.71
	6
	5X2
	10
	 
	16

	4
	ÑÖÔØNG N3
	457.57
	6
	5X2
	10
	 
	16

	5
	ÑÖÔØNG N 5
	494.16
	6
	5X2
	10
	 
	16

	6
	ÑÖÔØNG N6
	250.37
	6
	5X2
	10
	 
	16

	7
	ÑÖÔØNG N7
	634.24
	6
	5X2
	10
	 
	16

	8
	ÑÖÔØNG N8
	141.19
	6
	5X2
	10
	 
	16

	9
	ÑÖÔØNG N9
	168.00
	6
	5X2
	10
	 
	16

	10
	ÑÖÔØNG N10
	479.19
	6
	5X2
	10
	 
	16

	11
	ÑÖÔØNG N11
	164.82
	6
	5X2
	10
	 
	16

	12
	ÑÖÔØNG N12
	1345.74
	6
	5X2
	10
	 
	16

	13
	ÑÖÔØNG N13
	112.00
	6
	5X2
	10
	 
	16

	14
	ÑÖÔØNG N14
	112.00
	6
	5X2
	10
	 
	16

	15
	ÑÖÔØNG N15
	168.00
	6
	5X2
	10
	 
	16

	16
	ÑÖÔØNG N16
	112.00
	6
	5X2
	10
	 
	16

	17
	ÑÖÔØNG D1
	120.65
	6
	5X2
	10
	 
	16

	18
	ÑÖÔØNG D2
	227.07
	6
	5X2
	10
	 
	16

	19
	ÑÖÔØNG D3
	179.79
	6
	5X2
	10
	 
	16

	20
	ÑÖÔØNG D5
	276.93
	6
	5X2
	10
	 
	16

	21
	ÑÖÔØNG D6
	115.00
	6
	5X2
	10
	 
	16

	22
	ÑÖÔØNG D7
	522.87
	6
	5X2
	10
	 
	16

	23
	ÑÖÔØNG D8
	108.29
	6
	5X2
	10
	 
	16

	24
	ÑÖÔØNG D 9
	447.95
	6
	5X2
	10
	 
	16

	25
	ÑÖÔØNG D10
	573.10
	6
	5X2
	10
	 
	16

	26
	ÑAÁT TÍNH TRUØNG NUÙT GT
	
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	COÄNG A+B
	12022.50
	 
	 
	 
	 
	 


Chöông III 

COÂNG TAÙC QUAÛN LYÙ QUY HOAÏCH XAÂY DÖÏNG 

Ñieàu 11. Xeùt duyeät vaø caáp pheùp xaây döïng
Vieäc ñaàu tö vaø caáp pheùp xaây döïng caùc coâng trình thuoäc khu daân cö Long Taân thöïc hieän theo:

- Luaät Xaây döïng. 

- Vaên baûn soá 5867/CV.UBT ngaøy 18/10/2004 cuûa UBND tænh Ñoàng Nai veà vieäc höôùng daãn trieån khai Luaät Xaây döïng.

- Nghò ñònh 16/2005/NÑ-CP ngaøy 29/10/2004 cuûa Chính phuû về việc quaûn lyù döï aùn xaây döïng coâng trình. 

Chöông IV

ÑIEÀU KHOAÛN THI HAØNH

Ñieàu 12. Quy ñònh naøy coù hieäu löïc thi haønh sau 07 (baûy) ngaøy keå töø ngaøy kyù.  

Ñieàu 13. Caùc cô quan coù traùch nhieäm quaûn lyù xaây döïng döïa treân baûn ñoà quy hoaïch chi tieát 1/500 vaø quy ñònh naøy coù quy ñònh cuï theå ñeå höôùng daãn thöïc hieän. 

Ñieàu 14. Moïi vi phaïm caùc ñieàu khoaûn cuûa quy ñònh naøy tùy theo hình thöùc vaø möùc ñoä vi phaïm seõ bò xöû phaït haønh chính hoaëc truy cöùu traùch nhieäm tröôùc phaùp luaät.

Ñieàu 15. Hoà sô quy hoaïch chi tieát khu daân cö Long Taân, Nhôn Traïch, Ñoàng Nai do Coâng ty CP ÑT PT Ñoâ thò &KCN Soâng Ñaø -Toång coâng ty Soâng Ñaø laøm chuû ñaàu tö vaø noäi dung ñieàu leä naøy ñöôïc löu giöõ taïi caùc nôi sau ñaây:

- Sôû Xaây döïng Ñoàng Nai;

- UBND huyeän Nhôn Traïch;

- Phoøng Quaûn lyù ñoâ thò huyện Nhơn Trạch, phoøng Taøi nguyeân vaø Moâi tröôøng huyện Nhơn Trạch;

- Coâng ty CP ÑT PT Ñoâ thò &KCN Soâng Ñaø - Toång coâng ty Soâng Ñaø.

                                                                             TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
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