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PHỤ LỤC
Các vị trí điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000

phường Bình Đa, thành phố Biên Hòa, tỉnh Đồng Nai
(Kèm theo Quyết định số 2183/QĐ-UBND
 ngày 05 tháng 8 năm 2009 của UBND tỉnh)


Căn cứ các nội dung điều chỉnh cụ thể về sử dụng đất và giao thông, xác định cụ thể 32 vị trí điều chỉnh quy hoạch như sau: 
A. ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT

1. Điểm điều chỉnh 01 

Nội dung: Điều chỉnh cấu trúc không gian khu ở.

Lý do: 
- Theo đồ án quy hoạch chi tiết cũ, phường Bình Đa tổ chức tuyến đường liên phường nối từ phía Đông Bắc phường Tam Hòa, qua phường Tam Hiệp, vào khu vực đất quân sự phường Bình Đa (đường số 07, lộ giới 36m). Tuy nhiên tuyến đường này gây ảnh hưởng lớn đến rất nhiều nhà dân, đồng thời không còn phù hợp trong việc điều chỉnh quy hoạch chi tiết ở các phường khác trong khu vực.

- Không còn thành phần đất công nghiệp trong khu dân cư trong quy hoạch điều chỉnh. 

2. Điểm điều chỉnh 02

Nội dung: Cập nhật dự án khu dân cư (đang lập dự án đầu tư).

3. Điểm điều chỉnh 03

Nội dung: Điều chỉnh một số cơ sở trường tiểu học quy mô nhỏ thành trường mẫu giáo hoặc công trình công cộng cấp phường.

4. Điểm điều chỉnh 04

Nội dung: Điều chỉnh đất của Liên đoàn Địa chất thủy văn (cập nhật theo ranh giới dự án).
5. Điểm điều chỉnh 05

Nội dung: Điều chỉnh mở rộng quy mô của UBND phường Bình Đa trên cơ sở đất trống (không giải tỏa khu nhà liên kế hiện hữu).
Lý do: Đáp ứng nhu cầu xây dựng các cơ sở, ban, ngành của UBND phường.

6. Điểm điều chỉnh 06

Nội dung: Điều chỉnh đất công nghiệp - Nhà máy Vikyno thành đất phát triển dự án - đề xuất dự án thương mại - dịch vụ - nhà ở cao cấp,…

Lý do:

- Theo quy định của thành phố Biên Hòa sẽ từng bước di dời các cơ sở sản xuất công nghiệp ra khỏi khu vực dân cư. Đây là một trong những vị trí “Cửa ngõ” của khu dân cư - đề xuất xây dựng các công trình lớn, hiện đại góp phần tạo dựng bộ mặt kiến trúc đô thị khang trang, hiện đại.

7. Điểm điều chỉnh 07

Nội dung: Điều chỉnh đất công nghiệp, sân bóng cũ thành đất xây dụng các công trình văn hóa - giáo dục - thể dục thể thao. 

Lý do: Theo quy định của thành phố Biên Hòa sẽ từng bước di dời các cơ sở sản xuất công nghiệp ra khỏi khu vực dân cư nhằm tránh ô nhiễm môi trường, cải tạo cảnh quan đô thị,… dành các quỹ đất này để phát triển các dự án mới phục vụ cộng đồng (văn hóa - giáo dục,…).
8. Điểm điều chỉnh 08

Nội dung: Điều chỉnh đất công nghiệp thành đất phát triển nhà ở dự án.
Lý do: Theo quy định của thành phố Biên Hòa sẽ từng bước di dời các cơ sở sản xuất công nghiệp ra khỏi khu vực dân cư nhằm tránh ô nhiễm môi trường, cải tạo cảnh quan đô thị,… dành các quỹ đất này để phát triển các dự án mới phục vụ cộng đồng (công trình công cộng phúc lợi nhà ở,…).
9. Điểm điều chỉnh 09

Nội dung: Điều chỉnh khu vực đất trống, xây dựng tự phát thành đất phát triển dự án.

  Lý do: Dành các quỹ đất này để phát triển các dự án về nhà ở phục vụ cộng đồng. 

10. Điểm điều chỉnh 10

Nội dung: Điều chỉnh khu vực đất trống xây dựng trường mẫu giáo. (Trong quy hoạch cũ đề xuất quỹ đất này để mở rộng trường trung học kinh tế).
11. Điểm điều chỉnh 11

Nội dung: Điều chỉnh khu vực đất trống thành đất công viên vườn hoa.

 Lý do: Góp phần cải tạo cảnh quan đô thị, cải tạo vi khí hậu,…

12. Điểm điều chỉnh 12

Nội dung: Điều chỉnh khu vực đất hai bên suối thành công viên. 

Lý do: Góp phần cải tạo cảnh quan đô thị, cải tạo vi khí hậu,…

13. Điểm điều chỉnh 13

Nội dung: Điều chỉnh khu vực đất trũng, bỏ hoang khu vực Tây Bắc thành đất phát triển dự án nhà ở. 

Lý do: Điều chỉnh để phục vụ nhu cầu tái định cư cho dân cư trong khu vực.

14. Điểm điều chỉnh 14

Nội dung: Giải tỏa nhà dân khu vực xung quanh ngã tư Tam Hiệp thành đất cách ly bảo vệ các nút giao thông.

15. Điểm điều chỉnh 15

Nội dung: Giữ lại khu vực này là đất ở hiện hữu tự cải tạo. 

Lý do: Do dân cư khu vực này đã phát triển lâu đời, dày đặc và đã ổn định, không cần thiết giải tỏa nhằm hạn chế tối đa việc xáo trộn đời sống của nhân dân.



 16. Điểm điều chỉnh 16

Nội dung: Không mở đường vào tổ dân phố 26.

Lý do: Chỉnh trang con hẻm cách đó khoảng 3,5m.
17. Điểm điều chỉnh 17

Nội dung: Không mở đường vào khu phố 3, tổ 29c.

Lý do: Chỉnh trang con hẻm hiện hữu.

18. Điểm điều chỉnh 18

Nội dung: Không mở đường 05m vào khu phố 3.
Lý do: Chỉnh trang con hẻm hiện hữu đã rộng 08m.

19. Điểm điều chỉnh 19

Nội dung: Không mở rộng công viên ven suối khá lớn, ảnh hướng rất lớn đến dân cư đang sinh sống tại đây.

Lý do: Do dân cư khu vực này đã phát triển lâu đời, dày đặc và đã ổn định, không cần thiết giải tỏa nhằm hạn chế tối đa việc xáo trộn đời sống của nhân dân.

20. Điểm điều chỉnh 20

Nội dung: Điều chỉnh là đất dân cư hiện hữu tự cải tạo.

Lý do: Xác định lại ranh đất của doanh trại quân đội, đây là khu vực dân cư sinh sống lâu đời.

B. ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH GIAO THÔNG

21. Điểm điều chỉnh 21

Nội dung: Điều chỉnh đường Trần Quốc Toản, là đường đô thị, lộ giới 47m.

Lý do: Theo quy định của điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Biên Hòa.

22. Điểm điều chỉnh 22

Nội dung: Điều chỉnh Quốc lộ 15, lộ giới 47m, và mở rộng đường về phía phường Bình Đa.
Lý do: Theo quy định của điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Biên Hòa.

 23. Điểm điều chỉnh 23

 Nội dung: Điều chỉnh xóa bỏ tuyến liên phường (đường số 07) từ phía phường Tam Hiệp đi vào khu đất quân đội.

Lý do: Khu vực đất quân sự.
24. Điểm điều chỉnh 24

Nội dung: Điều chỉnh đường số 7B (nối dài từ đường số 07 của phường An Bình) kết nối thẳng ra Xa lộ Hà Nội (trong quy hoạch cũ tuyến đường này dừng lại tại đường song hành).

Lý do: Mở thêm cửa ngõ của khu dân cư ra phía Xa lộ Hà Nội, tăng cường mật độ giao thông đảm bảo thông thoáng cho khu vực.

25. Điểm điều chỉnh 25

Nội dung: Điều chỉnh đường số 16 mở rộng theo đường hiện trạng (trong quy hoạch cũ nắn tuyến vào khu nhà ở hiện hữu).
 Lý do: Nhằm hạn chế việc giải tỏa nhà ở dân cư hiện hữu không cần thiết.
26. Điểm điều chỉnh 26

 Nội dung: Điều chỉnh đường N1 là ranh giới giữa đất văn hóa - giáo dục và đất phát triển dự án.

27. Điểm điều chỉnh 27

Nội dung: Điều chỉnh đường số N2 kết thúc tại đường D3 (trong quy hoạch cũ kết thúc tại đường D2).
 Lý do: Nhằm hạn chế việc giải tỏa nhà ở dân cư hiện hữu không cần thiết, đã có tuyến hẻm hiện hữu song song cách đó một lớp nhà.

28. Điểm điều chỉnh 28

Nội dung: Điều chỉnh đường số D3 theo tuyến hẻm hiện hữu và kết thúc tại đường số 7B (trong quy hoạch cũ tuyến đường này kéo dài đến đường D7).
 Lý do: Nhằm hạn chế việc giải tỏa nhà ở dân cư hiện hữu không cần thiết, chỉ cần chỉnh trang tuyến hẻm hiện hữu.

29. Điểm điều chỉnh 29

Nội dung: Điều chỉnh đường số D5 dựa trên tuyến hẻm hiện hữu và kết nối về phía phường Tam Hiệp (trong quy hoạch cũ tuyến đường này song song hẻm hiện hữu, đi vào khu dân cư hiện hữu).
Lý do: Nhằm hạn chế việc giải tỏa nhà ở dân cư hiện hữu không cần thiết. 

30. Điểm điều chỉnh 30

 Nội dung: Điều chỉnh đường số D7 đi sát ranh phía đông công viên (trong quy hoạch cũ tuyến đường này phía tây công viên).
Lý do: Nhằm hạn chế việc giải tỏa nhà ở dân cư hiện hữu.

31. Điểm điều chỉnh 31

 Nội dung: Tổ chức khoảng cây xanh cách ly cho đường điện 15 KV tổng cộng là 10m (tính từ tim đường điện là 05m cho mỗi bên).
 Lý do: Nhằm đảm bảo an toàn cho mạng lưới cấp điện.

32. Điểm điều chỉnh 32

 Nội dung: Tổ chức khoảng cây xanh hai bên suối, tổng cộng là 10m (tính từ tim dòng suối là 05m cho mỗi bên).
 Lý do: Bảo đảm việc duy trì cho sự tồn tại của dòng suối trong khu vực./.
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