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PHỤ LỤC

Các vị trí điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000

xã Hóa An, thành phố Biên Hòa
(Kèm theo Quyết địnhh số: 2184/QĐ-UBND
ngày 05 tháng 8 năm 2009 của Ủy ban nhân dân tỉnh)

Căn cứ các nội dung điều chỉnh cụ thể về sử dụng đất và giao thông, xác định cụ thể 62 vị trí điều chỉnh quy hoạch, trong đó điều chỉnh quy hoạch về sử dụng đất là 33 vị trí và điều chỉnh quy hoạch về giao thông là 29 vị trí, cụ thể như sau:

A. ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT
1. Điểm điều chỉnh D-01
Nội dung: Đất nhà ở hiện hữu chuyển sang đất phát triển du lịch. 
Lý do: Việc chuyển đổi hoàn toàn khu vực này thành đất phát triển du lịch nhằm tạo thuận lợi cho việc quản lý, kiểm soát khu du lịch nhằm phát triển ổn định.

2. Điểm điều chỉnh D-02 

Nội dung: Đất sản xuất công nghiệp chuyển sang đất nhà ở hiện hữu. 
Lý do: Di dời đất công nghiệp ra khỏi địa bàn xã theo định hướng phát triển của thành phố và do cập nhật hiện trạng dân cư đã hình thành. 

3. Điểm điều chỉnh D-03 

Nội dung: Đất sản xuất công nghiệp, hồ nước, đất xây xanh, đất nghĩa địa, đất dự trữ phát triển chuyển đổi thành đất phát triển du lịch.
Lý do: Di dời đất nghĩa địa ra khỏi khu dân cư. Khu vực này có nhiều hồ nước do khai thác đá có thể tận dụng xây dựng tạo cảnh quan nhằm phát triển du lịch.

4. Điểm điều chỉnh D-04 

Nội dung: Đất dự trữ phát triển, đất phát triển du lịch chuyển đổi thành đất ở dự án.
Lý do: Do nhu cầu mở rộng và phát triển dân cư của đô thị.

5. Điểm điều chỉnh D-05 

Nội dung: Đất giáo dục, đất cây xanh, đất nhà vườn xây mới chuyển đổi thành đất ở dự án.
Lý do: Thay đổi quy hoạch chi tiết khi cập nhật tuyến đường tránh. 

6. Điểm điều chỉnh D-06 

Nội dung: Đất nhà vườn, nhà phố xây mới chuyển sang đất ở hiện hữu.
Lý do: Do cập nhật hiện trạng dân cư hiện đã phân bố bám dọc tuyến đường tránh và tuyến đường QH-D2. 

7. Điểm điều chỉnh D-07 

Nội dung: Đất sản xuất công nghiệp chuyển sang đất ở hiện hữu.
Lý do: Di dời đất công nghiệp ra khỏi địa bàn xã theo định hướng phát triển của thành phố và do cập nhật hiện trạng dân cư hiện đã phân bố bám dọc tuyến đường Nguyễn Ái Quốc. 

8. Điểm điều chỉnh D-08 

Nội dung: Đất nhà phố xây mới chuyển đổi thành đất đầu mối hạ tầng kỹ thuật (bến xe).
Lý do: Đề xuất vị trí bố trí bến xe cho đô thị do có vị trí giao thông thuận lợi và có khoảng cây xanh cách ly với khu dân cư. 

9. Điểm điều chỉnh D-09 

Nội dung: Đất dự trữ phát triển chuyển sang đất công viên cây xanh, cây xanh cách ly. 

Lý do: Theo quy hoạch sử dụng đất dài hạn đất dự trữ sẽ được chuyển đổi thành đất chức năng khác của đô thị và để tăng chỉ tiêu đất cây xanh cho đô thị.

10. Điểm điều chỉnh D-10 

Nội dung: Đất ở hiện hữu, đất sản xuất công nghiệp chuyển đổi thành đất phát triển du lịch.
Lý do: Do di dời đất công nghiệp ra khỏi địa bàn xã theo định hướng phát triển của thành phố.

11. Điểm điều chỉnh D-11 

Nội dung: Đất sản xuất công nghiệp, đất giáo dục chuyển đổi thành đất ở dự án.
Lý do: Do di dời toàn bộ đất công nghiệp ra khỏi địa bàn xã theo định hướng phát triển của thành phố.

12. Điểm điều chỉnh D-12

Nội dung: Đất nhà phố xây mới chuyển đổi thành đất ở dự án.
Lý do: Do cập nhật hiện trạng dân cư (chưa có nhiều nhà ở khu vực này). 

13. 14. Điểm điều chỉnh D-13, D-14

Nội dung: Đất dịch vụ thương mại chuyển sang đất nhà trẻ - mẫu giáo.
Đất nhà trẻ - mẫu giáo chuyển sang dịch vụ thương mại. 
Lý do: Di dời đất giáo dục vào trong nhằm đảm bảo an toàn và đất dịch vụ thương mại ra ngoài để tiếp cận với trục giao thông chính.
15. Điểm điều chỉnh D-15 

Nội dung: Đất nhà phố xây mới chuyển sang đất ở hiện hữu.
Lý do: Do cập nhật hiện trạng dân cư hiện đã phân bố ổn định tại khu vực này. 

16. Điểm điều chỉnh D-16 

Nội dung: Đất sản xuất công nghiệp chuyển sang đất ở dự án.
Lý do: Do di dời đất sản xuất công nghiệp ra khỏi địa bàn xã theo định hướng phát triển của thành phố.

17. Điểm điều chỉnh D-17 

Nội dung: Đất sản xuất công nghiệp, đất cây xanh, đất nhà phố xây mới, đất nhà vườn xây mới chuyển sang đất ở dự án. 
Lý do: Do di dời đất sản xuất công nghiệp ra khỏi địa bàn xã theo định hướng phát triển của thành phố và do cập nhật hiện trạng dân cư.

18. Điểm điều chỉnh D-18 

Nội dung: Đất công viên cây xanh chuyển sang đất y tế.
Lý do: Do cập nhật ranh đất dự án công trình y tế xã Hóa An.

19. Điểm điều chỉnh D-19 

Nội dung: Đất khu du lịch nhà vườn Hóa An chuyển sang đất ở hiện hữu.
Lý do: Do cập nhật hiện trạng dân cư hiện đã phân bố ổn định tại khu vực này.

20. Điểm điều chỉnh D-20 

Nội dung: Đất nhà vườn  xây mới chuyển sang đất ở hiện hữu.
Lý do: Do cập nhật hiện trạng dân cư hiện đã phân bố ổn định tại khu vực này. 

21. Điểm điều chỉnh D-21 

Nội dung: Đất ở hiện hữu, đất sản xuất công nghiệp, đất dự trữ phát triển, đất nhà vườn xây mới chuyển sang đất ở theo dự án.
Lý do: Do cập nhật tuyến đường tránh Tỉnh lộ 16, hiện trạng dân cư và do di dời toàn bộ đất sản xuất công nghiệp ra khỏi địa bàn xã theo định hướng phát triển của thành phố.

22. Điểm điều chỉnh D-22 

Nội dung: Đất giáo dục chuyển sang đất thương mại, dịch vụ.

Lý do: Cập nhật dự án.

23. Điểm điều chỉnh D-23

Nội dung: Đất nhà phố xây mới, đất thương mại - dịch vụ chuyển đổi thành đất ở dự án.
Lý do: Cập nhật dự án. 

24. Điểm điều chỉnh D-24 

Nội dung: Đất công viên cây xanh, đất nhà phố xây mới chuyển sang đất giáo dục.
Lý do: Để tăng chỉ tiêu đất giáo dục phục vụ tốt hơn cho người dân trong xã.

25. Điểm điều chỉnh D-25 

Nội dung: Đất nhà vườn xây mới, nhà phố xây mới chuyển sang đất ở hiện hữu.
Lý do: Do cập nhật hiện trạng dự án “Khu nhà ở Công ty khai thác đá Đồng Nai” đã xây dựng xong.

26. Điểm điều chỉnh D-26 

Nội dung: Đất giáo dục chuyển sang đất cây xanh.
Lý do: Do đã quy hoạch đất giáo dục tập trung về một phía so với dải cây xanh cách ly.

27. Điểm điều chỉnh D-27

Nội dung: Đất nhà vườn xây mới, nhà phố xây mới chuyển sang đất ở hiện hữu.
Lý do: Do cập nhật hiện trạng dân cư hiện đã phân bố ổn định tại khu vực này. 

28. Điểm điều chỉnh D-28 

Nội dung: Cập nhật dự án “Quy hoạch chi tiết cảnh quan dọc trục đường ven sông Đồng Nai”.
29. Điểm điều chỉnh D-29 

Nội dung: Đất công trình công cộng chuyển sang đất ở chỉnh trang.
Lý do: Chuyển đổi chức năng thành “Đất ở chỉnh trang” với mục đích đảm bảo sự phát triển ổn định về nhu cầu ở cho người dân địa phương. 

30. Điểm điều chỉnh D-30 

Nội dung: Đất công viên chuyển sang đất công trình công cộng (đất nhà công vụ).
Lý do: Theo đề nghị của xã.

31. Điểm điều chỉnh D-31 

Nội dung: Đất nhà phố xây mới chuyển sang đất ở dự án.
Lý do: Do cập nhật hiện trạng dân cư (chưa có nhiều nhà ở khu vực này). 

32. Điểm điều chỉnh D-32 

Nội dung: Đất công nghiệp chuyển sang đất công trình công cộng.
Lý do: Do di dời đất sản xuất công nghiệp ra khỏi địa bàn xã theo định hướng phát triển của thành phố.

33. Điểm điều chỉnh D-33 

Nội dung: Đất nhà phố xây mới chuyển sang đất thương mại - dịch vụ.
Lý do: Cập nhật dự án “Khu dân cư Quốc lộ 1K mở rộng”.

B. ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH GIAO THÔNG
1. Điểm điều chỉnh G-01 (khu I)
Nội dung: Quy hoạch tuyến đường mới QH-D9 lộ giới 17,5m nới từ đường QH-D1 lên xã Tân Hạnh.
Lý do: Nhằm kết nối giao thông của xã Tân Hạnh.
2. Điểm điều chỉnh G-02 (khu I)
Nội dung: Hủy các tuyến đường quy hoạch và gắn kết tuyến đường QH-D1 lại với nhau.

Lý do: Cập nhật tuyến đường tránh Tỉnh lộ 16, hoàn chỉnh hệ giao thông chung.

3. Điểm điều chỉnh G-03 (khu I)
Nội dung: Hủy các tuyến đường quy hoạch.
Lý do: Cập nhật tuyến đường tránh.

4. Điểm điều chỉnh G-04 (khu I)
Nội dung: Nắn lại tuyến đường QH-D2 và điều chỉnh lộ giới từ 20,5m lên 26m.
Lý do: Theo quy hoạch chung thành phố Biên Hòa.

5. Điểm điều chỉnh G-05 (khu I)
Nội dung: Quy hoạch điều chỉnh lại các tuyến đường nội bộ.
Lý do: Thay đổi quy hoạch chi tiết khi cập nhật tuyến đường tránh Tỉnh lộ 16.

6. Điểm điều chỉnh G-06

Nội dung: Quy hoạch điều chỉnh lại nút giao thông (cầu vượt).
Lý do: Cập nhật dự án. 

7. Điểm điều chỉnh G-07 (khu I)
Nội dung: Hủy tuyến đường quy hoạch.
Lý do: Không còn phù hợp với hệ thống giao thông chung.

8. Điểm điều chỉnh G-08 (khu I)
Nội dung: Nối thẳng tuyến đường QH-D4 ra đường Nguyễn Ái Quốc.
Lý do: Kết nối giao thông với phường Bửu Hòa.

9. Điểm điều chỉnh G-9 (khu III)
Nội dung: Hủy tuyến đường quy hoạch.
Lý do: Đây là tuyến nội bộ không cần thiết sau khi cập nhật tuyến đường tránh Tỉnh lộ 16.

10. Điểm điều chỉnh G-10 (khu III)
Nội dung: Kết nối tuyến đường QH-D11 ra đường QH-D5.
Lý do: Không còn hợp lý khi cập nhật tuyến đường tránh Tỉnh lộ 16.

11. Điểm điều chỉnh G-11 (khu II,V)
Nội dung: Điều chỉnh lộ giới tuyến đường Bùi Hữu Nghĩa từ 32m xuống 26m.

Lý do: Sau khi cập nhật tuyến đường tránh của thành phố, đây sẽ là tuyến đường tránh cho Tỉnh lộ 16 cũ (nay là đường Bùi Hữu Nghĩa) thì lưu lượng cũng như tính chất của tuyến đường Bùi Hữu Nghĩa không còn lớn như trong quy hoạch được duyệt. Do đó, đơn vị tư vấn đề xuất giảm lộ giới xuống còn 26m.

12. Điểm điều chỉnh G-12

Nội dung: Quy hoạch tuyến đường mới QH-D26 lộ giới 12m.

Lý do: Nâng cao hiệu quả sử dụng cho đất công trình công cộng.

13. Điểm điều chỉnh G-13

Nội dung: Nối dài tuyến đường QH-D13 ra tuyến đường QH-D14.
Lý do: Kết nối giao thông nội bộ

14. Điểm điều chỉnh G-14

Nội dung: Quy hoạch đoạn đường mới kết nối với đường QH-D10.
Lý do: Phân chia chức năng sử dụng đất hợp lý. 

15. Điểm điều chỉnh G-15

Nội dung: Hủy tuyến đường quy hoạch.
Lý do: Không còn phù hợp với hệ thống giao thông chung.

16. Điểm điều chỉnh G-16

Nội dung: Quy hoạch tuyến đường mới QH-D18 lộ giới 17,5m.

Lý do: Phân chia chức năng sử dụng đất hợp lý.

17. Điểm điều chỉnh G-17

Nội dung: Quy hoạch tuyến đường mới QH-D23 lộ giới 15,5m nối từ đường QH-D1 ra đường tránh.

Lý do: Phân chia chức năng sử dụng đất hợp lý.

18. Điểm điều chỉnh G-18

Nội dung: Hủy đoạn đường QH-D16.
Lý do: Đây là đoạn đường nội bộ không còn hợp lý sau khi cập nhật tuyến đường tránh Tỉnh lộ 16.

19. Điểm điều chỉnh G-19 

Nội dung: Quy hoạch các tuyến đường mới QH-D6 lộ giới 20,5m và kết nối tuyến đường QH-D20 lộ giới 17,5m vào đường QH-D6. 
Lý do: Kết nối giao thông nội bộ.
20. 21. Điểm điều chỉnh G-20, G-21

Nội dung: Điều chỉnh kết nối hai tuyến đường này thành tuyến đường QH-D17 lộ giới 17,5m
Lý do: Hạn chế được giao cắt giữa đường giao thông với đường điện và đường ống nước.

22. Điểm điều chỉnh G-22

Nội dung: Quy hoạch điều chỉnh lại tuyến đường QH-D7 lộ giới 20,5m kết nối với đường dự án “Khu nhà ở Quốc lộ 1K”.
Lý do: Đảm bảo sự liên kết giao thông một cách chặt chẽ.

23. Điểm điều chỉnh G-23

Nội dung: Quy hoạch điều chỉnh lại tuyến đường QH-D27 lộ giới 12m kết nối với đường dự án “Khu nhà ở Công ty khai thác đá Đồng Nai”.
Lý do: Kết nối giao thông nội bộ.
24. Điểm điều chỉnh G-24


Nội dung: Quy hoạch tuyến đường QH-D21 lộ giới 17,5m kết nối với đường dự án “Khu nhà ở Công ty Khai thác đá Đồng Nai”.
Lý do: Phân chia chức năng sử dụng đất hợp lý.

25. Điểm điều chỉnh G-25

Nội dung: Điều chỉnh tuyến đường Nguyễn Ái Quốc với tuyến đường Bùi Hữu Nghĩa theo dự án cầu Hóa An.
Lý do: Cập nhật dự án cầu Hóa An.

26. Điểm điều chỉnh G-26

Nội dung: Cập nhật dự án quy hoạch chi tiết cảnh quan dọc trục đường ven sông Đồng Nai (đoạn phường Bửu Hòa - xã Hóa An).
27. Điểm điều chỉnh G-27

Nội dung: Quy hoạch các tuyến đường mới QH-D28, QH-D29 lộ giới 12m và QH-D30, QH-D31 lộ giới 10m.
Lý do: Phân chia chức năng sử dụng đất hợp lý.

28. Điểm điều chỉnh G-28

Nội dung: Hủy tuyến đường quy hoạch.
Lý do: Không còn phù hợp với hệ thống giao thông chung.

29. Điểm điều chỉnh G-29

Nội dung: Quy hoạch điều chỉnh lại các tuyến đường nội bộ.
Lý do: Cập nhật dự án “Khu dân cư Quốc lộ 1K mở rộng”./.
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