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QUYẾT ĐỊNH
Duyệt điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu dân cư 
mật độ thấp và Du lịch sinh thái thác Giang Điền, huyện Trảng Bom 

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI
Căn cứ Luật Tổ chức Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân ngày 26/11/2003; 

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24/01/2005 của Chính phủ về quy hoạch xây dựng;

Xét hồ sơ và Tờ trình số 69/TTr-GĐ ngày 18/5/2011 của Công ty Cổ phần Du lịch Giang Điền về việc xin phê duyệt điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu dân cư mật độ thấp và Du lịch sinh thái thác Giang Điền (đã thông qua và có ý kiến của UBND huyện Trảng Bom tại Văn bản số 1065/UBND-QLĐT ngày 27/5/2011);

Xét đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng Đồng Nai tại Tờ trình số 196/TTr-SXD ngày 11/8/2011, 
QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Duyệt điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000  Khu dân cư mật độ thấp và Du lịch sinh thái thác Giang Điền, huyện Trảng Bom với các nội dung sau: 
1. Điều chỉnh tên gọi: 

Điều chỉnh tên gọi dự án từ “Khu Du lịch sinh thái thác Giang Điền tại xã Giang Điền, Quảng Tiến, Đồi 61, huyện Trảng Bom” (theo Quyết định số 9525/QĐ-UBND ngày 06/11/2006 của Chủ tịch UBND tỉnh) thành “Khu dân cư mật độ thấp và Du lịch sinh thái thác Giang Điền, huyện Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai”.

2. Vị trí và quy mô  lập quy hoạch:
a) Vị trí: Khu vực thiết kế quy hoạch có vị trí thuộc các xã Giang Điền, Quảng Tiến, Đồi 61, huyện Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai và có ranh giới như sau:

- Phía Bắc    : Giáp xã Giang Điền và xã Quảng Tiến;
- Phía Nam  : Giáp xã Giang Điền và xã Đồi 61;
- Phía Đông : Giáp xã Quảng Tiến và xã Đồi 61;
- Phía Tây    : Giáp xã Giang Điền.

b) Quy mô và tỷ lệ lập quy hoạch:

- Quy mô diện tích     : 118,4193 ha (gồm 03 khu).
- Quy mô dân số         : Khoảng 5.000 - 5.200 người (gồm 02 khu dân cư).

- Tỷ lệ lập quy hoạch : 1/2000.

3. Tính chất, mục tiêu lập quy hoạch:

a) Tính chất: Là điểm du lịch sinh thái và khu nhà ở có mật độ thấp
- Điểm du lịch sinh thái với các loại hình vui chơi giải trí, nghỉ dưỡng, trung tâm tổ chức hội nghị, khu thương mại dịch vụ văn phòng nhằm phục vụ nhu cầu du lịch, giải trí cao cấp gắn với cảnh quan thiên nhiên sông nước đặc thù của khu vực ven sông Buông và Suối Tre;

- Khu ở dân cư nông thôn xây dựng mới, tạo quỹ nhà ở đáp ứng cho người sống và làm việc tại khu vực với các hạng mục: Nhà liên kế có sân vườn, nhà biệt thự; các công trình dịch vụ tiện ích công cộng và khu công viên cây xanh - thể dục thể thao; hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội được xây dựng hoàn chỉnh đồng bộ, gắn kết với các khu vực lân cận.

b) Mục tiêu: 
Xác định các chỉ tiêu kỹ thuật tính toán phù hợp theo quy chuẩn, quy phạm hiện hành; xác định vai trò, tính chất, quy mô, cơ cấu phân khu chức năng sử dụng đất, tổ chức không gian quy hoạch kiến trúc cảnh quan của dự án; tạo mối liên kết, thống nhất trong quản lý; tạo cơ sở pháp lý cho việc tiến hành triển khai đầu tư xây dựng và quản lý xây dựng theo quy hoạch.

4. Phân khu chức năng, cơ cấu sử dụng đất và các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật:

Trên cơ sở chủ trương đầu tư, dự án khu dân cư mật độ thấp và điểm du lịch sinh thái thác Giang Điền được định hướng phát triển không gian chia làm 03 khu:

+ Khu A - Điểm du lịch sinh thái thác Giang Điền 37,9683 ha nằm ở phía Tây Bắc của dự án tiếp giáp đường Quốc lộ 51.

+ Khu B - Khu dân cư 42,8155 ha nằm ở phía Bắc và Tây Bắc của dự án tiếp giáp với khu dân cư hiện hữu và Tổng kho trung chuyển Miền Đông 1400 ha.

+ Khu C - Khu dân cư nông thôn mật độ thấp 37,6355 ha nằm ở phía Nam và Tây Nam của dự án tiếp giáp xã Giang Điền và xã Đồi 61.

Cụ thể phân khu chức năng, tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan các khu như sau:
a) Khu A - Điểm du lịch sinh thái thác Giang Điền quy mô 37,9683 ha: 

Là điểm du lịch sinh thái (đã được UBND tỉnh phê duyệt quy hoạch xây dựng tỷ lệ 1/2000  tại Quyết định số 9525/QĐ-UBND ngày 06/11/2006). 
Nội dung điều chỉnh như sau:

- Điều chỉnh khu vui chơi giải trí (Khu B) tại vị trí tiếp giáp với khu TDTT và khu dân cư mật độ thấp: Từ “Diện tích 61.016m2” sang “Diện tích 62.823m2” .

- Điều chỉnh khu đất E1 (29.108m2) có chức năng “Đất sân golf 1” (tại vị trí tiếp giáp với khu trung tâm hội nghị, khu cảnh quan ven sông, sông Buông và Khu dân cư mật độ thấp) sang chức năng “Đất thương mại dịch vụ” (phục vụ cho điểm du lịch sinh thái thác Giang Điền).

Phân khu chức năng và tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan của điểm du lịch sinh thái thác Giang Điền như sau:

Khu trung tâm đón tiếp: Vị trí ở cửa ngõ của điểm du lịch, quy mô: 2,9318 ha. Chức năng: Khu đón tiếp bao gồm nhiều cổng chính, cổng phụ, khu nhạc nước, quảng trường đón tiếp, nhà quản lý điều hành, nhà hàng, cửa hàng lưu niệm,...;  

Khu vui chơi giải trí: Vị trí ngay sau khu đón tiếp, là khu vực chuyển tiếp giữa khu đón tiếp và khu khách sạn, văn phòng hội nghị, khu thác Giang Điền,... Quy mô: 6,1016 ha; bao gồm nhiều loại hình vui chơi giải trí khác nhau như trung tâm vui chơi giải trí trong nhà, ngoài trời, cửa hàng lưu niệm, đu quay vũ trụ, xe trượt ray, bánh xe gió, công viên nước...; 

Khu khách sạn, trung tâm hội nghị: Vị trí ngay sau khu vui chơi giải trí, lấy thác Giang Điền làm trung tâm với quy mô: 3,0496 ha; bao gồm khách sạn, văn phòng, nhà hội nghị, triển lãm, câu lạc bộ, quảng trường biểu diễn,…; 
Khu dịch vụ thể dục thể thao: Vị trí gần khu trung tâm khách sạn hội nghị, câu lạc bộ. Quy mô: 2,1830 ha; gồm: Bể bơi, sân tennis, sân thể thao đa năng, nhà hàng,…; 

Khu đất thương mại dịch vụ: Vị trí gần khu trung tâm khách sạn hội nghị, câu lạc bộ, khu TDTT. Quy mô: 2,9108 ha;
Khu cảnh quan ven sông, suối: Vị trí tiếp giáp dọc theo sông Buông và Suối Tre. Quy mô: 5,4344 ha; bao gồm cây xanh, đường dạo, vườn hoa, cầu khỉ, thác lớn, thác nhỏ, quán nghỉ, dịch vụ câu cá,...;
Khu hạ tầng kỹ thuật: Vị trí ngay ở khu đầu điểm du lịch, thuận tiện cho việc đấu nối hạ tầng. Ngoài ra có một số trạm xử lý nước thải bố trí dọc theo sông Buông, được che chắn bởi các không gian xanh. Quy mô: 0,3202 ha; chức năng gồm: Trạm cấp điện, trạm cấp nước, xử lý nước thải.
Bảng cân bằng đất đai
(Điểm du lịch sinh thái thác Giang Điền quy mô 37,9683 ha)
	STT
	Loại đất
	Diện tích (m²)
	Tỷ lệ (%)

	01
	Khu trung tâm đón tiếp
	29.318,00
	7,72

	02
	Khu vui chơi giải trí
	62.823,00
	16,5

	03
	Khu trung tâm hội nghị
	30.496,00
	8,03

	04
	Đất cây xanh - TDTT
	145.114,00
	33,89

	
	Đất cây xanh cảnh quan ven sông
	54.344,00
	14,31

	
	Đất thể dục thể thao
	21.830,00
	5,75

	
	Mặt nước
	68.940,00
	18,16

	05
	Đất công trình kỹ thuật
	3.202,00
	0,84

	06
	Đất thương mại dịch vụ 
	29.108,00
	7,67

	07
	Đất giao thông 
	79.622,00
	20,97

	 
	Tổng
	379.683,00
	100


 Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật điểm du lịch sinh thái thác Giang Điền (37,9683 ha):

- Chỉ tiêu cấp nước       : 20 - 25m3/ha.

- Chỉ tiêu thoát nước     : 80% lượng nước cấp.

- Chỉ tiêu cấp điện        : 22 KW/ha.
- Chỉ tiêu rác thải          : 01 kg/người/ngày.đêm.
- Tầng cao và mật độ xây dựng trung bình:

+ Công trình công cộng (01 - 03 tầng)
:  Mật độ <30%.
+ Khu nhà nghỉ (02 - 03 tầng)
:  Mật độ <50%.
b) Khu B - Khu dân cư tại xã Giang Điền quy mô 42,8155 ha: 
(Đã được UBND tỉnh phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 tại Quyết định số 3351/QĐ-UBND ngày 28/10/2009 và Quyết định số 808/QĐ-UBND ngày 02/4/2010). 
Là khu dân cư xây dựng mới nhằm đáp ứng nhu cầu về nhà ở cho các đối tượng có nhu cầu tại khu vực, với các loại hình nhà ở liên kế vườn và nhà vườn. Cập nhật vào hồ sơ điều chỉnh quy hoạch phân khu 1/2000. Quy mô dân số: 3000 người. 
Thành phần khu chức năng quy hoạch như sau:

Khu nhà ở: Gồm 05 khu với những đặc thù riêng biệt như sau:
+ Khu A: Gồm 36 căn biệt thự đơn lập được bố trí theo đường đồng cao độ, chạy dọc sông Buông và đối diện với khu công viên dịch vụ du lịch. Tổng diện tích đất 12.920m2, diện tích xây dựng 5.168m2 (chiếm 40% diện tích đất toàn khu). 

+ Khu B: Gồm 45 căn biệt thự đơn lập bố trí dọc theo sông Buông và giữ vai trò kết nối với các biệt thự khu vực Suối Tre. Tổng diện tích đất 17.918m2, diện tích đất bình quân cho mỗi căn là 398,8m2.

+ Khu C: Gồm 11 dãy phân ra 02 loại nhà sau:

•
Nhóm nhà liên kế có sân vườn: Tổng diện tích đất 18.352m2 gồm 04 dãy tiếp cận đường trục Suối Tre về hướng Bắc. Quy cách thiết kế với quy mô nhỏ nhằm phục vụ cho khu trung tâm thương mại. Tổng diện tích xây dựng 13.048,3m2. 

•
Nhóm biệt thự đơn lập: Phân thành 62 căn bố trí dọc theo Suối Tre, ngăn cách với dãy nhà biệt thự liên kế có sân vườn bởi khu công viên. Tổng diện tích đất 29.350m2, diện đất xây dựng toàn khu là 11.740m2.

+ Khu D: Tổng diện tích toàn khu 41.040m2 bố trí phía Đông Nam dự án, điểm nhấn toàn khu là tuyến đường trục chính Suối Tre kết hợp với bố trí công viên hồ điều hòa, khu dịch vụ ven hồ, các dịch vụ giải trí khác. Tổng diện tích xây dựng 16.416m2. 

+ Khu E: Các lô đất biệt thự đơn lập tiếp giáp với Suối Tre và thác Giang Điền. Đồng thời nơi đây cũng tập trung nhiều công trình vui chơi giải trí, thể dục, thể thao tại nút giao nhau giữa sông Buông và Suối Tre. Tổng diện tích đất toàn khu 55.927m2. 
Khu nhà trẻ mẫu giáo: Bố trí trong cụm nhà ở, tiếp giáp với đường trục chính Suối Tre về hướng Bắc và công viên cây xanh cảnh quan về phía Nam. Tổng diện tích đất 4.891,7m2 với mật độ xây dựng chiếm 40%. 
Trung tâm thương mại: Với vị trí kết nối 04 dãy nhà phố liên kế có sân vườn, tiếp giáp với đường trục chính (đường Suối Tre), đối diện công viên cây xanh và đảm nhận vai trò là trung tâm mua sắm cho các cụm dân cư phía Đông khu dự án. Về mặt kiến trúc, khu trung tâm thương mại được xây dựng với 2,5 tầng. Tổng diện tích đất là 8.200m2, mật độ xây dựng chiếm 40%.
Khu vui chơi thể dục thể thao và giải trí: Phân bố trải đều tại các khu A, C, D, E bao gồm các dịch vụ giải trí cao cấp, câu lạc bộ, dịch vụ ngắm thác, thư giãn kết hợp ăn uống,… Tổng diện tích đất 8.809,7m2 với khoảng 3.742,9m2 đất dành riêng cho câu lạc bộ và khoảng 5.066,7m2 đất dịch vụ giải trí khác.
Khu công viên, cây xanh cảnh quan: Tổng diện tích đất công viên cây xanh và cảnh quan là 60.034,9m2 chiếm 16,3% tổng diện tích toàn khu. Bao gồm hệ thống công viên bố trí xen lẫn các dãy biệt thự C, D, E, cây xanh, thảm cỏ tạo cảnh quan dọc bờ sông Buông và Suối Tre. Ngoài ra, bố trí trồng cây xanh, thảm cỏ tại các công trình công cộng; tăng cường khoảng xanh phân cách tại các dãy biệt thự đơn lập, nhà liên kế có sân vườn.
Khu các công trình kỹ thuật: Tổng diện tích khoảng 2.219,8m2 chiếm 0,5% diện tích đất toàn dự án. Trong đó:
- Khu hạ tầng kỹ thuật điện: Bố trí khoảng 03 trạm hạ thế 22 - 15/0,4 KV diện tích bình quân mỗi trạm 44m2.
- Khu cấp nước và xử lý nước thải: Bố trí hệ thống trạm cấp nước và xử lý nước thải dọc theo sông Buông và Suối Tre. 
Bảng cân bằng đất đai
(Khu dân cư tại xã Giang Điền quy mô 42,8155 ha)
	STT
	Loại đất
	Diện tích (m²)
	Tỷ lệ (%)

	01
	 Đất ở
	 173.159,29 
	40,44

	02
	 Đất công trình công cộng
	8.634,60
	2,02

	03
	 Đất thương mại dịch vụ
	8.200,00
	1,92

	04
	 Đất cây xanh - TDTT
	95.071,85
	22,2

	05
	 Đất công trình kỹ thuật
	2.219,80
	0,52

	06
	 Đất giao thông 
	140.869,46
	32,9

	 
	Tổng
	428.155,00
	100


Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật
-  Chỉ tiêu sử dụng đất dân dụng: 
+ Đất ở
: 57,70m²/người.
+ Đất dịch vụ đô thị
:   7,30m²/người.
+ Đất cây xanh
: 23,14m²/người.
+ Đất giao thông
: 46,72m²/người.
+ Mật độ xây dựng trung bình toàn khu: 29%.
+ Tầng cao xây dựng
: 02 - 04 tầng.
-  Tiêu chuẩn cấp điện
: 1.000 KWh/người/năm.
-  Tiêu chuẩn cấp nước sinh hoạt
: 150 lít/người/ngày.
-  Tiêu chuẩn thoát nước
: 80% lượng nước cấp.
-  Chỉ tiêu rác thải
: 01 - 1,2 kg/người/ngày.
c) Khu C - Khu dân cư mật độ thấp quy mô 37,6355 ha: 
Là khu dân cư nông thôn xây dựng mới có mật độ thấp, khai thác không gian cảnh quan của điểm du lịch. Thành phần khu chức năng quy hoạch như sau:
Khu nhà ở: Diện tích xây dựng 160.155m2.
+ Khu A: Khu nhà ở dạng biệt thự song lập, diện tích xây dựng 29.093m2, bố trí dọc theo trục giao thông chính của khu biệt thự liên kết với nhau bằng hệ thống giao thông nội bộ, xen kẽ là các công viên cây xanh. 
+ Khu B: Khu nhà ở dạng biệt thự đơn lập, diện tích xây dựng 42.858m2, bố trí dọc theo trục giao thông chính của khu biệt thự, xen kẽ là các công viên cây xanh nhỏ, ngoài ra còn bố trí một nhà trẻ mẫu giáo phục vụ cho dân cư của cả khu. 
+ Khu C: Khu nhà ở dạng biệt thự đơn lập, diện tích đất xây dựng 27.923m2. Gồm các dãy nhà biệt thự đơn lập bố trí dọc theo trục giao thông và xung quanh là hệ thống hồ điều hòa, xen kẽ là các công viên cây xanh, bến thuyền.
+ Khu D: Khu nhà ở dạng biệt thự đơn lập, diện tích đất xây dựng nhà ở 60.281m2. Gồm các dãy nhà biệt thự đơn lập bố trí dọc theo trục giao thông và xung quanh hệ thống hồ điều hòa, xen kẽ là các công viên cây xanh, thể dục thể thao và bến thuyền.
Khu thương mại dịch vụ: Bên bờ phía Đông sông Buông, nhằm phục vụ cho khu ở với mật độ xây dựng thấp từ 25 - 30%.
Khu công viên, cây xanh cảnh quan: Tổng diện tích cây xanh và mặt nước 110.075m2 chiếm 29,25%. Phân bố trải đều từ các khu A đến D bao gồm diện tích đất công viên cây xanh và khu thể dục thể thao bố trí xen kẽ giữa các khu tạo cảnh quan cho các khu nhà biệt thự và tạo cảnh quan dọc theo bờ của hệ thống hồ điều hòa.
Khu các công trình kỹ thuật: Diện tích khoảng 1.126m2 chiếm 0,30% diện tích đất toàn dự án. Trong đó bố trí một trạm xử lý nước thải cho toàn khu.
Bảng cân bằng đất đai
(Khu dân cư nông thôn mật độ thấp Giang Điền quy mô 37,6355 ha)
	STT
	 Loại đất
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)

	01
	 Đất ở
	160.155
	42,55

	02
	 Đất công trình công cộng
	3.095
	0,82

	03
	 Đất thương mại dịch vụ
	11.203
	2,98

	04
	 Đất cây xanh - TDTT - mặt nước
	110.075
	29,25

	
	Đất cây xanh
	45.211,6
	

	
	Đất mặt nước
	63.729,4
	

	
	Đất thể dục thể thao
	1.134
	

	05
	 Đất công trình kỹ thuật
	1.126
	0,30

	06
	 Đất giao thông bến bãi
	90.701
	24,10

	 
	Tổng
	376.355
	100


Các chỉ tiêu kỹ thuật: (Quy mô dân số khoảng 2.000 - 2.200 người).
Chỉ tiêu sử dụng đất dân dụng
: 171 - 188m2/người.  

- Tiêu chuẩn đất ở
: 72 - 79m2/người.
- Đất công trình công cộng
: 1,5 - 2m2/người.
- Đất thương mại dịch vụ
: 5 - 7m2/người.
- Đất TDTT - cây xanh
: 22 - 24m2/người.
- Đất mặt nước
: 30 - 32m2/người.
- Đất giao thông
: 41 - 42m2/người.
- Tiêu chuẩn cấp điện
: 1.000 KWh/người/năm.
- Tiêu chuẩn cấp nước sinh hoạt
: 100 - 120 lít/người/ngày.
- Tiêu chuẩn nước thải
: 70 - 80% lượng nước cấp.
- Tiêu chuẩn rác thải
: 01 kg/người/ngày.
- Tầng cao
: 01 - 03 tầng.
5. Quy hoạch sử dụng đất toàn khu:
 Việc điều chỉnh trên làm cơ cấu sử dụng đất của toàn Khu dân cư mật độ thấp và Du lịch sinh thái thác Giang Điền, huyện Trảng Bom thay đổi như sau:

	STT
	Loại đất
	QH được duyệt theo Quyết định số 9525/QĐ-UBND ngày 06/11/2006
	Quy hoạch điều chỉnh

	
	
	Diện tích (m²)
	Tỷ lệ (%)
	Diện tích (m²)
	Tỷ lệ (%)

	01
	Khu trung tâm đón tiếp
	29.318,00
	2,48
	29.318,00
	2,48

	02
	Khu vui chơi giải trí
	61.016,00
	5,15
	62.823,00
	5,31

	03
	Khu trung tâm hội nghị
	30.496,00
	2,58
	30.496,00
	2,58

	04
	Đất ở
	102.448,00
	8,65
	333.314,29
	28,15

	05
	Đất công trình công cộng
	21.773,00
	1,84
	11.729,60
	0,99

	06
	Đất thương mại
	46.593,00
	3,93
	19.403,00
	1,64

	07
	Đất cây xanh - TDTT
	328.488,00
	27,74
	350.980,85
	29,62

	
	Đất cây xanh tập trung
	0
	
	114.629,8
	

	
	Đất cây xanh cảnh quan ven sông
	143.015,00
	
	54.344,00
	

	
	Đất thể dục thể thao
	21.830,00
	
	28.030,80
	

	
	Mặt nước
	163.643,00
	
	154.696,25
	

	08
	 Đất khu ở CB CNV + siêu thị
	7.239,00
	0,61
	0
	0

	09
	 Đất công trình kỹ thuật
	3.202,00
	0,27
	6.547,80
	0,55

	10
	 Đất sân golf
	373.938,00
	31,58
	0
	0

	11
	 Đất thương mại dịch vụ (phục vụ cho điểm du lịch sinh thái) 
	0
	0
	29.108,00
	2,46

	12
	 Đất giao thông 
	179.682,00
	15,17
	310.472,46
	26,22

	 
	Tổng
	1.184.193,00
	100
	1.184.193,00
	100


Các nội dung chi tiết kỹ thuật cụ thể về diện tích, tầng cao, mật độ xây dựng,… của từng ô đất được làm rõ trong hồ sơ thuyết minh tổng hợp và bản vẽ quy hoạch sử dụng đất tỷ lệ 1/2000. Chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng của từng tuyến đường, khoảng lùi của các công trình thể hiện cụ thể tại bản vẽ chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng.

6. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật:
a) Quy hoạch san nền - thoát nước mưa:

- Tuân thủ theo cao độ san nền chung tại khu vực.

- Lưu vực và hướng thoát nước: Nước mưa trong khu vực quy hoạch được thu gom vào các tuyến cống sau đó đổ vào sông Buông, hệ thống thoát nước mưa có độ dốc cống chủ yếu theo độ dốc cống chủ yếu theo độ dốc đường. Khu vực quy hoạch có địa hình không bằng phẳng và tính chất của khu vực quy hoạch là khu dân cư mật độ thấp và du lịch sinh thái nên san nền khu vực chỉ thực hiện cục bộ trong từng khu vực xây dựng các công trình, tôn trọng địa hình tự nhiên. 

- Hệ thống thoát nước mưa của khu được xây dựng hoàn toàn mới và để đảm bảo vệ sinh môi trường cho khu vực dự án, hệ thống thoát nước mưa được xây dựng tách riêng với hệ thống thoát nước thải.

- Phần lưu vực trong khu được thu nước mưa bằng các tuyến cống hộp, các tuyến cống thiết kế theo nguyên tắc tự chảy. Nước mưa được thu gom vào các tuyến cống sau đó đổ ra sông Buông.

b) Quy hoạch hệ thống giao thông:

b.1) Điểm du lịch sinh thái thác Giang Điền 37,9683 ha: Hệ thống giao thông được phân cấp thành các dạng mặt cắt ngang đường lần lượt bao gồm:

+ Đường lộ giới 16,5 (lòng đường = 7,5m, hè đường 4,5m x 2 = 9m).
+ Đường lộ giới 11,5 (lòng đường = 7,5m, hè đường 2m x 2 = 4m).
+ Đường lộ giới 11,5 (lòng đường = 5,5m, hè đường 2m x 3 = 6m).
+ Đường lộ giới 9,5 (lòng đường = 5,5m, hè đường 2m x 2 = 4m).
+ Đường lộ giới 5,5 (lòng đường = 5,5m).
b.2) Khu dân cư Giang Điền 42,8155 ha:

Khu thiết kế quy hoạch tiếp cận các trục đường giao thông hiện hữu đi Quốc lộ 51 và Quốc lộ 01 theo hướng Đông Nam và hướng Tây Bắc. Các tuyến đường được quy hoạch xây mới là các đường nội bộ có lộ giới 12m (3m - 6m - 3m) và 18m (4m - 10m - 4m) với tổng diện tích 140.869,46m2 chiếm tỷ lệ 32,9%.

+ Đường số 01: Lộ giới 12 (lòng đường = 6m, hè đường 3m x 2 = 6m).
+ Đường số 02: Lộ giới 18 (lòng đường = 10m, hè đường 4m x 2 = 8m).
b.3) Khu dân cư nông thôn mật độ thấp Giang Điền 37,6355 ha:

Khu thiết kế quy hoạch tiếp cận các trục đường giao thông hiện hữu đi Quốc lộ 51 và Quốc lộ 01 theo hướng Đông Nam và hướng Tây Bắc. Các tuyến đường được quy hoạch xây mới là các đường nội bộ có lộ giới 09m (0m - 6m - 3m); 12m (3m - 6m - 3m); 15m (3m - 9m - 3m) với tổng diện tích 90.701,00m2 chiếm tỷ lệ 24,1%.

c) Quy hoạch hệ thống cấp nước:

Nguồn nước: Nguồn nước cung cấp cho khu vực quy hoạch là nguồn nước cấp từ Nhà máy nước Thiện Tân được cấp vào mạng lưới. 

Các chỉ tiêu cấp nước: Dựa vào tiêu chuẩn xây dựng Việt Nam TCXDVN 33-2006, quy chuẩn xây dựng Việt Nam về quy hoạch xây dựng QCXDVN 01: 2008/BXD.

Tiêu chuẩn cấp nước: Nước tưới cây xanh, bãi xe và đất giao thông: 1,5 lít/m2.
Mạng l​ưới đư​ờng ống:
- Mạng lưới đường ống trong khu vực được thiết kế trên nguyên tắc nước được cấp đến tất cả các công trình có nhu cầu dùng nước.
- Áp lực tính toán trên mạng lưới được tính đến các điểm lấy nước có độ cao <4m, với các công trình có chiều cao từ 02 tầng trở lên sẽ được cấp nước đến các bể ngầm của công trình, trong bản thân công trình phải có trạm bơm cục bộ.
- Trên mạng bố trí các van khóa tại vị trí cần thiết để thuận tiện cho việc quản lý.
- Vật liệu ống tuyến chính dùng ống thép tráng kẽm.
d) Quy hoạch hệ thống thoát nước thải và vệ sinh môi trường:
- Xây dựng hệ thống thoát nước thải hoàn toàn mới cho khu vực quy hoạch. Hệ thống thoát riêng độc lập hoàn toàn với hệ thống thoát nước mưa.
- Hệ thống thoát nước thải là hệ thống cống tròn, các tuyến cống được thiết kế theo nguyên tắc tự chảy.
- Nước thải trong các công trình và khu dân cư phải được xử lý sơ bộ qua hệ thống bể phốt và các trạm xử lý nước thải tập trung, sau đó mới được thoát ra hệ thống cống chung và sông Buông.
e) Quy hoạch hệ thống điện:

Nguồn điện: Toàn bộ khu vực được cấp điện từ tuyến trung thế 15 KV, đi dọc theo Quốc lộ 01 đến khu vực quy hoạch.
Mạng điện trung áp: Mạng điện trung áp phần ngoài khu đất đi đường dây trên không, phần trong khu đất đi cáp ngầm 15 KV. Cáp điện 15 KV được sử dụng loại cáp có đai thép bảo vệ, có đặc tính chống thấm dọc.
Trạm biến áp: Dự kiến bố trí khoảng 05 trạm biến áp từ T1(T5 cấp điện áp 15/0,4 KV, công suất các trạm từ 400 KVA đến 560 KVA cấp điện cho khu vực dự án. Riêng khu thương mại dịch vụ của điểm du lịch sinh thái thác Giang Điền được cấp điện bằng một trạm biến áp riêng công suất trạm 400 KVA, cấp điện áp 15/0,4 KV.
Mạng điện hạ thế cấp điện sinh hoạt:
- Các công trình công cộng được cấp điện từ trạm biến áp bằng các tuyến cáp ngầm hạ áp ruột đồng tiết diện các loại cấp cho các tủ ngoài trời đặt tại từng khu. Các tuyến cáp được đặt trực tiếp trong đất, đoạn qua đường được đi trong ống thép bảo vệ.
Mạng điện hạ thế cấp điện chiếu sáng:
- Các tuyến đường giao thông chính được bố trí chiếu sáng bằng hệ thống đèn thủy ngân cao áp 250W, 150W/220V gắn trên cột thép côn liền cần. Cột được trồng trên hè, tim cột cách mép hè 0,75m. 
- Các tuyến đường dạo và các khu vực chiếu sáng công cộng sử dụng hệ thống đèn, cột sân vườn 05m. Riêng các tuyến đường dạo trong khu thương mại dịch vụ của điểm du lịch sinh thái thác Giang Điền sử dụng đèn nấm chiếu sáng, bóng 150W.
- Nguồn điện cấp cho hệ thống đèn chiếu sáng dự kiến lấy từ các trạm biến áp của khu vực dự án. Cáp cấp điện cho đèn được đặt ngầm. Đoạn cắt ngang đường, cáp được luồn trong ống thép bảo vệ. 
g) Quy hoạch hệ thống thông tin liên lạc:
- Toàn bộ các dịch vụ thuê bao của khu vực quy hoạch dự kiến sẽ được đấu nối với tổng đài của Bưu điện địa phương để phù hợp với quy hoạch mạng lưới thông tin liên lạc chung. Dự kiến xây dựng hệ thống cống bể ngầm để phục vụ cho hệ thống thông tin:
+ Mạng cống: Vật liệu được sử dụng cho mạng cống chủ yếu là ống nhựa uPVC, đoạn đi qua đường sử dụng ống thép. 
+ Mạng bể: Bể ngầm chủ yếu là loại đi trên vỉa hè, tùy theo các vị trí khác nhau mà sử dụng các bể có dung lượng khác nhau. Hệ thống bể được xây bằng gạch có khung sắt trên có tấm đan bê tông.
Ðiều 2. Trên cơ sở quy hoạch được duyệt, Công ty Cổ phần Du lịch Giang Điền có trách nhiệm phối hợp với Chủ tịch UBND huyện Trảng Bom, Chủ tịch UBND các xã Giang Điền, Quảng Tiến, Đồi 61 và các sở, ngành có liên quan thực hiện:

1. Công bố công khai cho nhân dân và các đơn vị kinh tế xã hội có liên quan trên địa bàn về nội dung điều chỉnh quy hoạch. 

2. Chuyển các mốc giới theo nội dung quy hoạch ra thực địa và quản lý xây dựng theo đúng nội dung hồ sơ đã được duyệt.

3. Chủ đầu tư thực hiện việc đầu tư xây dựng các hạng mục theo quy định hiện hành, tổ chức lập hồ sơ thiết kế cơ sở và thiết kế kỹ thuật trình cấp thẩm quyền phê duyệt trước khi tổ chức thi công các hạng mục công trình hạ tầng kỹ thuật theo quy hoạch.

4. Khi bố trí các công trình hạ tầng kỹ thuật cần liên hệ với các chuyên ngành: Giao thông, cấp nước, cấp điện, bưu chính viễn thông, phòng cháy chữa cháy,... Để xác định phù hợp về đấu nối hạ tầng chung tại khu vực.

5. UBND huyện Trảng Bom lập dự thảo quy định quản lý xây dựng theo quy hoạch, trình Sở Xây dựng thỏa thuận ký quyết định ban hành, thời gian ban hành quy định quản lý xây dựng là 15 ngày kể từ ngày quyết định phê duyệt quy hoạch được ký. 

6. Chủ đầu tư lập thủ tục đề nghị chấp thuận đầu tư dự án phát triển nhà ở theo quy định của Luật Nhà ở và Nghị định 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 gửi Sở Xây dựng thẩm tra, tổng hợp trình cơ quan có thẩm quyền ban hành quyết định chấp thuận đầu tư.
Ðiều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký và thay thế cho Quyết định số 9525/QĐ-UBND ngày 06/11/2006 của Chủ tịch UBND tỉnh Đồng Nai.

Ðiều 4. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Kế hoạch và Ðầu tư, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Giao thông Vận tải, Công Thương, Văn hóa - Thể thao và Du lịch, Thông tin và Truyền thông, Chủ tịch UBND huyện Trảng Bom, Chủ tịch UBND xã Giang Điền, UBND xã Quảng Tiến, UBND xã Đồi 61, Lãnh đạo Công ty Cổ phần Du lịch Giang Điền, Lãnh đạo các đơn vị và các cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
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