	ỦY BAN NHÂN DÂN

TỈNH ĐỒNG NAI


Số: 256/QĐ-UBND
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


Đồng Nai, ngày 24 tháng 01 năm 2014


QUYẾT ĐỊNH

Duyệt điều chỉnh cục bộ (lần 01) quy hoạch chi tiết xây dựng, tỷ lệ 1/500

Khu dân cư tại xã Phước An, huyện Nhơn Trạch, tỉnh Đồng Nai

(Nội dung: Điều chỉnh lô CC-02 từ chức năng đất nhà ở chung cư thương mại 

sang xây dựng nhà ở cho người có thu nhập thấp, quy mô diện tích 50.143m2 tại 

xã Phước An, huyện Nhơn Trạch do Công ty cổ phần Đệ Tam làm chủ đầu tư)

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI

Căn cứ Luật Tổ chức Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân ngày 26/11/2003;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

Căn cứ Nghị định số 11/2013/NĐ-CP ngày 14/01/2013 của Chính phủ về Quản lý đầu tư phát triển đô thị;

Căn cứ Quyết định số 284/2006/QĐ-TTg ngày 21/12/2006 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng đô thị mới Nhơn Trạch;

Căn cứ Thông tư số 02/2013/TT-BXD ngày 08/3/2013 của Bộ Xây dựng về việc hướng dẫn việc điều chỉnh cơ cấu căn hộ các dự án nhà ở thương mại, dự án đầu tư xây dựng khu đô thị và chuyển đổi nhà ở thương mại sang làm nhà ở xã hội hoặc công trình dịch vụ;

Căn cứ Thông tư Liên tịch số 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngày 21/11/2013 của Bộ Xây dựng và Bộ Nội vụ về việc hướng dẫn một số nội dung của Nghị định số 11/2013/NĐ-CP ngày 14/01/2013 của Chính phủ về Quản lý đầu tư phát triển đô thị;

Xét đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng Đồng Nai tại Tờ trình số 15/TTr-SXD ngày 15/01/2014,
QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Duyệt điều chỉnh cục bộ (lần 01) quy hoạch chi tiết xây dựng, tỷ lệ 1/500 Khu dân cư tại xã Phước An, huyện Nhơn Trạch do Công ty cổ phần Đệ Tam làm chủ đầu tư với nội dung như sau:

1. Về chức năng sử dụng đất
- Điều chỉnh chức năng từ đất xây dựng nhà ở chung cư thương mại sang chức năng đất xây dựng nhà ở cho người có thu nhập thấp; quy mô diện tích khoảng 50.143m2.

2. Về cơ cấu căn hộ chung cư

- Điều chỉnh từ loại hình nhà chung cư thương mại sang để bố trí loại hình nhà chung cư cho người có thu nhập thấp; diện tích căn hộ 34,4m2 ÷ 42,4m2; tầng cao xây dựng 05 tầng.

- Số căn hộ tăng từ 456 căn (1.824 người) thành 2.190 căn (4.384 người). 

3. Về nhà trẻ

- Bố trí 02 nhà trẻ tại khu vực phía Đông Nam và phía Tây Nam khu quy hoạch; trên cơ sở tận dụng tầng trệt của dãy nhà chung cư, bố trí nhà trẻ tại tầng 01 và tầng 02, với quy mô diện tích mỗi nhà trẻ khoảng 354m2 x 2 = 708m2; ngoài ra bố trí sân chơi, vườn hoa cây xanh diện tích khoảng 318m2.

4. Về công trình dịch vụ đô thị

- Công trình thương mại dịch vụ (03 tầng); bố trí phía Nam và nằm giữa lô CC-02, diện tích xây dựng khoảng 558m2 x 3 = 1.674m2 với chức năng cung cấp hàng hóa và các dịch vụ thiết yếu phục vụ sinh hoạt hàng ngày cho người dân sinh sống tại dự án.

5. Về nhà xe

- Bố trí 02 nhà xe (04 tầng) tại trung tâm khu nhà chung cư phía Đông và phía Tây khu quy hoạch; mỗi nhà xe có quy mô diện tích khoảng 1.383m2 x 04 tầng x 2 = 11.070m2 phục vụ cho người dân sinh sống tại dự án.

6. Về tổ chức không gian cảnh quan

- Bố trí hệ thống hoa viên cây xanh, sân tập TDTT gắn kết hệ thống giao thông nội bộ liên kết các dãy chung cư, các công trình thương mại dịch vụ, nhà xe và bãi đỗ xe đảm bảo thuận lợi về giao thông cũng như an toàn PCCC; tạo môi trường sống tốt cho người dân sinh sống tại dự án.

7. Về các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật

	STT
	Thành phần
	QH được duyệt theo Quyết định số 10706/QĐ-UBND ngày 19/12/2006 của UBND tỉnh
	Quy hoạch 

điều chỉnh

	01
	- Tổng diện tích toàn khu
	52.409m2
	50.143m2

	02
	- Tầng cao xây dựng
	05 tầng
	05 tầng

	03
	- Mật độ xây dựng 
	28,58%
	38%

	04
	- Hệ số sử dụng đất 
	1,42
	2,38

	05
	- Diện tích chiếm đất 
	15.720m2
	19.044m2

	06
	- Diện tích sàn xây dựng:

+ Nhà chung cư 

+ 02 nhà trẻ (02 tầng)

+ 02 nhà xe

+ Thương mại dịch vụ
	78.600m2
78.600m2
0,00

0,00

0,00
	119.090m2
104.294m2
2.052m2
11.070m2
1.674m2

	07
	- Số căn hộ 
	456 căn
	2.192 căn

	08
	- Số người 
	1.824 người
	4.384 người


8. Về tỷ lệ sử dụng đất

	STT
	Loại đất
	QH được duyệt theo Quyết định số 10706/QĐ-UBND

ngày 19/12/2006 của UBND tỉnh
	Quy hoạch

điều chỉnh

	
	
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)

	01
	Đất ở (nhà chung cư kết hợp nhà trẻ)
	15.720
	30,00
	19.044
	37,98

	02
	Đất công trình dịch vụ đô thị:

- Công trình dịch vụ thương mại

- Nhà xe
	0,00

0,00

0,00
	0,00

0,00

0,00
	3.325

558

2.767
	6,63

1,11

5,52

	03
	Đất cây xanh - TDTT:

- Cây xanh - TDTT

- Sân vườn nhà trẻ
	18.147

18.147

0,00
	34,62

34,62

0,00
	14.101

13.509

592
	28,12

26,94

1,18

	04
	Đất giao thông
	18.542
	35,38
	16.997
	33,90

	
	Tổng cộng
	52.409
	100,00
	50.143
	100,00


(Diện tích lô CC-02 giảm từ 52.049m2 thành 50.143m2 theo bản đồ chuyển vẽ thiết kế quy hoạch sử dụng đất lên bản đồ địa chính xã Phước An, huyện Nhơn Trạch số 05/2010 do Trung tâm Kỹ thuật địa chính - nhà đất thực hiện ngày 06/01/2010 và Văn phòng Đăng ký Quyền sử dụng đất - Sở Tài nguyên và Môi trường xác nhận ngày 07/01/2010). 

Điều 2. Các nội dung không liên quan đến việc điều chỉnh trên vẫn tiếp tục thực hiện theo nội dung Quyết định số 10706/QĐ-UBND ngày 19/12/2006 của UBND tỉnh về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dân cư tại xã Phước An, huyện Nhơn Trạch.
Căn cứ nội dung điều chỉnh quy hoạch được duyệt, Sở Xây dựng, Sở Tài nguyên và Môi trường, UBND huyện Nhơn Trạch, UBND xã Phước An, Công ty cổ phần Đệ Tam có trách nhiệm:

- Cập nhật nội dung điều chỉnh cục bộ vào quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân cư tại xã Phước An, huyện Nhơn Trạch đồng thời quản lý việc quy hoạch chi tiết, quản lý xây dựng theo nội dung quy hoạch được điều chỉnh.

- Công bố công khai cho nhân dân và các đơn vị kinh tế xã hội có liên quan trên địa bàn về nội dung điều chỉnh quy hoạch, cùng nghiêm chỉnh thực hiện.

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký. 

Điều 4. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Kế hoạch và Ðầu tư, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Giao thông Vận tải, Chủ tịch UBND huyện Nhơn Trạch, Chủ tịch UBND xã Phước An, Giám đốc Công ty cổ phần Đệ Tam, Thủ trưởng các đơn vị và các cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
	
	TM. ỦY BAN NHÂN DÂN

KT. CHỦ TỊCH

PHÓ CHỦ TỊCH
Phan Thị Mỹ Thanh
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