	ỦY BAN NHÂN DÂN

TỈNH ĐỒNG NAI


Số: 2833/QĐ-UBND
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


Đồng Nai, ngày 04 tháng 10 năm 2012


QUYẾT ĐỊNH

Duyệt điều chỉnh cục bộ (lần 01) quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500

Khu dân cư tại xã Phước An và xã Long Tân, huyện Nhơn Trạch

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI

Căn cứ Luật Tổ chức Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân ngày 26/11/2003;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

Căn cứ Quyết định số 284/2006/QĐ-TTg ngày 21/12/2006 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng đô thị mới Nhơn Trạch; 

Xét đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng Đồng Nai tại Tờ trình số 190/TTr-SXD ngày 30/7/2012, 

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Duyệt điều chỉnh cục bộ (lần 01) quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân cư tại xã Phước An và xã Long Tân, huyện Nhơn Trạch do Công ty cổ phần đầu tư Đô thị và Khu công nghiệp Miền Nam - Suzicorp làm chủ đầu tư (đã được phê duyệt tại Quyết định số 911/QĐ-UBND ngày 02/4/2009 của UBND tỉnh Đồng Nai) với nội dung như sau:
1. Điều chỉnh phạm vi khoảng 11.768,9m2 tại phía Tây Bắc khu quy hoạch (tiếp giáp đường D2, N4, N8) - có chức năng đất chung cư sang các chức năng:

- Đất nhà liên kế có diện tích 5.353,0m2 với 52 lô (100m2 ÷ 122m2/lô).

- Đất nhà liên kế sân vườn có diện tích 2.102,0m2 với 08 lô (242m2 ÷ 284m2/lô).

- Đất hoa viên cây xanh có diện tích 1.406,5m2.

- Đất giao thông có diện tích 2.907,4m2 (đường nội bộ N5, lộ giới 14m). 
2. Điều chỉnh phạm vi khoảng 11.093,5m2 tại góc Đông Nam khu quy hoạch (tiếp giáp đường D6, N14) có chức năng đất nhà liên kế (62 lô) và đường giao thông nội bộ D7, N14, N15 sang chức năng đất chung cư - ô CT3, diện tích 11.093,5m2.
3. Điều chỉnh phạm vi khoảng 22.198,0m2 tại phía Bắc khu quy hoạch (tiếp giáp đường D5, N1, N4) có chức năng đất nhà liên kế kết hợp thương mại dịch vụ (126 lô) sang các chức năng:

- Đất nhà liên kế với diện tích 14.552,6m2 gồm 124 lô (100m2 ÷ 463m2/lô).

- Đất giao thông với diện tích 7.645,4m2 (đường nội bộ N2, N3; lộ giới 13m).
4. Điều chỉnh phạm vi có diện tích khoảng 15.853,8m2 tại phía Tây Nam khu quy hoạch (tiếp giáp đường D2, D3, N12, N16) có chức năng đất nhà biệt thự (15 lô) và đất hoa viên cây xanh sang các chức năng:

- Đất nhà liên kế với diện tích 6.948,9m2 gồm 60 lô (105m2 ÷ 305m2/lô).

- Đất nhà liên kế sân vườn với diện tích 3.221,7m2 gồm 13 lô (210m2 ÷ 316m2/lô).

- Đất hoa viên cây xanh với diện tích 1.821,1m2.

- Đất giao thông với diện tích 3.862,1m2 (đường nội bộ D1, lộ giới 14m).
5. Điều chỉnh phạm vi diện tích khoảng 2.118,3m2 tại góc Đông Bắc khu quy hoạch có chức năng đất hoa viên cây xanh sang chức năng đất chung cư.
6. Điều chỉnh giảm diện tích các lô đất nhà liên kế với 337 lô (100m2 ÷ 164m2/lô), đất nhà liên kế sân vườn với 184 lô (157m2 ÷ 242m2/lô) trong phạm vi diện tích khoảng 67.114,6m2 tại trung tâm khu quy hoạch (tiếp giáp các đường N4, N8, N12, N15, N16, D2, D5, D6, D7 và đường bao phía Tây Bắc và Tây Nam khu quy hoạch) sang:

- Đất nhà liên kế sân vườn với diện tích 1.442,0m2 gồm 06 lô (239,5m2 ÷ 242m2/lô).

- Đất nhà liên kế với diện tích 65.901,2m2 gồm 631 lô (100m2 ÷ 166m2/lô)

7. Điều chỉnh mặt cắt đường D5 lộ giới 34m có lề đường 2 x 5m, lòng đường 2 x 9,5m, dải phân cách giữa 05m sang lề đường 2 x 7m, lòng đường 2 x 9m, dải phân cách giữa 02m.

8. Điều chỉnh chỉ giới xây dựng tại các ô đất nhà liên kế và nhà liên kế sân vườn tiếp giáp một số tuyến đường nội bộ trong khu quy hoạch, thể hiện cụ thể tại bản vẽ giao thông, chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng.
9. Điều chỉnh phân đợt đầu tư của dự án:

- Giai đoạn 01 (từ tháng 10/2012 đến tháng 8/2013): Hoàn tất các thủ tục pháp lý đầu tư xây dựng, công tác đền bù giải phóng mặt bằng, thu hồi đất.

- Giai đoạn 02 (từ tháng 8/2013 đến tháng 8/2015): Đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội, phần thô các công trình nhà ở riêng lẻ.

- Giai đoạn 03 (tháng 8/2015 đến tháng 8/2017): Đầu tư xây dựng các khu chung cư và các hạng mục còn lại.

Với các nội dung điều chỉnh nêu trên làm thay đổi một số nội dung sau:

- Trong dự án không còn loại hình nhà ở biệt thự.

- Về số căn hộ và quy mô dân số: Số nhà ở riêng lẻ tăng từ 826 lên 996 căn (tăng 170 căn); tổng số căn hộ chung cư trong dự án tăng từ khoảng 1.661 căn lên khoảng 1.735 căn; quy mô dân số tăng từ khoảng 6.748 người lên khoảng 6.940 người.

- Quỹ đất bố trí nhà ở xã hội: Xác định lại vị trí 02 ô đất dành bố trí nhà ở xã hội theo quy định là ô chung cư CT-2 (26.122,1m2) và ô chung cư CT-3 (11.093,5m2) có tổng diện tích 37.215,6m2, chiếm khoảng 20% diện tích đất ở toàn khu theo quy định.

- Tỷ lệ sử dụng đất thay đổi như sau:
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	Đất ở:
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- Nhà liên kế sân vườn

- Nhà biệt thự 
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	02
	Đất công trình công cộng
	1,59
	3,87
	
	1,59
	3,87
	

	03
	Đất công viên cây xanh
	5,60
	13,68
	
	5,70
	13,93
	

	04
	Đất giao thông
	13,92
	34,00
	
	14,97
	36,55
	

	
	Tổng diện tích toàn khu
	40,95
	100
	
	40,95
	100
	


- Đối với loại hình nhà liên kế sân vườn chỉ tiêu mật độ xây dựng có thay đổi như sau: Mật độ xây dựng từ 60% thành 50 - 70%.

- Các chỉ tiêu về tầng cao và mật độ xây dựng các công trình khác vẫn giữ nguyên.

- Các vấn đề khác có liên quan phát sinh từ việc điều chỉnh nêu trên là không đáng kể, chủ đầu tư có trách nhiệm cập nhật và làm rõ trong các bước thủ tục tiếp theo của dự án sau khi được điều chỉnh.

Điều 2. Các nội dung khác không liên quan đến việc điều chỉnh trên vẫn tiếp tục thực hiện theo nội dung Quyết định số 911/QĐ-UBND ngày 02/4/2009 của UBND tỉnh về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân cư tại xã Phước An và xã Long Tân, huyện Nhơn Trạch.
Điều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký. 

Điều 4. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Kế hoạch và Ðầu tư, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Giao thông Vận tải, Công Thương, Chủ tịch UBND huyện Nhơn Trạch, Chủ tịch UBND xã Phước An, Chủ tịch UBND xã Long Tân, Giám đốc Công ty cổ phần đầu tư Đô thị và Khu công nghiệp Miền Nam - Suzicorp, Thủ trưởng các đơn vị và các cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
TM. ỦY BAN NHÂN DÂN

KT. CHỦ TỊCH

PHÓ CHỦ TỊCH

Phan Thị Mỹ Thanh
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