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QUYẾT ĐỊNH

Duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500

Khu dân cư tại xã Phước An và xã Long Thọ, huyện Nhơn Trạch 

(Chủ đầu tư: Tổng Công ty Xây dựng Hà Nội)

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI

Căn cứ Luật Tổ chức Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân ngày 26/11/2003;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

Căn cứ Quyết định số 284/2006/QĐ-TTg ngày 21/12/2006 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng đô thị mới Nhơn Trạch; 

Xét đề nghị của Tổng Công ty Xây dựng Hà Nội tại Tờ trình số 275/TCT-PTDA ngày 28/6/2012 và Giám đốc Sở Xây dựng Đồng Nai tại Tờ trình số 202/TTr-SXD ngày 13/8/2012, 
QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân cư tại xã Phước An và xã Long Thọ, huyện Nhơn Trạch do Tổng Công ty Xây dựng Hà Nội làm chủ đầu tư với nội dung như sau:

a) Điều chỉnh một phần ô đất Trung tâm thương mại có tổng diện tích 39.148m2 sang các chức năng: 

- Đất nhà liên kế LK49 (52 lô) với tổng diện tích 7.744m2 có chiều ngang lô đất từ 07m - 10m, chiều dài lô đất từ 18m - 20,5m, mật độ xây dựng 50 - 80%, tầng cao 02 - 03 tầng; 

- Đất nhà phố gồm: 02 ô NP50 (74 lô) và NP51 (76 lô) với tổng diện tích 14.240m2 có chiều ngang lô đất từ  05m - 08m, chiều dài lô đất từ 18m - 19,5m; mật độ xây dựng từ 70 - 90%, tầng cao từ 03 - 04 tầng;

- Đất giao thông chiếm diện tích 7.693m2 gồm 03 tuyến đường PD1 kéo dài; PD23 theo hướng Bắc Nam, lộ giới 14m (4m - 6m - 4m) và tuyến N4 kéo dài theo hướng Đông Tây, lộ giới 17m (5m - 7m - 5m); 

- Phần còn lại có diện tích 9.471m2 giữ nguyên nội dung theo quy hoạch được duyệt trước đây là đất Trung tâm thương mại, điều chỉnh lại ký hiệu trên bản vẽ là “TTTM”, nâng tầng cao từ 04 - 05 tầng lên 09 - 12 tầng để tạo điểm nhấn về không gian và đảm bảo diện tích sàn Trung tâm thương mại cho khu vực.

b) Cập nhật các số liệu về diện tích tại các ô đất cho phù hợp thực tế thi công đo đạc trên cơ sở ranh giới diện tích toàn khu không thay đổi (sai lệch tương đối nhỏ - được làm rõ trong bản cơ cấu dưới đây).

Với các nội dung điều chỉnh nêu trên, cơ cấu sử dụng đất có sự thay đổi như sau:

	STT
	Chức năng
	Quy hoạch chi tiết 1/500 được duyệt
	Quy hoạch chi tiết 1/500 điều chỉnh

	
	
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ  
%
	Diện tích

(m2)
	Tỷ lệ  
%

	1
	Đất ở
	767.400
	53,64
	789.384
	54,05

	
	- Đất nhà liên kế
	295.400
	 
	303.144
	 

	
	- Đất nhà biệt thự
	94.600
	 
	94.600
	 

	
	- Đất chung cư
	130.000
	 
	130.000
	 

	
	- Đất nhà phố
	247.400
	 
	261.640
	 

	2
	Đất công trình công cộng
	99.500
	6,96
	99.500
	6,81

	3
	Đất cây xanh - TDTT
	123.500
	8,63
	123.500
	8,46

	4
	Đất giao thông
	440.400
	30,77
	448.045
	30,68

	
	Toàn khu ở
	1.430.800
	100
	1.460.429
	100

	
	Đất ngoài khu ở
	75.700
	 
	46.071
	 

	
	Đất giao thông
	36.600
	 
	36.600
	 

	
	Đất dịch vụ
	39.100
	 
	9.471
	 

	
	Tổng diện tích
	1.506.500
	 
	1.506.500
	 


Nội dung điều chỉnh trong phạm vi nhỏ trên tổng thể (150 ha) diện tích toàn dự án khu dân cư tại xã Phước An và xã Long Thọ, huyện Nhơn Trạch là không đáng kể, không làm thay đổi các chỉ tiêu sử dụng đất của toàn khu quy hoạch. UBND huyện Nhơn Trạch và chủ đầu tư có trách nhiệm theo dõi, cập nhật làm rõ trong các bước quy hoạch chi tiết tại khu vực.
Các vấn đề khác có liên quan phát sinh từ việc điều chỉnh nêu trên là không đáng kể, chủ đầu tư có trách nhiệm cập nhật và làm rõ trong các bước thủ tục tiếp theo của dự án.

Điều 2. Các nội dung không liên quan đến việc điều chỉnh trên vẫn tiếp tục thực hiện theo nội dung Quyết định số 938/QĐ.CT.UBT ngày 31/3/2003 và Quyết định số 1294/QĐ.CT.UBT ngày 04/4/2005 của Chủ tịch UBND tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng 1/500 Khu dân cư tại xã Phước An và xã Long Thọ, huyện Nhơn Trạch.

Căn cứ nội dung điều chỉnh quy hoạch được duyệt, Sở Xây dựng, Sở Tài nguyên và Môi trường, UBND huyện Nhơn Trạch, UBND xã Long Thọ và UBND xã Phước An, Tổng Công ty Xây dựng Hà Nội có trách nhiệm:

- Cập nhật nội dung điều chỉnh vào quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân cư tại xã Phước An và xã Long Thọ, huyện Nhơn Trạch đồng thời quản lý việc quy hoạch chi tiết, quản lý xây dựng theo nội dung quy hoạch được điều chỉnh.

- Công bố công khai cho nhân dân và các đơn vị kinh tế xã hội có liên quan trên địa bàn về nội dung điều chỉnh quy hoạch, cùng nghiêm chỉnh thực hiện.

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký. 

Điều 4. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Kế hoạch và Ðầu tư, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Giao thông Vận tải, Chủ tịch UBND huyện Nhơn Trạch, Chủ tịch UBND xã Long Thọ, Chủ tịch UBND xã Phước An, Tổng Giám đốc Tổng Công ty Xây dựng Hà Nội, Thủ trưởng các đơn vị và các cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
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