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PHỤ LỤC

Các vị trí điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000

phường Tân Vạn, thành phố Biên Hòa
(Kèm theo Quyết định số: 3150/QĐ-UBND ngày 29 tháng 10 năm 2009 

của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai)

Căn cứ các nội dung điều chỉnh cụ thể về sử dụng đất và giao thông, xác định cụ thể các vị trí điều chỉnh quy hoạch như sau:

I. Điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất 

Căn cứ các nội dung điều chỉnh cụ thể về sử dụng đất, xác định cụ thể 18 vị trí điều chỉnh quy hoạch như sau: (Xem kèm bản vẽ QH-04).
1.  Điểm điều chỉnh D-01 (khu I)
- Nội dung: Đất công nghiệp chuyển sang đất ở dự án (xây dựng nhà biệt thự phía Tây tuyến đường tránh thành phố và xây dựng chung cư phía Đông tuyến đường tránh thành phố).
- Lý do: Di dời toàn bộ đất công nghiệp ra khỏi địa bàn phường theo định hướng phát triển của thành phố và cập nhật dự án tuyến đường tránh thành phố.

2. Điểm điều chỉnh D-02 (khu I)
- Nội dung: Đất dự trữ phát triển đô thị chuyển sang đất nhà ở dự án (xây dựng nhà biệt thự).
- Lý do: Do nhu cầu phát triển mở rộng đô thị của phường Tân Vạn và cập nhật dự án tuyến đường tránh thành phố. 

3. Điểm điều chỉnh D-03 (khu I)
- Nội dung: Đất ở hiện hữu trong quy hoạch sử dụng đất đã được phê duyệt chuyển đổi thành đất ở theo dự án.
- Lý do: Cập nhật dự án tái định cư phường Tân Vạn của Công ty TNHH MTV Tín Nghĩa.

4. Điểm điều chỉnh D-04 (khu I)
- Nội dung: Đất ở dự án nhà phố xây dựng mới trong quy hoạch sử dụng đất đã được phê duyệt chuyển đổi thành đất cây xanh (ao sen hiện hữu).
- Lý do: Đây là vị trí ao sen hiện hữu của phường nằm ở vị trí cạnh khuôn viên chùa Vạn Linh, cần giữ lại tạo cảnh quan đẹp cho phường.

5. Điểm điều chỉnh D-05 (khu I)
- Nội dung: Đất công nghiệp (Xí nghiệp Công trình Giao thông và Xây dựng hiện hữu) chuyển đổi thành đất cơ quan - văn phòng của công ty.
- Lý do: Di dời toàn bộ đất công nghiệp ra khỏi địa bàn phường theo định hướng phát triển của thành phố.

6. Điểm điều chỉnh D-06 (khu III)
- Nội dung: Đất ở dự án nhà phố xây dựng mới trong quy hoạch sử dụng đất đã được phê duyệt chuyển đổi thành đất ở hiện hữu.
- Lý do: Chuyển đổi chức năng đất ở - nhà phố xây dựng mới thành đất ở hiện hữu với mục đích đảm bảo sự phát triển ổn định về nhu cầu ở cho người dân địa phương. 

7. Điểm điều chỉnh D-07 (khu III)
- Nội dung: Đất công nghiệp thuộc Tổng Công ty Xây dựng Sông Đà chuyển đổi thành đất ở hiện hữu.
- Lý do: Di dời toàn bộ đất công nghiệp ra khỏi địa bàn phường theo định hướng phát triển của thành phố. Hiện nay đã triển khai xây dựng khu nhà ở dành cho cán bộ công nhân viên của Công ty. 

8. Điểm điều chỉnh D-08 (khu III)
- Nội dung: Đất công nghiệp (Xí nghiệp Gốm Lưu Gia) và đất dự án trường học chuyển thành đất dự án trung tâm y tế của khu vực. 

- Lý do: Di dời toàn bộ đất công nghiệp ra khỏi địa bàn phường theo định hướng phát triển của thành phố, đồng thời giảm quy mô đất giáo dục do sẽ hình thành trung tâm giáo dục liên phường tại phường Bửu Hòa. Do đó sẽ dành quỹ đất này để bố trí trung tâm y tế cho khu vực.

9. Điểm điều chỉnh D-09 (khu III)
- Nội dung: Đất ở dự án nhà vườn xây mới chuyển đổi thành đất ở hiện hữu.
- Lý do: Do thay đổi tuyến đường QH-D15, mặt khác dân cư tại đây cuộc sống khá ổn định. 

10. Điểm điều chỉnh D-10 (khu III)
- Nội dung: Đất ở dự án nhà phố xây dựng mới trong quy hoạch sử dụng đất đã được phê duyệt chuyển đổi thành đất ở hiện hữu.
- Lý do: Chuyển đổi chức năng đất ở - nhà phố xây mới thành đất ở hiện hữu với mục đích đảm bảo sự phát triển ổn định về nhu cầu ở cho người dân địa phương. 

11. Điểm điều chỉnh D-11 (khu III)
- Nội dung: Đất ở hiện hữu trong quy hoạch sử dụng đất đã được phê duyệt chuyển đổi thành đất ở dự án.
- Lý do: Cập nhật ranh dự án hạ tầng ngoài ranh dự án Cù lao Tân Vạn.

12. Điểm điều chỉnh D-12 (khu IV)
- Nội dung: Đất ở hiện hữu trong quy hoạch sử dụng đất đã được phê duyệt chuyển đổi thành đất công trình công cộng của phường.
- Lý do: Đây là khu đất Trường Mẫu giáo Tân Vạn hiện hữu, do đó giữ lại ranh để xây dựng công trình công cộng của phường theo đề xuất của UBND phường.
13. Điểm điều chỉnh D-13 (khu IV)
- Nội dung: Đất ở dự án nhà phố xây mới và đất dự án nhà trẻ - mẫu giáo chuyển sang đất ở hiện hữu.
- Lý do: Tại 02 khu đất này hiện nay dân cư sinh sống đã ổn định. Mặt khác, tại vị trí này sẽ trở thành nút giao thông gây nguy hiểm khi bố trí công trình giáo dục.
14. Điểm điều chỉnh D-14 (khu V)
- Nội dung: Đất công nghiệp (Xí nghiệp Gạch ngói Đồng Nai hiện hữu) chuyển sang đất nhà ở theo dự án.
- Lý do: Di dời toàn bộ đất công nghiệp ra khỏi địa bàn phường theo định hướng phát triển của thành phố. 
15. Điểm điều chỉnh D-15 (khu VI)
- Nội dung: Đất dự án trường học và dự án nhà vườn xây dựng mới chuyển thành đất dự trữ phát triển đô thị của thành phố.
- Lý do: Cập nhật dự án tuyến đường tránh thành phố.

16. Điểm điều chỉnh D-16 (khu VI)
- Nội dung: Đất ở dự án nhà vườn xây mới chuyển đổi thành đất ở hiện hữu.
- Lý do: Cập nhật dự án tuyến đường tránh thành phố, mặt khác dân cư tại đây cuộc sống khá ổn định.

17. Điểm điều chỉnh D-17 (khu II)
- Nội dung: Đất dự trữ phát triển đô thị chuyển sang đất nhà ở dự án (xây dựng nhà biệt thự phía Nam tuyến đường QH-02 và xây dựng chung cư phía Bắc tuyến đường QH-02).
- Lý do: Cập nhật dự án tuyến đường tránh thành phố. Mặt khác, do nhu cầu phát triển mở rộng đô thị của phường, tạo không gian đẹp cho đô thị.

18. Điểm điều chỉnh D-18 (khu V)
- Nội dung: Đất ở dự án nhà phố xây mới trong quy hoạch sử dụng đất đã được phê duyệt chuyển đổi thành đất ở dự án.
- Lý do: Chuyển đổi chức năng đất ở - nhà phố xây mới thành đất ở dự án theo dự án quy hoạch khu dân cư phục vụ tái định cư đã được phê duyệt. 

II. Điều chỉnh quy hoạch giao thông  

Căn cứ các nội dung điều chỉnh cụ thể về giao thông, xác định cụ thể 20 vị trí điều chỉnh quy hoạch như sau: (Xem kèm bản vẽ QH-05).

1. Điểm điều chỉnh G-01 (khu I)
- Nội dung: Hủy bỏ quy hoạch giao thông nội bộ nằm trong ranh.
- Lý do: Cập nhật dự án tuyến đường tránh thành phố và di dời toàn bộ đất công nghiệp ra khỏi địa bàn phường theo định hướng phát triển của thành phố.

2. Điểm điều chỉnh G-02 (khu I)
- Nội dung: Tăng lộ giới đoạn đường nằm trong ranh từ 17,5m theo quy hoạch đã được phê duyệt lên 20,5m để kết nối trực tiếp với đường QH-D4 còn lại hướng lên phường Bửu Hòa.

- Lý do: Cập nhật mỏ đá đang khai thác làm hủy bỏ toàn bộ hệ thống giao thông quy hoạch đã được phê duyệt nằm trong phần đất dự trữ phát triển đô thị. 

3. Điểm điều chỉnh G-03 (khu I)
- Nội dung: Hủy bỏ quy hoạch giao thông nội bộ nằm trong ranh.
- Lý do: Cập nhật dự án tuyến đường tránh thành phố nên không còn hợp lý. Mặt khác đây là tuyến nội bộ không cần thiết.

4. Điểm điều chỉnh G-04 (khu I)
- Nội dung: Hủy bỏ quy hoạch giao thông nội bộ nằm trong ranh.
- Lý do: Đây là tuyến nội bộ không cần thiết.

5. Điểm điều chỉnh G-05 (khu I)
- Nội dung: Hủy bỏ quy hoạch giao thông nội bộ nằm trong ranh.
- Lý do: Đây là tuyến nội bộ không cần thiết.

6. Điểm điều chỉnh G-06 và G-09 (khu I)
- Nội dung: Mở rộng lộ giới từ 09m (quy hoạch sử dụng đất đã được phê duyệt) lên 17,5m và nối hai đoạn này thành đường QH-13.
- Lý do: Đây là tuyến giao thông nội bộ cần thiết sau khi hủy bỏ quy hoạch tuyến đường QH-D6 đoạn từ QH-D4 đến QH-D9.

7. Điểm điều chỉnh G-07 (khu I)
- Nội dung: Hủy bỏ quy hoạch giao thông nội bộ nằm trong ranh.
- Lý do: Đây là tuyến nội bộ không cần thiết.

8. Điểm điều chỉnh G-08 (khu I)
- Nội dung: Hủy bỏ quy hoạch giao thông nội bộ nằm trong ranh.
- Lý do: Đây là tuyến nội bộ không cần thiết.

9. Điểm điều chỉnh G-10 (khu III)
- Nội dung: Hủy bỏ quy hoạch giao thông nội bộ nối vào đường QH-02, nối thẳng tuyến QH-D15 ra đường QH-D28 ven bờ sông Đồng Nai.
- Lý do: Giảm áp lực cho tuyến đường QH-D2 (tuyến giao thông quan trọng của phường).

10. Điểm điều chỉnh G-11 (khu III)
- Nội dung: Điều chỉnh nắn lại tuyến quy hoạch giao thông QH-D2 và góc quẹo chuyển hướng giao thông kết nối với Cù lao Tân Vạn.
- Lý do: Đây là tuyến giao thông quan trọng của phường mà tại vị trí góc quẹo này không đảm bảo tính an toàn cho người dân.

11. Điểm điều chỉnh G-12, G-13, G-14, G-15 (khu IV)
- Nội dung: Hủy bỏ quy hoạch giao thông nội bộ nằm trong ranh.
- Lý do: Đây là tuyến nội bộ không cần thiết.

12. Điểm điều chỉnh G-16 (khu V)
- Nội dung: Hủy bỏ quy hoạch giao thông nội bộ nằm trong ranh.
- Lý do: Đây là tuyến nội bộ không cần thiết, không phù hợp với tình hình phát triển của dân cư tại đây. 

13. Điểm điều chỉnh G-17 (khu V)
- Nội dung: Hủy bỏ quy hoạch giao thông nội bộ nằm trong ranh, thay thế tuyến đường tránh (đoạn từ đường Bùi Hữu Nghĩa vào ngã ba) bằng tuyến đường QH-D3 nối dài vào tuyến đường tránh; quy hoạch lại mạng lưới đường nội bộ (QH-D7, QH-D31).
- Lý do: Cập nhật dự án tuyến đường tránh thành phố làm mạng lưới giao thông nội bộ tại đây không còn hợp lý.

14. Điểm điều chỉnh G-18 (khu V)
- Nội dung: Đề xuất điều chỉnh tuyến đường QH-D36 đoạn từ đường Bùi Hữu Nghĩa đến cầu rạch ông Dầu thành đường một chiều hướng vào khu dự án Cù lao Tân Vạn.

- Lý do: Tại nút giao thông ngay chân cầu Tân Vạn theo quy hoạch đã được phê duyệt là lối ra vào chính của khu dự án Cù lao Tân Vạn, gây nguy hiểm ngay tại cửa ngõ vào phường Tân Vạn nói riêng và thành phố Biên Hòa nói chung.

15. Điểm điều chỉnh G-19 (khu V)
- Nội dung: Hủy bỏ quy hoạch giao thông nội bộ nằm trong ranh.
- Lý do: Đây là tuyến nội bộ không cần thiết.

16. Điểm điều chỉnh G-20 (khu VI)
- Nội dung: Hủy bỏ quy hoạch giao thông nằm trong ranh.
- Lý do: Cập nhật mỏ đá đang khai thác làm hủy bỏ toàn bộ hệ thống giao thông quy hoạch cũ nằm trong phần đất dự trữ phát triển đô thị./.
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