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	ỦY BAN NHÂN DÂN

TỈNH ĐỒNG NAI


Số: 3297/QĐ-UBND
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


Biên Hòa, ngày 07 tháng 12 năm 2010


QUYẾT ĐỊNH

V/v cho phép đầu tư dự án Khu dân cư phục vụ tái định cư 
tại xã Phước Thiền, huyện Nhơn Trạch

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI
Căn cứ Luật Tổ chức Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân ngày 26/11/2003;

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 26/11/2003;
Căn cứ Luật Nhà ở ngày 29/11/2005;
Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản ngày 29/6/2006;
Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của các luật liên quan đến đầu tư xây dựng công trình ngày 19/6/2009;
Căn cứ Nghị định số 02/2006/NĐ-CP ngày 05/01/2006 của Chính phủ về việc ban hành quy chế khu đô thị mới;
Căn cứ Nghị định số 153/2007/NĐ-CP ngày 15/10/2007 của Chính phủ về hướng dẫn Luật Kinh doanh bất động sản;

Căn cứ Nghị định số 12/2009/NĐ-CP ngày 10/02/2009 của Chính phủ về quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình; 
Căn cứ Nghị định số 83/2009/NĐ-CP ngày 15/10/2009 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều Nghị định số 12/2009/NĐ-CP ngày 12/02/2009 của Chính phủ về quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình;
Căn cứ Nghị định số 112/2009/NĐ-CP ngày 14/12/2009 của Chính phủ về quản lý chi phí đầu tư xây dựng công trình; 
Căn cứ Thông tư số 04/2006/TT-BXD ngày 18/8/2006 của Bộ Xây dựng về việc hướng dẫn thực hiện quy chế khu đô thị mới ban hành theo Nghị định số 02/2006/NĐ-CP ngày 05/01/2006 của Chính phủ;
Căn cứ Quyết định số 3902/QĐ-UBND ngày 29/12/2009 của UBND tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân cư phục vụ tái định cư tại xã Phước Thiền, huyện Nhơn Trạch;

Xét đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng tại Tờ trình số 202/TTr-SXD ngày 24/11/2010,
QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Cho phép đầu tư dự án Khu dân cư phục vụ tái định cư tại xã Phước Thiền, huyện Nhơn Trạch; với các nội dung chính như sau:

1. Tên dự án: Xây dựng hạ tầng Khu dân cư phục vụ tái định cư tại xã Phước Thiền, huyện Nhơn Trạch.
2. Chủ đầu tư: UBND huyện Nhơn Trạch.
3. Thời gian bắt đầu, kết thúc, tiến độ thực hiện dự án: Thời gian thực hiện dự án từ năm 2010 - 2012.
4. Địa điểm, ranh giới, diện tích chiếm đất toàn bộ dự án: 

Khu đất tại xã Phước Thiền, huyện Nhơn Trạch, tỉnh Đồng Nai.

- Diện tích sử dụng đất 14,06 ha.
+ Phía Bắc giáp khu vực dân cư hiện hữu.

+ Phía Nam giáp dải cây xanh cách ly Khu công nghiệp Nhơn Trạch.

+ Phía Đông giáp đất trống và khu dân cư hiện hữu.

+ Phía Tây giáp địa giới hành chính xã Phú Hội.

 5. Mục tiêu đầu tư: Hình thành khu dân cư xây dựng mới tại xã Phước Thiền, huyện Nhơn Trạch phục vụ tái định cư cho các dự án trên địa bàn huyện, nhằm tạo không gian làm việc, sinh hoạt, thương mại cho người dân; đầu tư phát triển tổng quỹ nhà, đáp ứng về nhu cầu nhà ở của nhân dân, kích thích sự phát triển chung của huyện Nhơn Trạch.

6. Nội dung đầu tư:


Xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật bao gồm: Hệ thống đường giao thông vỉa hè, san nền, hệ thống thoát nước mưa, hệ thống thoát nước thải, hệ thống cấp nước, hệ thống cấp điện, hệ thống điện chiếu sáng, hệ thống thông tin liên lạc trên tổng diện tích. 


Tổng diện tích khu đất là 14,06 ha đã được UBND tỉnh duyệt quy hoạch chi tiết 1/500 với các chức năng sau:

	- Diện tích đất được quy hoạch:
	14,06 ha 
	chiếm tỷ lệ 
	100%.

	- Đất ở:
+ Nhà liên kế phố:

+ Nhà chung cư:
	 7,09 ha

5,46 ha

1,63 ha
	chiếm tỷ lệ 
	50,39%.



	- Đất công trình nhà trẻ mẫu giáo:
	0,60 ha
	chiếm tỷ lệ 
	4,27%.

	- Đất công viên - cây xanh:
	1,85 ha
	chiếm tỷ lệ 
	13,16%.

	- Đất giao thông:
	4,52 ha
	chiếm tỷ lệ 
	32,18%.


- Quy mô xây dựng và các giải pháp thiết kế chủ yếu: Đầu tư hoàn chỉnh hệ thống hạ tầng kỹ thuật theo hồ sơ thiết kế cơ sở, gồm các nội dung cơ bản như sau:

+ San lấp mặt bằng: Diện tích san lấp toàn khu đất theo thiết kế.

+ Hệ thống đường giao thông vỉa hè, cây xanh theo quy hoạch chi tiết 1/500 được duyệt, sơn kẻ đường, lắp dựng biển báo giao thông đầy đủ theo quy định:

· Giao thông đối ngoại:

- Tuyến đường Nhà máy nước Formosa (359,03m) có lộ giới 19m trong đó: Mặt cắt lòng đường là 07m, vỉa hè là: 2 x 6m (đã có dự án riêng làm đường rộng 07m, không có làm vỉa hè). Tuyến đường Nhà máy nước Formosa chỉ đầu tư vỉa hè 02 bên đoạn qua khu dự án.

- Tuyến đường DN4 (234,46m) có lộ giới 26m, trong đó: Mặt cắt lòng đường là 12m, vỉa hè là: 2 x 7m. Tuyến đường DN (211,40m) có lộ giới 24m, trong đó: Mặt cắt lòng đường là 14m, vỉa hè là: 2 x 5m.

Mặt đường BTNN cấp cao A1, môđun đàn hồi yêu cầu Eyc = 155 (Mpa), tải trọng trục tính toán P = 10T.

- Kết cấu áo đường: BTNN hạt mịn dày 04cm, BTNN hạt thô dày 06cm, cấp phối đá dăm loại 01 dày 20cm, cấp phối đá dăm dày 25cm, cấp phối sỏi đỏ dày 30cm lu lèn đạt K ≥ 0.98, nền đường đào đắp đất cấp 03 đến cao độ thiết kế lu lèn đạt K ≥ 0.95.

   

- Kết cấu vỉa hè: Lát gạch terrazo 400 x 400, lớp lót vữa xi măng M75, bê tông đá 4 x 6 M100 dày 10cm, đất nền đào đắp đến cao độ thiết kế lu lèn đạt K ≥ 0.95.

. Giao thông đối nội:

- Tuyến đường DD1 (515,80m) gồm 02 đoạn: Đoạn theo phương Đông - Tây có lộ giới 17m trong đó: Mặt cắt lòng đường là 07m, vỉa hè là: 2 x 5m; đoạn theo phương Bắc - Nam có lộ giới 15m trong đó: Mặt cắt lòng đường là 07m, vỉa hè là: 3m + 5m.

- Tuyến đường DD2 (236,84m), DD3 (255,83m), DN3 (169,54m), DN5 (183,57m) có lộ giới 17m, trong đó: Mặt cắt lòng đường là 07m, vỉa hè là: 2 x 5m.

- Tuyến đường DD4 (357,79m) có lộ giới 15m, trong đó: Mặt cắt lòng đường là 07m, vỉa hè là: 2 x 4m.

- Tuyến đường DN1 (159,10m), DN2 (163,43m), DN6 (242,54m) có lộ giới 15m, trong đó: Mặt cắt lòng đường là 07m, vỉa hè là: 3m + 5m.

- Tuyến đường DN4 (234,46m) có lộ giới 26m, trong đó: Mặt cắt lòng đường là 12m, vỉa hè là: 2 x 7m. Tuyến đường DN (211,40m) có lộ giới 24m, trong đó: Mặt cắt lòng đường là 14m, vỉa hè là: 2 x 5m.

Mặt đường BTNN cấp cao A1, môđun đàn hồi yêu cầu Eyc = 120 (Mpa), tải trọng trục tính toán P = 10T.

- Kết cấu áo đường: BTNN hạt mịn dày 04cm, BTNN hạt thô dày 05cm, cấp phối đá dăm loại 01 dày 20cm, cấp phối đá dăm dày 15cm, cấp phối sỏi đỏ dày 15cm lu lèn đạt K ≥ 0.98, nền đường đào đắp đất cấp 03 đến cao độ thiết kế lu lèn đạt K ≥ 0.95.

   

- Kết cấu vỉa hè: Lát gạch terrazo 400 x 400, lớp lót vữa xi măng M75, bê tông đá 4 x 6 M100 dày 10cm, đất nền đào đắp đến cao độ thiết kế lu lèn đạt K ≥ 0.95.

+ Hệ thống cấp nước: Nguồn nước cấp từ tuyến ống Ø400 hiện hữu trên đường 319, toàn tuyến ống cấp nước sử dụng ống HDPE. 

+ Hệ thống thoát nước mưa: Hệ thống thu gom nước mưa và hệ thống thu gom nước thải được tách thành hai hệ thống thoát nước riêng biệt, nước mưa được thu gom bằng hệ thống cống ly tâm và các hố ga, sau đó thoát ra ngoài dự án qua 02 cửa xả Ø1200.

+ Hệ thống thoát nước thải: Nước thải sinh hoạt được xử lý cục bộ bằng bể tự hoại tại các công trình và thoát theo hệ thống cống bê tông ly tâm tập trung chờ đấu nối vào hệ thống thoát nước thải khu vực.

+ Hệ thống cấp điện: Nguồn điện cấp từ hệ thống điện lưới Quốc gia qua tuyến 473 - Phú Hội hiện hữu trên đường ĐT 769 (25A) thuộc trạm 110/22 KV - 2 x 40 MVA Long Thành. Tổng công suất 2060 KVA, bố trí 02 trạm biến áp 750 KVA và 01 trạm biến áp 560 KVA. Toàn bộ hệ thống cáp cấp điện tới các khu chức năng và công trình được đi ngầm. Hoàn chỉnh hệ thống chiếu sáng theo quy hoạch được duyệt, tuyến dây cấp điện được đi ngầm. 

+ Hệ thống thông tin liên lạc: Được đấu nối vào mạng viễn thông của tỉnh Đồng Nai hiện có tại khu vực được thiết kế riêng. 

7. Tổng mức đầu tư dự kiến
  : 110.783.526.000 đồng.
 

Trong đó: 

     - Chi phí xây dựng
  :  54.739.852.000 đồng.
     - Chi phí quản lý, chi phí khác
  :    1.522.970.000 đồng.


     - Chi phí tư vấn xây dựng
  :    2.269.473.000 đồng.
     - Chi phí đền bù giải phóng mặt bằng :  42.180.000.000 đồng.
     - Dự phòng phí 10%
  :  10.071.230.000 đồng.
8. Nguồn vốn đầu tư: Vốn ngân sách huyện.

9. Hình thức quản lý dự án: Chủ đầu tư trực tiếp quản lý dự án.

10. Phương thức giao đất: Nhà nước thu hồi đất có quy mô 14,06 ha để thực hiện dự án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật theo quy hoạch.
11. Các công trình hạ tầng được chuyển giao cho Nhà nước: UBND huyện Nhơn Trạch đầu tư toàn bộ hạ tầng kỹ thuật, bố trí tái định cư cho các dự án trên địa bàn huyện và tổ chức quản lý theo quy định.
12. Các quy định đối với các bên có liên quan trong quản lý xây dựng, vận hành, kinh doanh và chuyển giao các công trình:

+ Đối với chủ đầu tư (UBND huyện Nhơn Trạch):

- Thực hiện chi trả chi phí đền bù, bố trí tái định cư theo phương án đền bù được duyệt.

- Lập điều lệ quản lý thực hiện dự án khu đô thị mới trình UBND tỉnh phê duyệt trước khi thực hiện dự án.

- Thực hiện bảo vệ môi trường đảm bảo theo các quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành; chịu sự hậu kiểm của cơ quan quản lý Nhà nước về môi trường.

- Tổ chức hệ thống bộ máy để quản lý xây dựng, quản lý chất lượng, vận hành, kinh doanh, chuyển giao theo quy định của pháp luật.

- Thực hiện các yêu cầu chỉnh sửa theo nội dung thẩm định của Sở Xây dựng.

13. Một số vấn đề chủ đầu tư, đơn vị tư vấn cần lưu ý trong giai đoạn lập hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công:

- Chủ đầu tư liên hệ với Viễn thông Đồng Nai để thỏa thuận thiết kế hệ thống thông tin liên lạc ngầm để thi công đồng bộ trong giai đoạn đầu tư hạ tầng kỹ thuật.

- Bổ sung thiết kế sơn kẻ đường và lắp dựng biển báo giao thông đầy đủ theo quy định.

- Chủ đầu tư kiểm tra lại hệ thống thoát nước dự án đường Nhà máy nước Formosa để đấu nối hệ thống thoát nước mưa của dự án Khu dân cư phục vụ tái định cư tại xã Phước Thiền đảm bảo thoát nước cho toàn lưu vực.

- UBND huyện Nhơn Trạch nghiên cứu cho bổ sung hạng mục trạm xử lý nước thải đầu tư đồng bộ với hệ thống thoát nước bẩn trước khi thoát ra suối.

- Chủ đầu tư thỏa thuận đơn vị quản lý chuyên ngành để thỏa thuận việc đấu nối cấp điện, cấp nước, thoát nước, viễn thông,… trước khi thực hiện dự án; thông báo cho các đơn vị chuyên ngành biết tiến độ dự án để phối hợp đầu tư, tổ chức thi công các công trình hạ tầng chuyên ngành đảm bảo an toàn và đồng bộ các công trình.

- Bố trí các trạm biến áp cho phù hợp, đảm bảo thẩm mỹ và cảnh quan môi trường (nên bố trí các trạm biến áp khu vực đất công viên, công sở…), không bố trí các trạm biến áp trên vỉa hè trước cửa nhà dân.

- Việc thiết kế cây xanh thuộc phạm vi dự án phải tuân thủ theo Thông tư số 20/2005/TT-BXD ngày 20/12/2005 của Bộ Xây dựng về việc hướng dẫn quản lý cây xanh đô thị và Thông tư số 20/2009/TT-BXD ngày 30/6/2009 của Bộ Xây dựng về việc sửa đổi, bổ sung Thông tư số 20/2005/TT-BXD ngày 20/12/2005 của Bộ Xây dựng về việc hướng dẫn quản lý cây xanh đô thị.

- Trong quá trình thực hiện, chủ đầu tư phải chấp hành các quy định của cơ quan quản lý Nhà nước về chất lượng công trình, bảo vệ môi trường, an toàn phòng chống cháy nổ theo quy định.

- Chủ đầu tư phối hợp với đơn vị tư vấn thiết kế nghiên cứu áp dụng các quy chuẩn, tiêu chuẩn sau trong thiết kế các bước tiếp theo:

+ QCXDVN 01:2002 quy chuẩn xây dựng công trình để đảm bảo người tàn tật tiếp cận sử dụng.

+ QCXDVN 09:2005 quy chuẩn XDVN - các công trình xây dựng sử dụng năng lượng có hiệu quả, đề nghị sử dụng các bóng đèn huỳnh quang hiệu suất cao T8 (36W, 32W, 18W), T5 để thay thế cho bóng huỳnh quang thông thường hiệu suất thấp T10 (40W, 20W), đèn compact thay đèn nung sáng (đèn tròn).

+ TCVN 7887:2008 về màng phản quang dùng cho báo hiệu đường bộ.
Điều 2. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký.

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Kế hoạch và Đầu tư, Tài chính, Tài nguyên và Môi trường, Giao thông Vận tải, Chủ tịch UBND huyện Nhơn Trạch và Thủ trưởng các đơn vị liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
	
	KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH

Đinh Quốc Thái                                                                         
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