	ỦY BAN NHÂN DÂN

  TỈNH ĐỒNG NAI

        ––––––––––
  Số: 3453/QĐ-UBND
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

–––––––––––––––––––––––
      Biên Hòa, ngày 21 tháng 10 năm 2008


QUYẾT ĐỊNH

V/v phê duyệt điều chỉnh ranh giới và cơ cấu sử dụng đất quy hoạch 

xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu dân cư khu phố 2 và khu phố 3 

phường Long Bình Tân, thành phố Biên Hòa 


ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI

Căn cứ Luật Tổ chức Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân ngày 26/11/2003;

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 26/11/2003;

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24/01/2005 của Chính phủ về quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 07/2008/TT-BXD ngày 07/4/2008 của Bộ Xây dựng về việc hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Quyết định số 3162/QĐ.CT.UBT ngày 09/9/2005 của Chủ tịch UBND tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết 1/2000 Khu dân cư khu phố 2 và khu phố 3, phường Long Bình Tân, thành phố Biên Hòa do Công ty Cổ phần Miền Đông thuộc Tổng Công ty Xây dựng số 1 - Bộ Xây dựng làm chủ đầu tư;

Căn cứ Quyết định số 4314/QĐ-UBND ngày 10/12/2007 của UBND tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch tỷ lệ 1/2000 Khu dân cư khu phố 2 và khu phố 3, phường Long Bình Tân, thành phố Biên Hòa;

Xét hồ sơ điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu dân cư khu phố 2 và khu phố 3 phường Long Bình Tân, thành phố Biên Hòa do Công ty TNHH Kiến trúc ATA lập tháng 9 năm 2008; 

Xét đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng tại Tờ trình số 208/TTr-SXD ngày 16/10/2008, 

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt điều chỉnh ranh giới và cơ cấu sử dụng đất tỷ lệ 1/2000 Khu dân cư khu phố 2 và khu phố 3, phường Long Bình Tân, thành phố Biên Hòa với các nội dung chính như sau:

1. Vị trí và diện tích khu đất điều chỉnh 
a) Vị trí:
Khu đất nằm dọc Quốc lộ 51 thuộc địa phận khu phố 2 và khu phố 3 phường Long Bình Tân, thành phố Biên Hòa, có ranh giới được xác định cụ thể như sau:

- Phía Bắc: Giáp khu quân sự. 

- Phía Nam: Giáp QL 51 hiện hữu.

- Phía Đông: Giáp khu dân cư Phú Thịnh (KP3, phường Long Bình Tân). 

- Phía Tây: Giáp Bệnh viện Điều dưỡng và khu tái định cư 2,737 ha của thành phố Biên Hòa.

b) Quy mô: 

- Diện tích khu đất điều chỉnh: Khoảng 54,1347 ha.
2. Điều chỉnh cơ cấu sử dụng đất 

- Chuyển đổi khu công viên cây xanh nằm sát khu Bệnh viện Điều dưỡng vào trong, ngay trung tâm khu đất và thay vào đó là khu chung cư cao tầng giáp  QL 51 và khu nhà ở liên kế phố phía sau.

- Vị trí khu đất biệt thự được thay thế bằng khu nhà ở tái định cư tại chỗ cho các hộ dân bị giải tỏa, khu biệt thự được bố trí về phía Đông Bắc của khu đất.

- Khu nhà ở từ 5 - 9 tầng nằm sát đường điện trước đây đã được phê duyệt chuyển đổi thành khu cây xanh cách ly và giao thông nội bộ tách khu nhà liên kế phố ra khỏi đường điện để đảm bảo an toàn cho người dân.

- Khu đất công trình đầu mối kỹ thuật được bố trí vào vị trí khác hợp lý hơn.

Bảng cân bằng sử dụng đất đã được duyệt theo Quyết định số 4314/QĐ-UBND ngày 10/12/2007 của UBND tỉnh Đồng Nai:

* Đất ở
:    212.295m2,  chiếm tỷ lệ  37,33%

+ Đất chung cư cao tầng
:      45.339m2,  chiếm tỷ lệ    7,97%

+ Đất chung cư thấp tầng
:      65.924m2,  chiếm tỷ lệ  11,59%

+ Đất ở thấp tầng kết hợp thương mại: 32.115m2,  chiếm tỷ lệ    5,65%

+ Đất biệt thự
:       68.917m2,  chiếm tỷ lệ  12,12%

* Đất cây xanh + TDTT
:       91.658m2,  chiếm tỷ lệ  16,12%

* Đất giao thông
:     154.307m2,  chiếm tỷ lệ  27,13%

* Đất trung tâm mang tính hỗn hợp:     54.330m2,  chiếm tỷ lệ    9,55%

* Đất văn hóa - giáo dục
:       35.875m2,  chiếm tỷ lệ    6,31%

* Đất công trình đầu mối kỹ thuật
:       20.252m2,  chiếm tỷ lệ    3,56%

    –––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

                     Tổng cộng 
:     568.717m2,  chiếm tỷ lệ     100%

Bảng cân bằng sử dụng đất điều chỉnh:

* Đất ở
:        246.829m2,  chiếm tỷ lệ  45,60%

+ Đất chung cư cao tầng 
:          93.046m2,  chiếm tỷ lệ  17,19%

+ Đất ở thấp tầng kết hợp thương mại:    55.621m2,  chiếm tỷ lệ  10,27%

+ Đất ở biệt thự
:          49.545m2,  chiếm tỷ lệ    9,15%

+ Đất ở liên kế phố  
:          48.617m2,  chiếm tỷ lệ    8,99%

* Đất cây xanh - công viên TDTT:          80.691m2,  chiếm tỷ lệ  14,90%

* Đất giao thông
:         135.213m2,  chiếm tỷ lệ  24,98%

* Đất trung tâm mang tính hỗn hợp:         45.559m2,  chiếm tỷ lệ    8,41%

* Đất văn hóa - giáo dục
:           30.615m2,  chiếm tỷ lệ    5,66%

* Đất công trình đầu mối kỹ thuật
:             2.440m2,  chiếm tỷ lệ    0,45%

       ––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
                   Tổng cộng 
:          541.347m2,  chiếm tỷ lệ   100%

Điều 2. Các nội dung khác không liên quan đến việc điều chỉnh nêu trên vẫn giữ nguyên theo Quyết định số 3162/QĐ-CT-UBT ngày 09/9/2005 của Chủ tịch UBND tỉnh Đồng Nai, và Quyết định số 4314/QĐ-UBND ngày 10/12/2007 của UBND tỉnh Đồng Nai.

Căn cứ điều chỉnh ranh giới và cơ cấu sử dụng đất được duyệt, Sở Xây dựng, Sở Tài nguyên và Môi trường, UBND thành phố Biên Hòa, UBND phường Long Bình Tân, Công ty Cổ phần Miền Đông có trách nhiệm: 

- Cập nhật nội dung điều chỉnh vào quy hoạch chi tiết xây dựng phường Long Bình Tân và bản đồ chồng ghép quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000 và giải thửa địa chính phường Long Bình Tân, thành phố Biên Hòa. 

- UBND thành phố Biên Hòa, UBND phường Long Bình Tân, Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Miền Đông công bố công khai cho nhân dân và các đơn vị kinh tế xã hội có liên quan trên địa bàn về nội dung điều chỉnh quy hoạch, cùng nghiêm chỉnh thực hiện. 

- Công ty Cổ phần Miền Đông có trách nhiệm lập hồ sơ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 và triển khai các bước tiếp theo của dự án theo hồ sơ điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000 đã được phê duyệt với các nội dung nêu trên.

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký. 

Điều 4. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Kế hoạch và Ðầu tư, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Giao thông Vận tải, Chủ tịch UBND thành phố Biên Hòa, Chủ tịch UBND phường Long Bình Tân, Tổng 

Giám đốc Công ty Cổ phần Miền Đông, Thủ trưởng các đơn vị và các cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
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