	ỦY BAN NHÂN DÂN
TỈNH ĐỒNG NAI

Số: 3635/QĐ-UBND
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Đồng Nai, ngày 18 tháng 10 năm 2018


QUYẾT ĐỊNH
Về việc điều chỉnh cục bộ quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 Khu du lịch và dân cư Bửu Long; quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 phường Tân Phong và quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Quang Vinh thành phố Biên Hòa
(Điều chỉnh phạm vi khoảng 169.500 m2 tuyến đường Nguyễn Du - đoạn từ ngã ba đường vào Văn miếu Trấn Biên đến đường Huỳnh Văn Nghệ 
và khu vực xung quanh)

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI
Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19/6/2015;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009;

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18/6/2014;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng quy định về hồ sơ nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù;

Thực hiện Văn bản số 2844/BQP-TM ngày 02/4/2016 của Bộ Quốc phòng về việc chuyển mục đích sử dụng đất quốc phòng để quy hoạch xây dựng khu gia đình quân đội trên địa bàn tỉnh Đồng Nai;
Thực hiện Văn bản số 3783/BQP-TM ngày 13/4/2018 của Bộ Quốc phòng về việc bàn giao đất quốc phòng do Quân chủng Phòng không - Không quân quản lý tại thành phố Biên Hòa, tỉnh Đồng Nai;

Xét đề nghị Giám đốc Sở Xây dựng tại Tờ trình số 4456/TTr-SXD ngày 20/9/2018,

QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch tại phạm vi 169.500 m2 thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 Khu du lịch và dân cư Bửu Long; quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 phường Tân Phong; quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 phường Quang Vinh, thành phố Biên Hòa với các nội dung chính yếu sau:

1. Điều chỉnh hướng tuyến tuyến đường Nguyễn Du (đoạn từ ngã ba đường vào Văn miếu Trấn Biên đến đường Huỳnh Văn Nghệ, có chiều dài khoảng 1,1 km) với:

a) Đoạn đầu (từ đường Huỳnh Văn Nghệ đến đường Võ Trường Toản) tịnh tiến về phía Tây Nam khoảng 40 m. Đồng thời cập nhật lại quy hoạch giao thông tuyến đường Huỳnh Văn Nghệ đoạn từ ngã ba Gạc Nai đến trạm thu phí BOT đường ĐT768 theo hiện trạng đã đầu tư xây dựng ngoài thực tế.

b) Đoạn cuối (từ đường Võ Trường Toản đến ngã ba đường vào Văn miếu Trấn Biên) nắn dần về phía Tây Nam và kết nối vào đường Nguyễn Du đã đầu tư ngoài thực tế. Đồng thời cập nhật lại quy hoạch giao thông tuyến đường Nguyễn Du theo hiện trạng đã đầu tư xây dựng ngoài thực tế và theo quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu dân cư số 3 đã được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 3285/QĐ-UBND ngày 18/9/2017.

2. Việc điều chỉnh hướng tuyến tuyến đường Nguyễn Du nêu trên, dẫn đến việc điều chỉnh một số chức năng sử dụng đất tại khu vực lân cận như sau:

a) Giảm: Khoảng 24.840 m2 đất Khu văn hóa lịch sử Việt Nam, khoảng 4.910 m2 đất bãi đậu xe, khoảng 2.040 m2 đất khu thể dục thể thao và trò chơi vận động (tại phạm vi dọc theo tuyến đường Nguyễn Du về phía Tây Nam).

b) Tăng diện tích đất khu cắm trại dã ngoại khoảng 5.435 m2 (tại phạm vi đoạn kết nối với đường Huỳnh Văn Nghệ về phía Đông Bắc).

c) Tại phạm vi khu đất nằm giữa tuyến đường Nguyễn Du (sau khi điều chỉnh) và tường rào Sân bay Biên Hòa điều chỉnh thành các chức năng: Đất ở dự án - nhà ở riêng lẻ khoảng 78.070 m2, đất giao thông (tuyến đường tuần tra dọc tường rào Sân bay Biên Hòa) và đất cây xanh cách ly (nằm giữa tuyến đường tuần tra và tường rào Sân bay Biên Hòa).

3. Cập nhật các hồ sơ quy hoạch được duyệt
a) Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân cư với các dịch vụ thương mại, nhà ở cao cấp và tái định cư (khu dân cư số 3), phường Bửu Long, thành phố Biên Hòa đã được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 3285/QĐ-UBND ngày 18/9/2017.

b) Điều chỉnh cục bộ quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 Khu du lịch và dân cư Bửu Long, thành phố Biên Hòa (tại phạm vi Trường THCS Nguyễn Bỉnh Khiêm) đã được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 2704/QĐ-UBND ngày 03/8/2017.

c) Điều chỉnh cục bộ quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 Khu du lịch và dân cư Bửu Long, thành phố Biên Hòa (tại phạm vi khu đất khoảng 1,54 ha từ khu TDTT và trò chơi vận động sang chức năng đất dịch vụ đô thị) đã được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 2186/QĐ-UBND ngày 03/8/2015.

4. Với các nội dung điều chỉnh nêu trên, tỷ lệ cơ cấu sử dụng đất trong phạm vi điều chỉnh khoảng 169.500 m2 thay đổi như sau:
	STT
	Loại đất
	Quy hoạch       được duyệt 
	Quy hoạch sau khi điều chỉnh

	
	
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)

	1
	Đất ở dự án - nhà ở riêng lẻ
	11.755
	6,94
	78.070
	46,06

	2
	Đất khu văn hóa lịch sử Việt Nam
	24.840
	14,65
	0
	0,00

	3
	Đất khu thể dục thể thao và trò chơi vận động
	3.278
	1,93
	1.238
	0,73

	4
	Đất khu cắm trại dã ngoại
	1.553
	0,92
	5.435
	3,21

	5
	Đất cây xanh công viên
	0
	0,00
	3.409
	2,01

	6
	Đất cây xanh cách ly
	0
	0,00
	5.167
	3,05

	7
	Đất bãi xe
	4.910
	2,90
	0
	0.00

	8
	Đất giao thông
	59.781
	35,27
	76.181
	44,94

	9
	Phạm vi chưa có quy hoạch
	63.383
	37,39
	0
	0,00

	 
	Tổng cộng
	169.500
	100
	169.500
	100


(Bản đồ trích vẽ quy hoạch sử dụng đất phạm vi điều chỉnh được Sở Xây dựng thẩm định tại Tờ trình số 4456/TTr-SXD ngày 20/9/2018).
Điều 2. Trên cơ sở nội dung điều chỉnh được UBND tỉnh phê duyệt, UBND thành phố Biên Hòa, UBND phường Bửu Long, UBND phường Tân Phong, UBND phường Quang Vinh có trách nhiệm:

1. Tổ chức công bố công khai theo quy định.

2. Theo dõi, cập nhật nội dung điều chỉnh nêu trên vào hồ sơ quy hoạch phân khu A7 đang trong quá trình lập quy hoạch.
Điều 3. Các nội dung khác không liên quan đến việc điều chỉnh trên vẫn giữ nguyên theo Quyết định số 972/QĐ-UBND ngày 09/4/2012 của UBND tỉnh về việc duyệt quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 Khu du lịch và dân cư Bửu Long; Quyết định số 1957/QĐ-UBND ngày 27/7/2010 của UBND tỉnh về việc phê duyệt quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 phường Tân Phong; Quyết định số 1377/QĐ-UBND ngày 18/5/2009 của UBND tỉnh về việc phê duyệt quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 phường Quang Vinh, thành phố Biên Hòa.
Điều 4. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký.
Điều 5. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Kế hoạch và Đầu tư, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Giao thông Vận tải, Chủ tịch UBND thành phố Biên Hòa, Chủ tịch UBND phường Bửu Long, Chủ tịch UBND phường Tân Phong, Chủ tịch UBND phường Quang Vinh, Tổng Giám đốc Tổng công ty Công nghiệp Thực phẩm Đồng Nai, Thủ trưởng các đơn vị và các cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
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