	ỦY BAN NHÂN DÂN
TỈNH ĐỒNG NAI

Số: 3730/QĐ-UBND
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Đồng Nai, ngày 25 tháng 10 năm 2018


QUYẾT ĐỊNH

Về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng
 tỷ lệ 1/500 phân khu 8 - giai đoạn 02 thuộc Khu đô thị Du lịch 
sinh thái Đại Phước, huyện Nhơn Trạch

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19/6/2015;
Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009;
Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;
Căn cứ Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch khu chức năng đặc thù;

Xét đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng Đồng Nai tại Tờ trình số 4462/TTr-SXD ngày 20/9/2018,
QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 phân khu 8 - giai đoạn 02 thuộc Khu Đô thị Du lịch sinh thái Đại Phước với các nội dung như sau:

1. Nội dung điều chỉnh:
a) Phạm vi điều chỉnh có diện tích khoảng 306.114,0 m² thuộc một phần phân khu 8 - giai đoạn 02, phạm vi giới hạn như sau:

- Phía Đông
: Giới hạn đường quy hoạch RD3.

- Phía Tây
: Giáp sông Cái.

- Phía Nam
: Giới hạn đường quy hoạch RD40.

- Phía Bắc
: Giới hạn đường quy hoạch RD31.

- Quy mô dân số tại phân khu 8 - giai đoạn 02: Từ 3.968 lên 4.440 người (tăng 472 người).
b) Hệ thống giao thông chính (đường RD3, RD5, RD6, RD31, RD40) tuân thủ theo đồ án quy hoạch chi tiết được duyệt; hệ thống giao thông nội bộ sẽ được điều chỉnh để linh hoạt cho việc bố trí dãy nhà liên kế, nhà biệt thự,... nhằm tạo cảnh quan sinh động, khai thác tối đa các giá trị sinh thái của dự án.

c) Điều chỉnh và hoán chuyển đất y tế, đất giáo dục; bổ sung đất công trình câu lạc bộ và đất hạ tầng kỹ thuật; cân đối lại tỷ lệ giữa các loại nhà ở riêng lẻ (nhà biệt thự, nhà liên kế); bố trí các nhóm ở bao quanh các khu công viên cây xanh tập trung ở giữa nhằm tăng tính hợp lý, đa dạng hóa các loại hình kinh doanh.

2. Với các nội dung điều chỉnh trong phạm vi 306.114,0 m² như nêu trên thì phân khu chức năng, tỷ lệ cơ cấu sử dụng đất, hệ thống hạ tầng kỹ thuật,... của dự án thay đổi như sau:

a) Quy hoạch phân khu chức năng: Với diện tích khoảng 306.114,0 m² được phân thành các khu chức năng chính sau:

- Đất xây dựng nhà ở: Tổng diện tích khoảng 85.204,1m² gồm 03 loại hình: Nhà liên kế, nhà biệt thự song lập, nhà biệt thự, trong đó:

+ Nhà liên kế (ký hiệu LK): Tổng diện tích 21.772,0m² gồm 157 lô với mật độ xây dựng ≤ 80%, tầng cao xây dựng 02 - 04 tầng.

+ Nhà biệt thự song lập (ký hiệu SL): Tổng diện tích 32.929,3 m² gồm 154 lô với mật độ xây dựng ≤ 70%, tầng cao xây dựng 02 - 04 tầng.

+ Nhà biệt thự (ký hiệu BT): Tổng diện tích 30.502,8 m² gồm 77 lô với mật độ xây dựng ≤ 60%, tầng cao xây dựng 02 - 04 tầng.

- Đất công cộng: Tổng diện tích khoảng 93.157,0 m² gồm:

▪ Công trình công cộng cấp khu vực: Tổng diện tích khoảng 87.024,0 m².

+ Bệnh viện (ký hiệu BV): Diện tích 25.624,0 m² với mật độ xây dựng ≤ 40%, tầng cao xây dựng ≤ 05 tầng.

+ Nhà trẻ (ký hiệu NT): Diện tích 5.110,0 m² với mật độ xây dựng ≤ 40%, tầng cao xây dựng ≤ 02 tầng.

+ Bến thuyền - thương mại dịch vụ (ký hiệu BT): Diện tích 56.290,0 m² với mật độ xây dựng ≤ 20%, tầng cao xây dựng ≤ 03 tầng.

▪ Công trình công cộng cấp khu ở: Tổng diện tích khoảng 6.133,0 m².

+ Trạm xá (ký hiệu TX): Diện tích 2.110,0 m² với mật độ xây dựng ≤ 40%, tầng cao xây dựng ≤ 02 tầng.

+ Câu lạc bộ (ký hiệu CLB): Diện tích 3.799,0 m² với mật độ xây dựng ≤ 40%, tầng cao xây dựng ≤ 03 tầng.

+ Đất kỹ thuật (ký hiệu KT): Diện tích 224,0 m² tầng cao xây dựng 01 tầng.

- Đất cây xanh: Tổng diện tích 51.953,7 m² gồm: 

+ Đất cây xanh cách ly diện tích 30.291,2m².

+ Đất cây xanh công viên (ký hiệu CX): Tổng diện tích 21.662,5 m² với mật độ xây dựng ≤ 5%, tầng cao xây dựng 01 tầng.

- Đất giao thông: Tổng diện tích 75.799,2 m² gồm các tuyến đường giao thông kết nối các khu chức năng của dự án.

b) Tỷ lệ cơ cấu sử dụng đất:
- Tỷ lệ sử dụng đất trong phạm vi điều chỉnh khoảng 30,6114 ha (một phần phân khu 8 - giai đoạn 02) sau khi điều chỉnh:
	STT
	Loại đất
	Quyết định 1769/QĐ-UBND ngày 22/6/2007
	Điều chỉnh
	Chênh lệch
(m²)

	
	
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)
	

	1
	Đất ở
	93.618
	30,41
	85.204,1
	27,83
	-8.413,9

	
	Xây dựng biệt thự đơn lập
	76.640
	
	30.502,8
	-
	-46.137,2

	
	- Biệt thự A
	-
	 -
	11.127,7
	-
	

	
	- Biệt thự B 
	-
	-
	8.791,6
	-
	

	
	- Biệt thự C
	-
	-
	10.583,5
	-
	

	
	Xây dựng biệt thự song lập
	16.978
	-
	32.929,3
	-
	+15.951,3

	
	Xây dựng nhà liên kế
	-
	-
	21.772,0
	-
	+21.772,0

	2
	Đất công trình công cộng 
	90.901
	29,52
	93.157,0
	30,43
	4.026,0

	
	Đất công cộng cấp khu vực
	87.021
	-
	87.024,0
	-
	+3,0

	
	- Bệnh viện 
	25.623
	-
	25.624,0
	-
	

	
	- Nhà trẻ 
	5.108
	-
	5.110,0
	-
	

	
	- Bến thuyền - thương mại dịch vụ 
	56.290,0
	-
	56.290,0
	-
	

	
	Đất công cộng cấp khu ở
	2.110
	-
	6.133,0
	-
	+4.023,0

	
	- Trạm xá
	2.110
	-
	2.110,0
	-
	

	
	- Đất công trình câu lạc bộ
	-
	-
	3.799,0
	-
	

	
	- Đất kỹ thuật
	-
	-
	224,0
	-
	

	3
	Đất cây xanh
	39.855
	12,94
	51.953,7
	16,97
	+12.098,7

	
	Đất cây xanh cách ly
	32.112
	-
	30.291,2
	-
	

	
	Đất cây xanh công viên
	7.743
	-
	21.662,5
	
	

	4
	Đất giao thông
	83.510
	27,12
	75.799,2
	24,76
	-7.710,8

	
	Tổng cộng
	306.114
	100,00
	306.114
	100,00
	


- Tỷ lệ sử dụng đất trong phạm vi khoảng 89,7193 ha phân khu 8 - giai đoạn 02 thuộc Khu đô thị du lịch sinh thái Đại Phước sau khi điều chỉnh:
	STT
	Loại đất
	Quyết định 1769/QĐ-UBND ngày 22/6/2007
	Điều chỉnh
	Chênh lệch
(m²)

	
	
	Diện tích
(m²)
	Tỷ lệ
(%)
	Diện tích
(m²)
	Tỷ lệ
(%)
	

	1
	Đất nhà ở
	299.412
	33,37
	290.998
	32,43
	-8.414

	
	Đất xây dựng biệt thự
	137.549
	
	91.412
	
	

	
	Đất xây dựng biệt thự song lập
	161.863
	
	177.814
	
	

	
	Đất xây dựng nhà liên kế
	-
	
	21.772
	
	

	2
	Đất công trình công cộng
	118.930
	13,26
	122.956
	13,70
	+4.026

	3
	Đất cây xanh
	175.139
	19,52
	187.238
	20,87
	+12.099

	4
	Đất giao thông
	303.712
	33,85
	296.001
	32,99
	-7.711

	
	Tổng cộng
	897.193
	100,0
	897.193
	100,0
	-


c) Quy định chiều cao xây dựng công trình:
- Nhà liên kế, nhà biệt thự

: ≤ 18 m
- Bệnh viện

: ≤ 30 m
- Trường mầm non, trạm xá

: ≤ 15 m
- Bến thuyền, Câu lạc bộ

: ≤ 20 m
- Hạ tầng kỹ thuật, công trình trong khu cây xanh
: ≤ 07 m
d) Quy định khoảng lùi công trình:
- Khoảng lùi đối với nhà liên kế, nhà biệt thự

+ So với chỉ giới đường đỏ các trục đường

: ≥ 3,0 m.

+ So với ranh đất

: ≥ 2,0 m
-  Khoảng lùi đối với công trình công cộng

+ So với chỉ giới đường đỏ các trục đường

:  ≥ 06 m
+ So với ranh đất

:  ≥ 04 m
e) Hệ thống hạ tầng kỹ thuật 

- Hệ thống giao thông chính (đường RD3, RD5, RD6, RD31, RD40) tuân thủ theo đồ án quy hoạch chi tiết được duyệt. Hệ thống giao thông nội bộ sẽ được điều chỉnh cho phù hợp, với lộ giới: 13,0 m (lòng đường 7,0 m, vỉa hè hai bên 2 x 3,0 m), 12,0 m (lòng đường 6,0 m, vỉa hè hai bên 2 x 3,0 m) và 9,0 m (lòng đường 6,0 m, vỉa hè hai bên 2 x 1,5 m).

- Hệ thống hạ tầng kỹ thuật như: Cấp điện, cấp nước, thoát nước mưa, thoát nước thải và vệ sinh môi trường, thông tin liên lạc,... sẽ được điều chỉnh cập nhật đồng bộ theo nội dung điều chỉnh nêu trên và đấu nối vào hệ thống hạ tầng chính đã phê duyệt.

 (Hồ sơ điều chỉnh cục bộ do Sở Xây dựng thẩm định kèm Tờ trình số 4462/TTr-SXD ngày 20/9/2018).
Điều 2. Nội dung điều chỉnh nêu trên không làm ảnh hưởng đến việc kết nối hạ tầng kỹ thuật chung tại khu vực, các vấn đề khác có liên quan phát sinh từ việc điều chỉnh nêu trên là không đáng kể. Tổng công ty Cổ phần Đầu tư phát triển xây dựng có trách nhiệm phối hợp UBND huyện Nhơn Trạch rà soát, cập nhật nội dung điều chỉnh trên vào hồ sơ quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/5.000 phân khu 3.3 theo điều chỉnh quy hoạch chung đô thị mới Nhơn Trạch trong quá trình nghiên cứu thực hiện để thống nhất trong việc quản lý; lập các thủ tục điều chỉnh các nội dung có liên quan đến việc sử dụng đất và lập thủ tục môi trường của dự án theo quy định.
Các nội dung khác không liên quan đến việc điều chỉnh trên vẫn tiếp tục thực hiện theo nội dung Quyết định số 1769/QĐ-UBND ngày 22/6/2007 của UBND tỉnh về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 phân khu 8 - giai đoạn 02 thuộc Khu đô thị du lịch sinh thái Đại Phước tại xã Đại Phước, huyện Nhơn Trạch.
Căn cứ nội dung điều chỉnh quy hoạch tại Điều 1 Quyết định này, UBND huyện Nhơn Trạch có trách nhiệm công bố công khai cho Nhân dân và các đơn vị  có liên quan về nội dung điều chỉnh quy hoạch, cùng nghiêm chỉnh thực hiện theo quy hoạch đã phê duyệt.

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký.

Điều 4. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Kế hoạch và Đầu tư, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Giao thông vận tải, Công Thương, Chủ tịch UBND huyện Nhơn Trạch, Chủ tịch UBND xã Đại Phước, Thủ trưởng các đơn vị và các cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
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