	ỦY BAN NHÂN DÂN
TỈNH ĐỒNG NAI

Số: 3772/QĐ-UBND
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Đồng Nai, ngày 26 tháng 10 năm 2017


QUYẾT ĐỊNH

Duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu du lịch Sơn Tiên 
thuộc Khu du lịch và đô thị Sơn Tiên tại xã An Hòa, thành phố Biên Hòa
(Quy mô: 1.773.377 m2, do Công ty Cổ phần 

Thành phố Du lịch sinh thái Sơn Tiên làm chủ đầu tư)


ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19/6/2015;
Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009;

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18/6/2014;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ về quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;

Xét hồ sơ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu du lịch Sơn Tiên thuộc Khu du lịch và đô thị Sơn Tiên (phân khu C2-4) tại xã An Hòa, thành phố Biên Hòa, tỉnh Đồng Nai;

Xét đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng tại Tờ trình số 268/TTr-SXD ngày 12/10/2017, 

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu du lịch Sơn Tiên thuộc Khu du lịch và đô thị Sơn Tiên tại xã An Hòa, thành phố Biên Hòa, tỉnh Đồng Nai với các nội dung chính sau:
1. Vị trí và quy mô quy hoạch 
a) Vị trí:
Khu du lịch Sơn Tiên thuộc Khu du lịch và đô thị Sơn Tiên (phân khu C2-4 của quy hoạch chung thành phố Biên Hòa) tại xã An Hòa, thành phố Biên Hòa, tỉnh Đồng Nai; được giới hạn bởi:
- Phía Bắc tiếp giáp rạch Ngọn và Khu đô thị Sơn Tiên;
- Phía Tây và Tây Nam giáp sông Bến Gỗ;
- Phía Đông và Đông Nam giáp sông Buông.
b) Quy mô: 
- Quy mô diện tích: 1.773.377 m2.  
- Quy mô phục vụ: ≤ 40.000 người/ngày - đêm.
- Tỷ lệ lập quy hoạch: 1/500.
2. Tính chất quy hoạch 
Quy hoạch xây dựng Khu du lịch Sơn Tiên trở thành một khu du lịch với các chức năng: Khu công viên giải trí theo chủ đề, thế giới nước, công viên văn hóa, công viên thể thao mạo hiểm, khu thương mại, ẩm thực, khách sạn, phòng hội nghị, chợ nổi… nhằm tạo một điểm du lịch, thương mại dịch vụ… với môi trường xanh, sạch, thân thiện và mang tính bền vững.
3. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật xây dựng
a) Các chỉ tiêu quy hoạch:
- Tầng cao xây dựng
+ Tầng cao tối đa 

: 05 tầng
+ Khu giải trí du lịch

: 01 - 05 tầng
+ Khu dịch vụ nghỉ dưỡng
: 01 - 02 tầng
- Chiều cao xây dựng
+ Chiều cao tối đa 

:    30 m
+ Khu giải trí du lịch

: ≤ 30 m
+ Khu dịch vụ nghỉ dưỡng
: ≤ 15 m
- Mật độ xây dựng 
 



+ Mật độ xây dựng toàn khu
: ≤ 25%
+ Khu giải trí du lịch

: ≤ 20%
+ Khu dịch vụ nghỉ dưỡng
: ≤ 30%
- Chỉ giới xây dựng công trình
+ Khu giải trí du lịch

: ≥ 06 m (đường chính), ≥ 03 m (đường phụ)
+ Khu dịch vụ nghỉ dưỡng
: ≥ 04 m
- Khoảng lùi cách ly sông rạch
+ Sông Buông, sông Bến Gỗ
: ≥ 15 m
+ Rạch Ngọn


: ≥ 10 m.
b) Các chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật:
- Chỉ tiêu cấp điện 



: 1.500 KWh/người/năm.
- Chỉ tiêu cấp nước khách du lịch 

: 08 lít/người/ngày.
- Chỉ tiêu cấp nước biệt thự và khách sạn
: 250 lít/người/ngày.
- Chỉ tiêu cấp nước dịch vụ công cộng
: 15% lượng nước sinh hoạt.
- Chỉ tiêu cấp nước tưới cây


: 10% lượng nước sinh hoạt.
- Chỉ tiêu cấp nước khu công viên du lịch
: 15 - 20 lít/người/ngày.
- Chỉ tiêu thoát nước 



: 80% lượng nước cấp.
- Chỉ tiêu rác thải 



: 1,2 kg/người/ngày.  
4. Định hướng các khu chức năng
Với tổng diện tích 177,338 ha, trên cơ sở định hướng quy hoạch phân khu, tổ chức sử dụng đất khu du lịch với các khu vực như sau:
- Khu A: Khu thương mại - dịch vụ và giải trí, diện tích 27,604 ha.
- Khu B: Khu giải trí chính, diện tích khoảng 26,319 ha.
- Khu C: Khu sinh thái học, diện tích khoảng 17,275 ha.
- Khu D: Khu văn hóa lịch sử và dịch vụ, diện tích khoảng 39,311 ha.
- Khu E: Thế giới nước, diện tích khoảng 11,527 ha.
- Khu F: Khu nhà nghỉ nhân viên - dịch vụ, diện tích khoảng 2,965 ha.
- Khu G: Khu đậu xe, diện tích khoảng 14,584 ha.
- Khu H: Khu dịch vụ nghỉ dưỡng, diện tích khoảng 32,359 ha.
5. Quy hoạch sử dụng đất
a) Cơ cấu quy hoạch:
	STT
	Chức năng
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)

	1
	Đất khu chức năng giải trí và thương mại dịch vụ
	828.821
	46,74%

	 
	 - Đất thương mại - dịch vụ giải trí và nghỉ dưỡng (thuộc khu A)
	163.360
	 

	 
	 - Đất công trình giải trí chính (thuộc khu B)
	141.708
	 

	 
	 - Đất sinh thái học (thuộc khu C)
	113.058
	 

	 
	 - Đất công trình văn hóa và dịch vụ (thuộc khu D)
	197.688
	 

	 
	 - Đất thế giới nước (thuộc khu E)
	61.651
	 

	 
	 - Đất công trình nhà nghỉ nhân viên - dịch vụ (thuộc khu F)
	14.082
	 

	 
	 - Đất công trình dịch vụ nghỉ dưỡng (thuộc khu H)
	137.274
	 

	2
	Cây xanh mặt nước
	514.537
	29,01%

	 
	 - Hồ và mặt nước
	203.643
	 

	
	 - Rạch Ngọn (nằm giữa khu du lịch và đô thị)
	53.943
	

	 
	 - Cây xanh công viên
	122.378
	 

	
	 - Cây xanh cách ly (sông Buông, sông Bến Gỗ và rạch Ngọn)
	134.573
	

	3
	Đất giao thông
	421.019
	23,74%

	 
	 - Đường giao thông cơ giới
	231.696
	 

	
	 - Bãi xe
	118.663
	

	 
	 - Đường đi bộ và quảng trường
	70.660
	 

	4
	Đất hạ tầng kỹ thuật
	9.000
	0,51%

	 
	Tổng cộng
	1.773.377
	100%


b) Chi tiết sử dụng đất: Tổng diện tích khoảng 1.773.377 m2, mật độ xây dựng chung khoảng 20%, tầng cao từ 01 đến 05 tầng, bao gồm các chức năng chính sau:
- Khu A (khu thương mại - dịch vụ và giải trí): Diện tích khoảng 276.044 m2, mật độ xây dựng 25%, tầng cao từ 01 - 05 tầng, gồm các phân khu A1 và A2:
+ Phân khu A1: Diện tích 167.057 m2, mật độ xây dựng 25%, tầng cao từ 01 - 05 tầng với chức năng khu thương mại - dịch vụ và giải trí gồm: Cụm khách sạn công viên nước A1-1; cụm công trình giải trí  A1-2; cụm sân khấu nhạc nước A1-3; cụm bán lẻ và gian hàng kinh doanh, khu ăn uống A1-4-7.
+ Phân khu A2: Diện tích 108.987 m2, mật độ xây dựng 30%, tầng cao từ 01 - 05 tầng với chức năng trung tâm giải trí trong nhà, rạp chiếu phim, công trình dịch vụ gồm: Cụm bán lẻ và gian hàng kinh doanh, khu ăn uống A2-1; cụm làng khách sạn & thủy cung A2-2; cụm rạp chiếu phim A2-3-4; cụm trung tâm giải trí trong nhà A2-5.
- Khu B (khu giải trí chính): Diện tích 263.191 m2, mật độ xây dựng 20%, tầng cao từ 01 - 05 tầng, gồm các phân khu B1, B2 và B3 như sau:
+ Phân khu B1: Diện tích khoảng 97.999 m2, mật độ xây dựng tối đa 15%, tầng cao từ 01 - 02 tầng với chức năng quảng trường, lối đi bộ, các trò chơi trong nhà, các trò chơi thể thao mạo hiểm và công trình dịch vụ (gồm: Cụm công trình giải trí trong nhà và ngoài trời, dịch vụ B1-1; cụm công trình giải trí trong nhà và ngoài trời, dịch vụ B1-2).
+ Phân khu B2: Diện tích khoảng 98.615 m2, mật độ xây dựng 20%, tầng cao từ 01 - 05 tầng với các loại trò chơi trong nhà, ngoài trời, quảng trường, lối đi bộ và một số công trình dịch vụ bao gồm: Cụm công trình giải trí trong nhà và ngoài trời, dịch vụ B2-1; cụm công trình giải trí trong nhà và ngoài trời, dịch vụ B2-2.
+ Phân khu B3: Diện tích khoảng 66.577 m2, mật độ xây dựng 15%, tầng cao từ 01 - 03 tầng với chức năng quảng trường, lối đi bộ và một số công trình dịch vụ ẩm thực, các loại trò chơi trong nhà, ngoài trời như: Nhà hát 4D, hồ bơi, công trình núi và thác nước nhân tạo, trò chơi trẻ em gồm: Cụm công trình giải trí trong nhà và ngoài trời, dịch vụ B3-1; cụm công trình giải trí trong nhà và ngoài trời, dịch vụ B3-2; cụm công trình giải trí trong nhà và ngoài trời, dịch vụ B3-3.
- Khu C (khu sinh thái học): Diện tích 172.750 m2, mật độ xây dựng 10%, tầng cao từ 01 - 05 tầng với chức năng công viên sinh thái, công viên văn hóa và đất dự trữ phát triển bao gồm 02 phân khu C1 và C2.
+ Phân khu C1: Diện tích khoảng 122.483 m2, mật độ xây dựng 10%, tầng cao từ 01 - 03 tầng với chức năng công viên chim và bò sát gồm: Công viên chim và bò sát C1-1, giai đoạn tương lai C1-2.
+ Phân khu C2: Diện tích khoảng 50.267 m2, mật độ xây dựng 20%, tầng cao từ 01 - 05 tầng với chức năng trung tâm công viên văn hóa.
- Khu D (khu văn hóa và dịch vụ): Diện tích 393.107 m2, mật độ xây dựng 15%, tầng cao từ 01 - 05 tầng với chức năng văn hóa lịch sử và dịch vụ bao gồm các phân khu D1, D2 và D3.
+ Phân khu D1: Diện tích khoảng 117.590 m2, mật độ xây dựng 20%, tầng cao từ 01 - 05 tầng với chức năng chợ nổi, trung tâm hội nghị và khách sạn gồm: Cụm trung tâm hội nghị khách sạn D1-1, D1-2; cụm khách sạn, bán lẻ và ăn uống D1-3; cụm chợ nổi, bến thuyền D1-4.
+ Phân khu D2: Diện tích khoảng 171.690 m2, mật độ xây dựng 15%, tầng cao từ 01 - 04 tầng, với chức năng spa và khách sạn nghỉ dưỡng - công trình văn hóa, bao gồm: Công trình văn hóa D2-1; cụm khách sạn D2-2, D2-3, D2-4; cụm khách sạn nghỉ dưỡng và spa D2-5.
+ Phân khu D3: Diện tích khoảng 103.827 m2, mật độ xây dựng khoảng 10%, tầng cao từ 01 - 07 tầng với chức năng spa, khách sạn nghỉ dưỡng, công trình văn hóa và dịch vụ gồm: Dịch vụ bờ hồ với các trung tâm spa và trị liệu trà quán D3-1; công trình văn hóa và dịch vụ D3-2.
- Khu E - Khu thế giới nước: Diện tích 115.268 m2, mật độ xây dựng trung bình 15%, tầng cao 01 - 05 tầng, bao gồm các chức năng như cửa hàng bán lẻ, dịch vụ ăn uống, hồ tạo sóng, hồ trẻ em, người lớn, dòng sông lười, chơi máng trượt đơn, đôi, máng trượt gia đình, máng trượt không phao gồm: Cụm nhà điều hành, dịch vụ, ẩm thực và giải trí E1; cụm công trình giải trí E2; cụm công trình giải trí E3.
- Khu F - Khu nhà nghỉ nhân viên, dịch vụ: Diện tích 29.646 m2, mật độ xây dựng trung bình 20%, tầng cao 02 - 05 tầng (gồm phân khu F1 và F2).
+ Phân khu F1: Diện tích khoảng 12.276 m2, mật độ xây dựng 20%, tầng cao từ 02 - 05 tầng với chức năng nhà nghỉ nhân viên, công trình dịch vụ.
+ Phân khu F2: Diện tích khoảng 17.370 m2, mật độ xây dựng 25%, tầng cao từ 02 - 05 tầng với chức năng nhà nghỉ nhân viên, kho bãi.
- Khu G - Bãi đậu xe: Diện tích 145.841 m2, đất cây xanh cách ly và một số cây xanh cảnh quan trong khu vực bãi xe, tầng cao tối đa 01 tầng, bao gồm 02 phân khu G1 và G2.
+ Phân khu G1: Diện tích khoảng 85.547 m2, mật độ xây dựng 3%, tầng cao 01 tầng gồm bãi đậu xe 04 bánh, trạm thu phí, cầu vượt và cây xanh.
+ Phân khu G2: Diện tích khoảng 60.294 m2, mật độ khoảng 3%, tầng cao 01 tầng gồm bãi đậu xe 02 bánh, xe du lịch, trạm xe buýt và cầu vượt đi bộ.
- Khu H - Khu dịch vụ và nghỉ dưỡng: Diện tích 323.587 m2, mật độ xây dựng trung bình 20%, tầng cao trung bình 01 - 03 tầng, tổ chức khu dịch vụ công cộng và các loại hình biệt thự nghỉ dưỡng: Biệt thự cao cấp, biệt thự đơn lập, biệt thự song lập, được bao quanh bởi hệ thống kênh rạch, cây xanh bao gồm các phân khu H1, H2, H3, H4 và H5.
+ Phân khu H1: Diện tích khoảng 59.115 m2, mật độ xây dựng 20%, tầng cao từ 01 - 02 tầng, tổ chức các khu biệt thự nghỉ dưỡng với diện tích 120 - 150 m2/căn và dịch vụ công cộng.
+ Phân khu H2: Diện tích khoảng 78.014 m2, mật độ xây dựng trung bình 20%, tầng cao từ 01 - 02 tầng, tổ chức các khu biệt thự nghỉ dưỡng với diện tích 150 - 200 m2/căn.
+ Phân khu H3: Diện tích khoảng 37.727 m2, mật độ xây dựng 25%, tầng cao từ 01 - 02 tầng, tổ chức biệt thự nghỉ dưỡng đơn lập với diện tích 150 - 200 m2/căn.
+ Phân khu H4: Diện tích khoảng 67.287 m2, mật độ xây dựng 20%, tầng cao từ 01 - 02 tầng, tổ chức biệt thự nghỉ dưỡng đơn lập với diện tích 120 - 150 m2/căn và biệt thự nghỉ dưỡng song lập với diện tích 80 - 120 m2/căn.
+ Phân khu H5: Diện tích khoảng 81.444 m2, mật độ xây dựng trung bình 20%, tầng cao từ 01 - 02 tầng, tổ chức biệt thự nghỉ dưỡng đơn lập với diện tích 120 - 150 m2/căn, biệt thự nghỉ dưỡng song lập với diện tích 80 - 120 m2/căn.

	Ký hiệu
	Chức năng
	Diện tích (m²)
	Mật độ xây dựng (%)
	Tầng cao XD (Tầng)

	A
	Khu thương mại - dịch vụ và giải trí (khu A )
	276,044
	24,66%
	01 - 05

	1
	A1
	Khu thương mại - dịch vụ và giải trí
	167,057
	23,13%
	01 - 05

	 
	 
	Đất công trình giải trí & thương mại dịch vụ
	92,082
	30 - 40%
	01 - 05

	
	
	Đất giao thông
	43,530
	 
	

	
	
	Cây xanh và mặt nước
	28,278
	 
	

	
	
	Cây xanh cách ly ven sông 
	3,167
	 
	

	2
	A2
	Khu thương mại - dịch vụ và giải trí
	108,987
	27,02%
	01 - 05

	 
	 
	Đất công trình giải trí & thương mại dịch vụ
	71,278
	30 - 40%
	01 - 05

	
	
	Đất giao thông
	25,991
	 
	

	
	
	Cây xanh và mặt nước
	11,718
	 
	

	B
	Khu giải trí chính (khu B)
	263,191
	13,91%
	01 - 05

	1
	B1
	Khu công trình giải trí trong nhà, trò chơi mạo hiểm, dịch vụ
	97,999
	11,37%
	01 - 02

	 
	 
	Đất công trình giải trí & thương mại dịch vụ
	42,733
	15 - 25%
	01 - 02

	
	
	Đất giao thông
	7,968
	 
	

	
	
	Cây xanh và mặt nước
	45,004
	 
	

	
	
	Cây xanh cách ly ven sông 
	2,294
	 
	

	2
	B2
	Khu các loại hình trò chơi giải trí trong nhà, ngoài trời, dịch vụ
	98,615
	17,79%
	01 - 05

	 
	 
	Đất công trình giải trí & thương mại dịch vụ
	69,071
	15 - 25%
	01 - 05

	
	
	Đất giao thông
	20,791
	 
	

	
	
	Cây xanh và mặt nước
	5,586
	 
	

	
	
	Cây xanh cách ly ven sông 
	3,167
	 
	

	3
	B3
	Khu các loại hình trò chơi giải trí trong nhà, ngoài trời, dịch vụ
	66,577
	11,90%
	01 - 03

	 
	 
	Đất công trình giải trí & thương mại dịch vụ
	29,904
	15 - 25%
	01 - 03

	
	
	Đất giao thông
	6,679
	 
	

	
	
	Cây xanh và mặt nước
	29,994
	 
	

	C
	Khu sinh thái học (khu C)
	172,750
	10%
	01 - 05

	1
	C1
	Khu công viên sinh thái 
	122,483
	6,18%
	01 - 03

	 
	 
	Đất công trình giải trí 
	72,197
	5 - 10%
	01 - 05

	
	
	Đất giao thông
	11,052
	 
	

	
	
	Cây xanh và mặt nước
	17,309
	 
	

	
	
	Cây xanh cách ly ven sông 
	18,325
	 
	

	
	
	Đất hạ tầng kỹ thuật (XL- 2)
	3,600
	 
	

	2
	C2
	Trung tâm văn hóa 
	50,267
	20%
	01 - 05

	 
	 
	Đất công trình văn hóa và giải trí
	40,861
	20 - 25%
	01 - 05

	
	
	Đất giao thông
	8,243
	 
	

	
	
	Cây xanh và mặt nước
	1,163
	 
	

	D
	Khu văn hóa dịch vụ và spa (khu D)
	393,107
	15%
	01 - 05

	1
	D1
	Khu trung tâm hội nghị và khách sạn hội nghị, chợ nổi
	117,590
	16%
	01 - 05

	 
	 
	Đất công trình giải trí 
	60,976
	20 - 30%
	01 - 05

	
	
	Đất giao thông
	27,089
	 
	

	
	
	Cây xanh và mặt nước
	15,760
	 
	

	
	
	Cây xanh cách ly ven sông 
	12,565
	 
	

	
	
	Đất hạ tầng kỹ thuật (XL - 1)
	1,200
	30%
	

	2
	D2
	Khách sạn nghỉ dưỡng - spa
	171,690
	15%
	01 - 04

	 
	 
	Đất công trình giải trí 
	90,255
	20 - 25%
	01 - 04

	
	
	Đất giao thông
	41,945
	 
	

	
	
	Cây xanh và mặt nước
	15,394
	 
	

	
	
	Cây xanh cách ly ven sông 
	24,096
	 
	

	3
	D3
	Công trình văn hóa dịch vụ và spa
	103,827
	6%
	01 - 07

	 
	 
	Đất công trình giải trí 
	46,457
	5 - 10%
	01 - 07

	
	
	Đất giao thông
	18,344
	 
	

	
	
	Cây xanh và mặt nước
	35,429
	 
	

	
	
	Cây xanh cách ly ven sông 
	3,597
	 
	

	E
	Khu thế giới nước (khu E)
	115,268
	12%
	01 - 05

	1
	E
	Công trình dịch vụ, giải trí, ẩm thực
	115,268
	11,42%
	01 - 05

	 
	 
	Đất công trình giải trí 
	61,651
	15 - 20%
	01 - 05

	
	
	Đất giao thông
	14,273
	 
	

	
	
	Cây xanh và mặt nước
	31,032
	 
	

	
	
	Cây xanh cách ly ven sông 
	8,312
	 
	

	F
	Khu nhà nghỉ nhân viên - dịch vụ (khu F)
	29,646
	20%
	02 - 05

	1
	F1
	Khu nhà nghỉ nhân viên 
	12,276
	20%
	02 - 05

	 
	 
	Đất công trình dịch vụ
	5,184
	30 - 40%
	02 - 05

	
	
	Đất giao thông
	1,572
	 
	

	
	
	Cây xanh cách ly ven sông 
	5,520
	 
	

	2
	F2
	Khu công trình dịch vụ
	17,370
	22%
	02 - 05

	 
	 
	Đất công trình dịch vụ
	8,898
	30 - 40%
	02 - 05

	
	
	Đất giao thông
	2,434
	 
	

	
	
	Cây xanh cách ly ven sông 
	6,038
	 
	

	G
	Bãi đậu xe (khu G)
	145,841
	2,06%
	01

	1
	G1
	Bãi đậu xe
	85,547
	2,19%
	01

	 
	 
	Bãi đậu xe
	62,308
	3%
	01

	
	
	Đất giao thông
	16,697
	 
	

	
	
	Cây xanh và mặt nước
	2,219
	 
	

	
	
	Cây xanh cách ly ven sông 
	4,323
	 
	

	2
	G2
	Bãi đậu xe
	60,294
	1,88%
	01

	 
	 
	Bãi đậu xe
	37,854
	3%
	01

	
	
	Đất giao thông
	17,254
	 
	

	
	
	Cây xanh cách ly ven sông 
	5,186
	 
	

	H
	Khu dịch vụ nghỉ dưỡng (khu H)
	323,587
	15,38%
	01 - 03

	1
	H1
	Khu biệt thự nghỉ dưỡng - công trình dịch vụ
	59,115
	16,94%
	01 - 02

	 
	 
	Đất biệt thự nghỉ dưỡng
	10,549
	30 - 40%
	01 - 02

	
	
	Đất công trình dịch vụ công cộng
	12,313
	40 - 60%
	01 - 03

	
	
	Đất giao thông
	14,712
	 
	

	
	
	Cây xanh và mặt nước
	13,157
	 
	

	
	
	Cây xanh cách ly ven sông 
	8,384
	 
	

	2
	H2
	Khu biệt thự nghỉ dưỡng
	78,014
	13,48%
	01 - 02

	 
	 
	Đất biệt thự nghỉ dưỡng
	34,657
	30 - 40%
	01 - 02

	
	
	Đất giao thông
	12,858
	 
	

	
	
	Cây xanh và mặt nước
	9,225
	 
	

	
	
	Cây xanh cách ly ven sông 
	20,074
	 
	

	 
	 
	Đất hạ tầng kỹ thuật (XL- 4)
	1,200
	30%
	

	3
	H3
	Khu biệt thự nghỉ dưỡng
	37,727
	19,66%
	01 - 02

	 
	 
	Đất biệt thự nghỉ dưỡng
	20,829
	30 - 40%
	01 - 02

	
	
	Đất giao thông
	6,038
	 
	

	
	
	Cây xanh và mặt nước
	7,443
	 
	

	
	
	Cây xanh cách ly ven sông 
	3,417
	 
	

	4
	H4
	Khu biệt thự nghỉ dưỡng
	67,287
	17,06%
	01 - 02

	 
	 
	Đất biệt thự nghỉ dưỡng
	31,551
	30 - 40%
	01 - 02

	
	
	Đất giao thông
	12,890
	 
	

	
	
	Cây xanh và mặt nước
	22,846
	 
	

	5
	H5
	Khu biệt thự nghỉ dưỡng 
	81,444
	12,67%
	01 - 02

	 

 
	 

 
	Đất biệt thự nghỉ dưỡng
	27,375
	30 - 40%
	01 - 02

	
	
	Đất giao thông
	10,497
	 
	

	
	
	Cây xanh và mặt nước
	34,464
	 
	

	
	
	Cây xanh cách ly ven sông 
	6,108
	 
	

	
	
	Đất hạ tầng kỹ thuật (XL-3)
	3,000
	30%
	

	I
	Rạch Ngọn (nằm giữa khu đô thị và du lịch)  
	53,943
	 
	

	 
	Tổng cộng
	1,773,377
	13,56%
	01 - 05


6. Tổ chức kiến trúc cảnh quan
- Căn cứ địa hình tự nhiên của khu vực để tổ chức hệ thống giao thông hợp lý, đồng bộ và thống nhất mà không phá vỡ địa hình tự nhiên. Hình thành những không gian linh hoạt bằng những thảm cây xanh, hồ nước, công trình đặc trưng. 
- Tổ chức hệ thống không gian hòa hợp với các khu vực xung quanh.  
- Hình thức kiến trúc độc đáo, nhẹ nhàng phù hợp với khí hậu nhiệt đới.
- Tạo nên quần thể không gian thống nhất và hoàn chỉnh toàn khu.  
7. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật
a) San nền:
- Phương án san nền không được tác động quá lớn đến cảnh quan môi trường tự nhiên, tôn trọng và không phá vỡ cảnh quan tự nhiên, sử dụng phương án san nền cục bộ tại vị trí xây dựng công trình và đảm bảo thuận tiện cho giao thông và thoát nước.
- Cao độ xây dựng: Đối với công trình Hxd ≥ 2,7 m, cây xanh ≥ 2,4 m.
b) Giao thông:
- Mạng lưới giao thông được kết nối linh hoạt giữa đường xe cơ giới, đường bộ và hệ thống xe điện, kết nối trực tiếp với bãi đậu xe, giao thông khu đô thị.
- Tuyến đường giao thông đối ngoại gồm có ba tuyến chính: Tuyến đường 52 m và tuyến đường 40 m kết nối với Khu đô thị Sơn Tiên, tuyến đường 32 m kết nối với các khu vực phía Đông dự án.
- Các tuyến đường phụ có lộ giới từ 12 m đến 20 m được liên kết với trục chính, đường đê bao quanh sông Buông và Bến Gỗ có lộ giới 12 m.
- Các tuyến đường nội bộ có lộ giới từ 04 m đến 12 m, dùng để phân chia các khu chức năng và kết nối với các khu giải trí du lịch.
- Đường đi bộ chính rộng từ 12 m đến 20 m; đường phụ rộng từ 04 m đến 12 m, đường đi bộ kết hợp với giao thông cơ giới tạo thành hệ thống giao thông để phục vụ cho phương tiện đi lại kể cả xe điện .
c) Hệ thống cấp nước:
- Nguồn nước cấp cho khu đô thị dự kiến lấy từ hệ thống cấp nước chung của thành phố theo đường ống D500 trên QL51 từ Trạm cấp nước Thiện Tân - Nhơn Trạch. 
- Từ đường ống đi ngang qua dự án theo quy hoạch cấp nước toàn khu, đấu nối các tuyến ống D300, D200, D150, D100, D50 thành một mạng lưới cấp nước hoàn chỉnh bảo đảm cấp nước đến từng công trình của dự án. 
- Tổng nhu cầu nước của toàn khu dự án khoảng 2.577,4 m3/ngđ. 
d) Thoát nước mưa: 
- Hướng thoát nước mưa chảy ra sông Buông, sông Bến Gỗ và các kênh rạch gần nhất.
- Thiết kế các tuyến ống thoát nước có đường kính từ D400 đến D1000.
- Các tuyến cống được thiết kế theo chế độ tự chảy với độ dốc đảm bảo không xảy ra hiện tượng xói mòn hay bồi lắng trong cống.
e) Thoát nước thải và xử lý chất thải rắn:
- Quy hoạch mạng lưới thoát nước thải và mạng lưới nước mưa riêng biệt.
- Nghiên cứu, tính toán và bố trí trạm xử lý nước thải cục bộ, nước thải sau khi được xử lý đạt tiêu chuẩn xả thải được thải ra rạch và sông
- Tổng lưu lượng nước thải cần xử lý: 1.638,8 m3/ngđ; xây dựng 04 trạm xử lý với tổng công suất 2.000 m3.
- Rác thải sẽ được công nhân vệ sinh thu gom vào mỗi buổi sáng rồi tập kết vào các thùng đựng rác 200 lít được đặt ở kho chứa rác thải.
- Toàn bộ lượng rác thải trong khu du lịch sẽ hợp đồng với Công ty xử lý môi trường đến thu gom và vận chuyển đến khu vực xử lý chung.
g) Hệ thống cấp điện:  
- Nguồn điện trước mắt được cấp từ nguồn điện Quốc gia thông qua tuyến trung thế 110/22 KV dọc đường Quốc lộ 51 từ Trạm Long Bình.
- Lâu dài sẽ xây dựng trạm biến áp 110/22 KV 63MVA cấp điện toàn khu theo định hướng quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/5.000 Khu du lịch và đô thị Sơn Tiên đã được phê duyệt.
- Công suất tải 15,277.6 (KVA) của khu quy hoạch, dự kiến bố trí 15 trạm biến áp phân phối 22/0,4 KV với tổng công suất: 17,400 (KVA).
h) Hệ thống thông tin liên lạc:  
- Hệ thống thông tin liên lạc cho dự án xây dựng ngầm được lấy thông qua tuyến hiện hữu trên Quốc lộ 51.
- Xây dựng mới 02 tuyến cáp ngầm thông tin liên lạc chính dọc đường D1, D2 với tổng dung lượng mỗi tuyến khoảng 3.000 - 5.000 đôi hoặc cáp quang. 
- Xây dựng mới thêm hệ thống điện thoại và thông tin liên lạc như ADSL internet, fax, truyền dữ liệu, truyền hình cáp…
- Tất cả các cáp thông tin liên lạc đều luồn trong ống PVC và đi chôn ngầm trong mương cáp thông tin riêng hoặc nếu đi chung hố với lưới điện phải có vách gạch ngăn.
8. Quy định quản lý theo đồ án
Ban hành Quy định quản lý xây dựng kèm theo đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu du lịch Sơn Tiên thuộc một phần Khu du lịch và đô thị Sơn Tiên - phân khu C2-4 tại xã An Hòa, thành phố Biên Hòa.
9. Tổ chức thực hiện, nguồn vốn thực hiện
- Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Thành phố Du lịch sinh thái Sơn Tiên.
- Nguồn vốn thực hiện dự án: Vốn chủ sở hữu và vốn tín dụng thương mại hợp pháp.
- Tiến độ thực hiện: Dự kiến khoảng 11 năm (kể từ tháng 9/2017 - 9/2028). 
Ðiều 2. Trên cơ sở quy hoạch được duyệt, Công ty Cổ phần Thành phố Du lịch sinh thái Sơn Tiên có trách nhiệm phối hợp cùng UBND thành phố Biên Hòa, UBND xã An Hòa thực hiện:
1. Công bố công khai cho Nhân dân và các đơn vị kinh tế xã hội có liên quan trên địa bàn về nội dung quy hoạch, cùng nghiêm chỉnh thực hiện theo quy hoạch đã phê duyệt. 
2. Tổ chức lập, trình thẩm định và phê duyệt hồ sơ nhiệm vụ cắm mốc giới theo quy định. Phối hợp với UBND thành phố Biên Hòa, UBND xã An Hòa tổ chức triển khai cắm các mốc lộ giới theo nội dung quy hoạch ra thực địa, quản lý xây dựng theo đúng nội dung hồ sơ đã được duyệt. Hồ sơ cắm mốc giới trước khi phê duyệt phải được Sở Xây dựng chấp thuận đảm bảo tuân thủ đúng quy hoạch chi tiết được duyệt và phù hợp với hệ thống hạ tầng kỹ thuật ngoài hàng rào.
3. Căn cứ vào quy hoạch được duyệt, chủ đầu tư thực hiện lập các thủ tục tiếp theo trình cấp có thẩm quyền phê duyệt trước khi tổ chức thi công các hạng mục công trình hạ tầng kỹ thuật theo quy hoạch, việc đầu tư xây dựng các hạng mục theo quy định hiện hành. 
4. Trong quá trình lập dự án đầu tư các công trình hạ tầng kỹ thuật cần liên hệ với các chuyên ngành: Giao thông, cấp nước, cấp điện, bưu chính viễn thông, công an phòng cháy chữa cháy,... để xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật phù hợp với hệ thống đấu nối hạ tầng chung tại khu vực.
Ðiều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký.
Ðiều 4. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Kế hoạch và Ðầu tư, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Giao thông Vận tải, Công Thương, Văn hóa Thể thao và Du lịch, Chủ tịch UBND thành phố Biên Hòa, Chủ tịch UBND xã An Hòa, lãnh đạo Công ty Cổ phần Thành phố Du lịch sinh thái Sơn Tiên, Thủ trưởng các đơn vị và các cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
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