   ỦY BAN NHÂN DÂN

     CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
      TỈNH ĐỒNG NAI



  Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


PHỤ LỤC

Các vị trí điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000

xã Tân Hạnh, thành phố Biên Hòa, tỉnh Đồng Nai 
(Kèm theo Quyết định số: 3800/QĐ-UBND 

ngày 22 tháng 12 năm 2009 của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai)


Căn cứ các nội dung điều chỉnh cụ thể về sử dụng đất và giao thông, xác định cụ thể các vị trí điều chỉnh quy hoạch như sau:
I. ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT 
Căn cứ các nội dung điều chỉnh cụ thể về sử dụng đất, xác định cụ thể 19 vị trí điều chỉnh quy hoạch như sau: (Xem kèm bản vẽ QH-04).


1. Điểm điều chỉnh 01 

- Nội dung: Theo quy hoạch sử dụng đất đã được duyệt là đất ở dự án điều chỉnh thành đất phát triển du lịch sinh thái nông nghiệp.

- Lý do: Việc chuyển đổi khu vực này thành đất phát triển du lịch tạo thuận lợi cho việc quản lý, kiểm soát khu du lịch phát triển ổn định.

2. Điểm điều chỉnh 02 

- Nội dung: Theo quy hoạch sử dụng đất đã được duyệt là đất dự trữ phát triển và đất công nghiệp điều chỉnh thành đất ở dự án.

- Lý do:

+ Theo định hướng chung của thành phố Biên Hòa, dịch chuyển công nghiệp ra khỏi khu dân cư để đảm bảo môi trường sạch cho người dân sinh sống trong đô thị.

+ Trong định hướng dài hạn, đất dự trữ phát triển đô thị được điều chỉnh thành đất ở dự án nhằm đảm bảo đô thị phát triển về lâu dài, theo định hướng xã Tân Hạnh sẽ là khu dân cư mở rộng của thành phố Biên Hòa.

3. Điểm điều chỉnh 03

- Nội dung: Theo quy hoạch sử dụng đất được duyệt là đất giáo dục điều chỉnh thành đất công trình hành chính. Đây sẽ là khu hành chính của xã Tân Hạnh.

- Lý do: Theo ý kiến của UBND thành phố Biên Hòa về chủ trương đầu tư và sắp xếp lại khu hành chính xã Tân Hạnh. 


4. Điểm điều chỉnh 04

- Nội dung: Theo quy hoạch sử dụng đất được duyệt là đất giáo dục, đất ở dự án, đất thương mại dịch vụ điều chỉnh thành đất giáo dục và đất thương mại dịch vụ.

- Lý do:

+ Nhằm tăng diện tích đất giáo dục phục vụ cho nhu cầu của người dân. Khu đất này sẽ là khu giáo dục tập trung từ cấp mẫu giáo, tiểu học, PTCS, PTTH với đầy đủ sân tập TDTT, vui chơi giải trí cho học sinh.

+ Đất thương mại dịch vụ được mở rộng quy mô, tập trung tại một vị trí tạo sự liên kết nhằm thúc đẩy phát triển kinh tế của xã.

5. Điểm điều chỉnh 05

- Nội dung: Theo quy hoạch sử dụng đất được duyệt là đất công trình hành chính điều chỉnh thành đất công trình công cộng (bưu điện).

- Lý do: Do tuyến giao thông đường Bùi Hữu Nghĩa đã giảm lộ giới và UBND xã được giữ lại vị trí cũ. Nơi đây là bưu điện hiện hữu được giữ lại.


6. Điểm điều chỉnh 06

- Nội dung: Theo quy hoạch sử dụng đất được duyệt là đất công trình công cộng và đất ở dự án điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Lý do: Do cập nhật hiện trạng dân cư đã sinh sống trên tuyến giao thông này khá nhiều nên điều chỉnh khu vực này thành đất ở hiện hữu nhằm ổn định cho sinh hoạt và làm việc của người dân nơi đây.


7. Điểm điều chỉnh 07

- Nội dung: Theo quy hoạch sử dụng đất được duyệt là đất thương mại dịch vụ điều chỉnh thành đất ở dự án và đất ở hiện hữu.

- Lý do: Đất thương mại dịch vụ theo quy hoạch được duyệt phân bố phân tán bám dọc theo 02 trục giao thông chính của đô thị; hiện trạng vị trí này đã có dân cư sinh sống. Nay điều chỉnh tập trung đất thương mại dịch vụ tại một vị trí (điểm điều chỉnh 04) nhằm tạo sự liên kết cùng phát triển giữa các khu thương mại dịch vụ với nhau. 


8. Điểm điều chỉnh 08

- Nội dung: Theo quy hoạch sử dụng đất được duyệt là đất cây xanh điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Lý do: Sau khi cập nhật tuyến đường QH-D30 giao thông thay đổi, diện tích lô đất này tăng lên đáng kể nên công viên nhỏ này chuyển đổi thành đất ở dự án.


9. Điểm điều chỉnh 09

- Nội dung: Theo quy hoạch được duyệt là đất công nghiệp điều chỉnh thành đất hạ tầng kỹ thuật. 

- Lý do: Chuyển đổi chức năng khu đất theo ý kiến đề xuất của UBND xã.


10. Điểm điều chỉnh 10

- Nội dung: Theo quy hoạch được duyệt là đất cây xanh cách ly điều chỉnh thành đất ở hiện hữu.

- Lý do: Hiện trạng mật độ dân cư cao nơi đây khá cao, theo quy hoạch được duyệt diện tích lô đất nhỏ không thích hợp để ở, chỉ có thể làm cây xanh cách ly. Đồng thời theo hồ sơ quy hoạch điều chỉnh đường Bùi Hữu Nghĩa lộ giới 26m thì diện tích lô đất này tăng lên, do đó khu vực này chuyển đổi thành đất ở hiện hữu.

11. Điểm điều chỉnh 11

- Nội dung: Theo quy hoạch được duyệt là đất cây xanh và đất ở dự án điều chỉnh thành đất ở dự án.

- Lý do: Do đề xuất tuyến đường QH-D30 song song với đường Bùi Hữu Nghĩa, nơi đây thành lô đất tiếp giáp với trục đường lớn nên bố trí thành đất ở dự án.
12. Điểm điều chỉnh 12
- Nội dung: Theo quy hoạch được duyệt là đất cây xanh cách ly và đất ở dự án chuyển đổi thành đất ở dự án.

- Lý do: Sau khi cập nhật tuyến đường QH-D30, chuyển đổi mảng cây xanh cách ly này thành công viên cây xanh tập trung phục vụ cho người dân nơi đây.


13. Điểm điều chỉnh 13

- Nội dung: Cập nhật lại ranh khu mỏ đá.

- Lý do: Khu mỏ đá hiện đang khai thác đến năm 2010 nên ranh giới bị thay đổi. Sau khi khai thác nơi đây sẽ là hồ nước rất lớn, thích hợp để phát triển du lịch.


14. Điểm điều chỉnh 14
- Nội dung: Đất cây xanh cách ly điều chỉnh sang đất ở dự án.

- Lý do: Di dời tuyến đường đi xã Hóa An nên tận dụng diện tích đất cây xanh hiện hữu chuyển thành đất ở dự án phục vụ cho người lao động trong cụm công nghiệp.


15. Điểm điều chỉnh 15

- Nội dung: Có sự thay đổi về vị trí bố trí đất hạ tầng và đất công trình dịch vụ. 

- Lý do: Do cập nhật lại dự án Cụm công nghiệp Gốm Tân Hạnh. 


16. Điểm điều chỉnh 16

- Nội dung:

+ Đất dự trữ phát triển điều chỉnh thành đất ở dự án, cây xanh cách ly và đất phát triển du lịch thủy sản.

+ Mở rộng thêm đất giáo dục: 01 trường mẫu giáo và 01 trường tiểu học.

+ Đất giáo dục chuyển đổi thành đất thương mại dịch vụ.

- Lý do:

+ Do ranh khu mỏ được cập nhật lại làm thay đổi hệ thống giao thông nơi đây, một số tuyến đường mới được bổ sung và một số tuyến đường theo quy hoạch được duyệt xóa bỏ.

+ Theo định hướng quy hoạch dài hạn, đất dự trữ phát triển đô thị không còn mà chuyển đổi thành đất ở dự án nhằm phù hợp nhu cầu phát triển tại địa phương.

+ Đất giáo dục được chuyển sang vị trí khác do khoảng đất cây xanh cách ly sẽ tạo môi trường học tập tốt nhất.


17. Điểm điều chỉnh 17

- Nội dung: Theo quy hoạch được duyệt là đất thương mại dịch vụ, đất giáo dục, đất ở dự án điều chỉnh thành đất ở dự án.

- Lý do: Do cập nhật hiện trạng dân cư hiện nay đã tăng lên và do thay đổi của ranh đất liền kề nên mục đích sử dụng đất của khu đất này cũng thay đổi. Đất giáo dục được chuyển sang đất ở hiện hữu.


18. Điểm điều chỉnh 18

- Nội dung: Theo quy hoạch được duyệt là đất dự trữ phát triển điều chỉnh thành đất ở dự án.

- Lý do: Theo định hướng quy hoạch dài hạn, đất dự trữ phát triển đô thị không còn mà chuyển đổi thành đất ở dự án nhằm phù hợp nhu cầu phát triển tại địa phương. 

19. Điểm điều chỉnh 19

- Nội dung: Theo quy hoạch được duyệt là đất công nghiệp điều chỉnh thành đất thương mại dịch vụ và đất ở dự án.

- Lý do: Theo định hướng của thành phố Biên Hòa, công nghiệp sẽ được di dời ra xa khu dân cư, nên đất công nghiệp không còn mà chuyển đổi sang chức năng khác phù hợp nhu cầu tại địa phương.

II. ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH GIAO THÔNG 
Căn cứ các nội dung điều chỉnh cụ thể về giao thông, xác định cụ thể 18 vị trí điều chỉnh quy hoạch như sau: (Xem kèm bản vẽ QH-05).


1. Điểm điều chỉnh 01
- Nội dung: Hủy bỏ tuyến giao thông nội bộ chuyển đổi thành đất ở hiện hữu và đất ở dự án.

- Lý do: Do mở tuyến đường QH-D30 mới và chuyển đổi chức năng đất dự trữ phát triển nên cần điều chỉnh giao thông để xác định lại các lô đất cho phù hợp với từng chức năng.


2. Điểm điều chỉnh 02
- Nội dung: Điều chỉnh 02 nút giao thông ngã ba thành nút giao thông ngã tư.

- Lý do: Nối kết 02 tuyến đường thành 01, tạo sự thông suốt, hình thành tuyến đường chính đô thị theo quy hoạch chung thành phố Biên Hòa. Đường QH-D29 lộ giới 26m.


3. Điểm điều chỉnh 03
- Nội dung: Hủy bỏ tuyến giao thông khu vực nối từ khu công viên TDTT (theo quy hoạch được duyệt) đến khu vực mỏ đá chuyển đổi thành đất ở hiện hữu.
- Lý do: Tuyến giao thông này không còn cần thiết khi tổ chức tuyến giao thông mới QH-D30 (lộ giới 60m) chạy dọc theo tuyến giao thông đề nghị hủy bỏ.

4. Điểm điều chỉnh 04

- Nội dung: Hủy bỏ quy hoạch tuyến giao thông nội bộ.
- Lý do: Đây là tuyến giao thông nội bộ không khả thi.

5. Điểm điều chỉnh 05

- Nội dung: Hủy bỏ tuyến giao thông nội bộ chuyển đổi thành đất ở hiện hữu và đất ở dự án.

- Lý do: Đây là tuyến giao thông nội bộ không khả thi.

6. Điểm điều chỉnh 06

- Nội dung: Giảm nút giao thông ngã ba (gần cầu Lại Bông).
- Lý do: Do điều chỉnh quy hoạch tuyến đường tránh (lộ giới 60m) vào song song với đường Bùi Hữu Nghĩa.

7. Điểm điều chỉnh 07

- Nội dung: Hủy bỏ tuyến giao thông nội bộ không còn phù hợp và chuyển đổi thành đất phát triển du lịch.
- Lý do: Sau khi cập nhật ranh mới của khu mỏ đá, mở rộng hơn. Hệ thống các tuyến giao thông ở đây đều thay đổi.


8. Điểm điều chỉnh 08

- Nội dung: Hủy bỏ tuyến giao thông nội bộ không còn phù hợp và chuyển đổi thành đất phát triển du lịch.

- Lý do: Sau khi cập nhật ranh mới của khu mỏ đá, mở rộng hơn. Hệ thống các tuyến giao thông ở đây đều thay đổi.

9. Điểm điều chỉnh 09

- Nội dung: Điều chỉnh tuyến giao thông đường Bùi Hữu Nghĩa (Tỉnh lộ 16 cũ) ban đầu lộ giới là 32m giảm xuống lộ giới còn 26m.

- Lý do: Do quy hoạch tuyến đường tránh (lộ giới 60m) chạy dọc theo đường Bùi Hữu Nghĩa nên giảm lưu lượng giao thông di chuyển trên đường Bùi Hữu Nghĩa, giảm chi phí giải tỏa dân cư sinh sống đông đúc dọc hai bên đường.
10. Điểm điều chỉnh 10

- Nội dung: Hủy bỏ tuyến giao thông nội bộ chuyển đổi thành đất cây xanh cách ly.

- Lý do: Đây là tuyến giao thông nội bộ không khả thi.

11. Điểm điều chỉnh 11


- Nội dung: Bỏ tuyến giao thông khu vực kết nối với xã Hóa An, chuyển đổi thành đất cây xanh công viên.

- Lý do: Đây là tuyến đường nội bộ không cần thiết do hình thành tuyến giao thông mới QH-D30 lộ giới 60m.
12. Điểm điều chỉnh 12

- Nội dung: Hủy bỏ tuyến giao thông nội bộ không còn phù hợp và chuyển đổi thành đất phát triển du lịch.

- Lý do: Sau khi cập nhật ranh mới của khu mỏ đá, mở rộng hơn. Hệ thống các tuyến giao thông ở đây đều thay đổi.

13. Điểm điều chỉnh 13


- Nội dung: Điều chỉnh tuyến giao thông với một đầu nối kết với tuyến giao thông 15,5m, đầu kia giao với tuyến giao thông sang xã Hóa An..

- Lý do: Kết nối các tuyến giao thông với nhau để tạo thành tuyến giao thông liên tục xuyên suốt từ xã Tân Hạnh sang xã Hóa An. Tạo thuận lợi cho việc hình thành hệ thống hạ tầng kỹ thuật bám theo các trục giao thông này. 

14. Điểm điều chỉnh 14

- Nội dung: Điều chỉnh các tuyến giao thông theo dự án Khu công nghiệp lò Gốm Tân Hạnh đã được phê duyệt.

- Lý do: Cập nhật dự án Khu công nghiệp lò Gốm Tân Hạnh đã được phê duyệt.

15. Điểm điều chỉnh 15

- Nội dung: Điều chỉnh 02 nút giao thông ngã ba thành 01 nút giao thông ngã tư tạo sự xuyên suốt cho giao thông trong đô thị và giảm bớt các giao cắt. 

- Lý do: Kết nối các tuyến giao thông với nhau để tạo thành tuyến giao thông liên tục xuyên suốt, giúp lưu thông trong khu ở dễ dàng hơn và tạo thuận lợi cho việc hình thành hệ thống hạ tầng kỹ thuật bám theo các trục giao thông này. 
16. Điểm điều chỉnh 16

- Nội dung: Điều chỉnh thành tuyến giao thông đi thẳng nối từ khu du lịch thủy sản sang Khu công nghiệp Gốm. Điều chỉnh các tuyến giao thông theo các dự án đã được phê duyệt bao gồm: Dự án nhà ở và dự án Khu công nghiệp Gốm. 

- Lý do: Kết nối các tuyến giao thông với nhau để tạo thành tuyến giao thông liên tục xuyên suốt, giúp lưu thông trong khu ở dễ dàng hơn và cập nhật các dự án đã được phê duyệt trong quy hoạch điều chỉnh.

17. Điểm điều chỉnh 17

- Nội dung: Tổ chức thêm tuyến giao thông nối kết 02 tuyến đường theo quy hoạch đã được duyệt tạo tuyến đường liên tục trong khu du lịch. 

- Lý do: Kết nối các tuyến giao thông với nhau để tạo thành tuyến giao thông liên tục, thuận lợi cho việc hình thành hệ thống hạ tầng kỹ thuật bám theo các trục giao thông này. 

18. Điểm điều chỉnh 18

- Nội dung: Điều chỉnh tuyến giao thông bám dọc con rạch theo quy hoạch đã được duyệt thành giao thông đi thẳng tránh con rạch hiện hữu.

- Lý do: Giúp việc di chuyển và phân khu các chức năng dễ dàng hơn./.
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