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	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Đồng Nai, ngày 13 tháng 02 năm 2017


QUYẾT ĐỊNH

Duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 
Khu đô thị Sơn Tiên thuộc Khu du lịch và đô thị Sơn Tiên  
(phân khu C2-4) tại xã An Hòa, thành phố Biên Hòa
(Quy mô: 1.805.230 m², do Công ty Cổ phần Thành phố 
du lịch sinh thái Sơn Tiên làm chủ đầu tư)


ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19/6/2015; 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

Xét hồ sơ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đô thị Sơn Tiên thuộc Khu du lịch và đô thị Sơn Tiên (phân khu C2-4) tại xã An Hòa, thành phố Biên Hòa;

Xét đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng tại Tờ trình số 21/TTr-SXD ngày 19/01/2017, 

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đô thị Sơn Tiên thuộc Khu du lịch và đô thị Sơn Tiên (phân khu C2-4) tại xã An Hòa, thành phố  Biên Hòa với các nội dung chính sau:
1. Vị trí giới hạn và quy mô
a) Vị trí giới hạn: 
Khu đô thị Sơn Tiên được giới hạn như sau:
- Phía Bắc giáp đường Quốc lộ 51; 
- Phía Nam giới hạn bởi rạch Ngọn và tiếp giáp Khu du lịch Sơn Tiên;
- Phía Tây Bắc giáp khu dân cư hiện hữu;
- Phía Đông Nam giáp khu dân cư hiện hữu.
b) Quy mô:
- Quy mô diện tích
    
  : 1.805.230 m²
- Quy mô dân số khoảng
  : 24.056 người.
- Tỷ lệ lập quy hoạch     
  : 1/500.
2. Tính chất 
Quy hoạch xây dựng Khu đô thị Sơn Tiên với hệ thống hạ tầng xã hội và hệ thống hạ tầng kỹ thuật được đầu tư đồng bộ, bao gồm các chức năng chính sau: Đất ở, thương mại dịch vụ, y tế, giáo dục, văn hóa, thể thao… phù hợp với định hướng quy hoạch chung của thành phố Biên Hòa và quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/5.000 Khu du lịch và đô thị Sơn Tiên.
3. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật xây dựng
a) Các chỉ tiêu quy hoạch
- Chỉ tiêu sử dụng đất:
+ Chỉ tiêu về sử dụng đất toàn khu  

: 75,042 m²/người
+ Chỉ tiêu về sử dụng đất ngoài dân dụng
: 4,41 m²/người
+ Chỉ tiêu về sử dụng đất khu dân dụng   
: 70,63 m²/người
+ Đất khu ở




: 25,16 m²/người
+ Đất khu phức hợp (TMDV kết hợp ở) 
: 6,17 m²/người
+ Đất công trình công cộng


: 5,0 m²/người
+ Công viên cây xanh - TDTT, mặt nước  : 14,65 m²/người
+ Đất giao thông




: 19,02 m²/người
+ Đất hạ tầng kỹ thuật



:  0,63 m²/người.
- Mật độ xây dựng:
+ Nhà ở riêng lẻ




: 45 - 60%
+ Chung cư




: 25 - 40%
+ Khu phức hợp (TMDV kết hợp ở)

: 25 - 40% 
+ Công trình công cộng 


: 25 - 40% 
+ Công viên cây xanh và TDTT

: 5%.
- Tầng cao xây dựng:




 

+ Nhà ở riêng lẻ




: 02 - 04 tầng
+ Chung cư




: 09 - 15 tầng
+ Khu phức hợp (TMDV kết hợp ở) 
: 09 - 15 tầng

+ Công trình công cộng 


: 01 - 09 tầng
+ Công viên cây xanh và TDTT

: ≤ 01 tầng
- Chiều cao xây dựng



:  ≤ 45 m
- Chỉ giới xây dựng công trình
+ Nhà ở riêng lẻ




: ≥ 03 m
+ Chung cư




: ≥ 06 m
+ Khu phức hợp (TMDV kết hợp ở)

: ≥ 06 m
+ Công trình công cộng 


: ≥ 06 m.
b) Các chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật
- Chỉ tiêu cấp điện 



: 1.500 KWh/người/năm
- Chỉ tiêu cấp nước đô thị


: 150 - 180 lít/người/ngày
- Chỉ tiêu cấp nước dịch vụ công cộng
: 15% lượng nước sinh hoạt
- Chỉ tiêu cấp nước tưới cây


: 10% lượng nước sinh hoạt
- Chỉ tiêu thoát nước 



: 80% lượng nước cấp
- Chỉ tiêu rác thải 



: 1,2 kg/người/ngày. 
4. Quy hoạch sử dụng đất, phân khu chức năng
a) Cơ cấu quy hoạch:

	STT
	Loại đất
	Diện tích

(m²)
	Tỷ lệ 

(%)
	Chỉ  tiêu

(m²/ng)

	I
	Đất dân dụng
	1.699.047
	100
	70,63

	1
	Đất phức hợp (thương mại dịch vụ kết hợp ở cao tầng...)
	148.404
	8,73
	6,17

	2
	Đất ở 
	605.256
	35,62
	25,16

	2.1
	Đất ở chung cư
	255.831
	 
	 

	2.2
	Đất ở biệt thự
	229.123
	 
	 

	2.3
	Đất ở (nhà ở xã hội)
	120.302
	 
	 

	3
	Đất công trình dịch vụ đô thị
	120.209
	7,08
	5,00

	3.1
	Đất giáo dục 
	67.861
	 
	 

	3.2
	Đất y tế và văn hóa
	32.378
	 
	 

	3.3
	Đất hành chính 
	19.970
	 
	 

	4
	Đất công viên cây xanh - mặt nước
	352.400
	20,74
	14,65

	4.1
	Công viên cây xanh
	212.268
	 
	 

	4.2
	Mặt nước và kênh rạch
	140.132
	 
	 

	5
	Đất hạ tầng kỹ thuật
	15.145
	0,89
	0,63

	6
	Đất giao thông bãi đậu xe
	457.633
	26,93
	19,02

	6.1
	Giao thông 
	447.770
	 
	 

	6.2
	Bãi xe công cộng
	9.863
	 
	 

	II
	Đất ngoài dân dụng
	106.183
	100
	4,41

	1
	Đường sắt
	32.792
	 
	 

	2
	Đường dự kiến lộ giới 70 m
	36.032
	 
	 

	3
	Quốc lộ 51 & nút giao thông
	3.806
	 
	 

	4
	Cây xanh cách ly - ven sông Bến Gỗ, rạch Ngọn
	33.553
	 
	 

	 
	Tổng cộng
	1.805.230
	 
	75,04


b) Quy hoạch phân khu chức năng: 
Toàn khu đô thị với diện tích khoảng 180,523 ha được chia cắt bởi các đường giao thông chính, đường khu vực, trên cơ sở đó phân chia khu đô thị làm 07 khu vực:
- Khu vực I: Gồm các phân khu I-A, I-B, I-C (diện tích khoảng 28,533 ha)
+ Phân khu I-A: Diện tích 79.323 m², mật độ xây dựng tối đa 25%, tầng cao 09 - 15 tầng. Chức năng chính khu phức hợp (ở, thương mại, dịch vụ..) ngoài ra còn có đất cây xanh cảnh quan, cây xanh tập trung, mặt nước, khu vực để xe công cộng.
+ Phân khu I-B: Diện tích 78.537 m², mật độ xây dựng tối đa 35%, tầng cao 09 - 15 tầng. Gồm các khu chức năng đất khu phức hợp, đất công viên cây xanh.
+ Phân khu I-C: Diện tích 127.470 m², mật độ xây dựng tối đa 25%, tầng cao 01 - 09 tầng. Chức năng chính nhà ở xã hội, ngoài ra còn có 01 trường mầm non, 01 bãi xe công cộng, một số khu cây xanh cảnh quan.
- Khu vực II: Gồm các phân khu II-A, II-B (diện tích khoảng 26,677 ha).
+ Phân khu II-A: Diện tích 93.199 m², mật độ xây dựng tối đa 15%, tầng cao 09 - 15 tầng. Gồm các chức năng đất phức hợp, cây xanh công viên tập trung, cây xanh cảnh quan, kênh rạch và cổng chào toàn khu.
+ Phân khu II-B: Diện tích 173.573 m², mật độ xây dựng tối đa 20%, tầng cao 09 - 15 tầng. Đây là khu vực trung tâm đô thị, gồm quảng trường, đất phức hợp, đất ở cao tầng, ngoài ra còn có đất công viên và cây xanh cảnh quan 02 bên kênh rạch và bãi xe công cộng.  
- Khu vực III: Gồm các phân khu III-A, III-B (diện tích khoảng 13,698 ha).
+ Phân khu III-A: Diện tích 120.091 m², mật độ xây dựng tối đa 20%, tầng cao 01 - 12 tầng. Gồm các công trình trường mẫu giáo, trường cấp 2, trường Quốc tế và một số chức năng đất ở cao tầng, đất cây xanh cảnh quan 02 bên kênh rạch.
+ Phân khu III-B: Diện tích 16.891 m², mật độ xây dựng tối đa 20%, tầng cao 01 - 07 tầng. Bao gồm các công trình công cộng, gồm công trình hành chính, trạm xăng, trạm cấp nước: 
- Khu vực IV: Gồm các phân khu IV-A, IV-B (diện tích khoảng 22,524 ha)
+ Phân khu IV-A: Diện tích 113.334 m², mật độ xây dựng tối đa 5%, tầng cao 01 - 05 tầng. Đây là công viên trung tâm TDTT toàn đô thị và 01 công trình văn hóa phục vụ cộng đồng, ngoài ra còn có khu xử lý nước thải, trạm trung chuyển rác, đất cây xanh cảnh quan 02 bên đường và cây xanh cảnh quan 02 bên kênh rạch.
+ Phân khu IV-B: Diện tích 111.908 m², mật độ xây dựng tối đa 25%, tầng cao 01 - 03 tầng. Đây là khu biệt thự song lập, diện tích mỗi lô khoảng 250 - 300 m², ngoài ra còn có công viên nhóm ở, cây xanh cảnh quan 02 bên rạch.
- Khu vực V: Gồm các phân khu V-A, V-B, V-C, V-D (diện tích khoảng 32,303 ha)
+ Phân khu V-A: Diện tích 46.631 m², mật độ xây dựng tối đa 15%, tầng cao 01 - 09 tầng. Gồm bệnh viện 200 giường, công viên tập trung, công trình PCCC, bãi xe đô thị và trạm cấp điện chính toàn đô thị. 
+ Phân khu V-B: Diện tích 120.234 m², mật độ xây dựng tối đa 25%, tầng cao 09 - 12 tầng. Chức năng chính nhà ở chung cư và cây xanh cảnh quan 02 bên kênh rạch.
+ Phân khu V-C: Diện tích 24.721 m², mật độ xây dựng tối đa 30%, tầng cao 05 - 09 tầng. Chức năng chính nhà ở xã hội.
+ Phân khu V-D: Diện tích 131.445 m², mật độ xây dựng tối đa 30%, tầng cao 01 - 12 tầng. Gồm các chức năng nhà ở chung cư, biệt thự, trường mầm non, trường cấp 1 và cấp 3, ngoài ra còn có công viên nhóm ở và cây xanh cảnh quan giáp ranh đất.
- Khu vực VI: Gồm các phân khu VI-A, VI-B (diện tích khoảng 18,043 ha).
+ Phân khu VI-A: Diện tích 105.787 m², mật độ xây dựng tối đa 20%, tầng cao 03 - 12 tầng. Gồm các chức năng nhà ở chung cư, công trình thương mại dịch vụ, cây xanh công viên, cây xanh cảnh quan 02 bên kênh rạch, và trạm 01 xử lý nước thải.
+ Phân khu VI-B: Diện tích 74.651 m², mật độ xây dựng tối đa 30%, tầng cao 03 - 12 tầng. Các chức năng gồm đất biệt thự (300 - 400 m²/lô), nhà ở chung cư, công viên nhóm ở, cây xanh cảnh quan và cây xanh cách ly ven rạch.
- Khu vực VII: Gồm các phân khu VII-A, VII-B (diện tích khoảng 31,861 ha).
+ Phân khu VII-A: Diện tích 101.884 m², mật độ xây dựng tối đa 25%, tầng cao 01 - 03 tầng. Chức năng chính biệt thự (300 - 400 m²/lô), ngoài ra còn có 01 công trình dịch vụ bờ sông, công viên nhóm ở và cây xanh cách ly ven rạch.
+ Phân khu VII-B: Diện tích 216.727 m², mật độ xây dựng tối đa 25%, tầng cao 01 - 03 tầng. Chức năng chính biệt thự (300 - 400 m²/lô; 500 - 600 m²/lô), ngoài ra còn có công trình dịch vụ bờ sông, trường mầm non, 01 hồ nước lớn, công viên khu ở và cây xanh cảnh quan.
c) Tổng hợp chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật:

	KHU I-A

	STT
	Loại hình sử dụng đất
	Tên lô
	Diện tích 
(m²)
	Mật độ XD
(%)
	Hệ số 
SDĐ
	Tầng cao
(tầng)
	Dân số
(người)

	I
	Thương mại - dịch vụ kết hợp ở
	
	33,020
	
	
	
	700

	1
	TMDV kết hợp ở
	I-A1
	33,020
	45 - 60
	5
	9 - 15
	700

	II
	Đất ở
	
	-
	
	
	
	

	III
	Đất công cộng
	
	-
	
	
	
	

	IV
	Cây xanh - mặt nước
	
	23,234
	
	
	
	

	1
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	I-AX1
	5,802
	
	
	
	

	2
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	I-AX2
	5,081
	
	
	
	

	3
	Cây xanh công viên
	I-A2
	5,601
	5
	0.05
	1
	

	4
	Mặt nước sông rạch
	I-AS1
	6,750
	
	
	
	

	V
	Đất giao thông - bãi đậu xe
	
	23,069
	
	
	
	

	Tổng cộng
	
	79,323
	21.17%
	2.08
	9.85
	700

	KHU I-B

	I
	Thương mại - dịch vụ kết hợp ở
	
	52,626
	
	
	
	870

	1
	TMDV kết hợp ở
	I-B1
	28,710
	45 - 60
	5
	9 - 15
	450

	2
	TMDV kết hợp ở
	I-B2
	14,114
	45 - 60
	5
	9 - 15
	200

	3
	TMDV kết hợp ở
	I-B3
	9,802
	45 - 60
	5
	9 - 15
	220

	II
	Đất ở
	
	-
	
	
	
	

	III
	Đất công cộng
	
	-
	
	
	
	

	IV
	Cây xanh - mặt nước
	
	8,001
	
	
	
	

	1
	Cây xanh công viên
	I-B4
	8,001
	5
	0.05
	1
	

	V
	Đất giao thông
	
	17,910
	
	
	
	

	Tổng cộng
	
	78,537
	33.50%
	3.35
	10.00
	870

	KHU I-C

	I
	Thương mại - dịch vụ kết hợp ở
	
	-
	
	
	
	

	II
	Đất ở
	
	98,348
	
	
	
	3.541

	1
	Nhà ở xã hội
	I-C1
	27,527
	25 - 40
	2.1
	5 - 9
	991

	2
	Nhà ở xã hội
	I-C2
	26,045
	25 - 40
	2.1
	5 - 9
	938

	3
	Nhà ở xã hội
	I-C3
	19,489
	25 - 40
	2.1
	5 - 9
	702

	4
	Nhà ở xã hội
	I-C4
	25,287
	25 - 40
	2.1
	5 - 9
	910

	III
	Đất công cộng
	
	4,553
	
	
	
	

	1
	Trường mầm non
	I-C5
	4,553
	25 - 30
	0.6
	1 - 2
	302

	IV
	Cây xanh - mặt nước
	
	2,300
	
	
	
	

	1
	Cây xanh cảnh quan
	I-CX1
	747
	
	
	
	

	2
	Cây xanh cảnh quan
	I-CX2
	338
	
	
	
	

	3
	Cây xanh cảnh quan
	I-CX3
	697
	
	
	
	

	4
	Cây xanh cảnh quan
	I-CX4
	518
	
	
	
	

	V
	Đất giao thông - bãi đậu xe
	
	22,269
	
	
	
	

	Tổng cộng
	
	127,470
	24.22%
	1.41
	5.82
	3.541

	KHU II-A

	I
	Thương mại - dịch vụ kết hợp ở
	
	15,994
	
	
	
	430

	1
	TMDV kết hợp ở
	II-A1
	15,994
	45 - 60
	5
	9 - 15
	430

	II
	Đất ở
	
	6,581
	
	
	
	494

	1
	Chung cư
	II-A3
	6,581
	25 - 40
	4
	9 - 12
	494

	III
	Đất công cộng
	
	-
	
	
	
	

	IV
	Cây xanh - mặt nước
	
	33,009
	
	
	
	

	1
	Cây xanh công viên
	II-A2
	5,233
	5
	0.05
	1
	

	2
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	II-AX1
	1,701
	5
	0.05
	1
	

	3
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	II-AX2
	1,275
	5
	0.05
	1
	

	4
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	II-AX3
	4,338
	
	
	
	

	5
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	II-AX4
	8,441
	
	
	
	

	6
	Mặt nước kênh rạch
	II-AS1
	4,321
	
	
	
	

	7
	Mặt nước kênh rạch
	II-AS2
	7,700
	
	
	
	

	V
	Đất giao thông
	
	37,615
	
	
	
	

	Tổng cộng
	
	93,199
	11.14%
	1.07
	9.64
	924

	KHU II-B

	I
	Thương mại - dịch vụ kết hợp ở
	
	34,292
	
	
	
	610

	1
	TMDV kết hợp ở
	II-B1
	17,249
	45 - 60
	5
	9 - 15
	290

	2
	TMDV kết hợp ở
	II-B2
	7,855
	45 - 60
	5
	9 - 15
	160

	3
	TMDV kết hợp ở
	II-B3
	9,188
	45 - 60
	5
	9 - 15
	160

	II
	Đất ở
	
	44,880
	
	
	
	3.366

	1
	Chung cư
	II-B5
	22,663
	25 - 40
	4
	9 - 12
	1.700

	2
	Chung cư
	II-B6
	8,777
	25 - 40
	4
	9 - 12
	658

	3
	Chung cư
	II-B7
	13,440
	25 - 40
	4
	9 - 12
	1.008

	III
	Đất công cộng
	
	-
	
	
	
	

	IV
	Cây xanh - mặt nước
	
	41,391
	
	
	
	

	1
	Quảng trường
	II-B4
	9,172
	5
	0.05
	1
	

	2
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	II-BX1
	2,390
	5
	0.05
	1
	

	3
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	II-BX2
	1,031
	5
	0.05
	1
	

	4
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	II-BX3
	995
	5
	0.05
	1
	

	5
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	II-BX4
	1,501
	5
	0.05
	1
	

	6
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	II-BX5
	1,338
	5
	0.05
	1
	

	7
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	II-BX6
	1,951
	5
	0.05
	1
	

	8
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	II-BX7
	382
	
	
	
	

	9
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	II-BX8
	2,863
	
	
	
	

	10
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	II-BX9
	2,742
	
	
	
	

	11
	Cây xanh cảnh quan
	II-BX10
	1,447
	
	
	
	

	12
	Mặt nước kênh rạch
	II-BS1
	4,835
	
	
	
	

	13
	Mặt nước kênh rạch
	II-BS2
	1,293
	
	
	
	

	15
	Mặt nước kênh rạch
	II-BS3
	1,474
	
	
	
	

	16
	Mặt nước kênh rạch
	II-BS4
	7,977
	
	
	
	

	V
	Đất giao thông - bãi đậu xe
	
	53,010
	
	
	
	


	Tổng cộng
	
	173,573
	18.16%
	1.77
	9.74
	3.976

	KHU III-A

	I
	Thương mại - dịch vụ kết hợp ở
	
	-
	
	
	
	

	II
	Đất ở
	
	29,903
	
	
	
	2.243

	1
	Chung cư
	III-A4
	13,343
	25 - 40
	4
	9 - 12
	1.001

	2
	Chung cư
	III-A5
	16,560
	25 - 40
	4
	9 - 12
	1.242

	III
	Đất công cộng
	
	29,911
	
	
	
	

	1
	Trường cấp 2
	III-A1
	12,204
	25 - 40
	0.9
	1 - 3
	1.560

	2
	Trường Quốc tế
	III-A2
	12,627
	25 - 40
	0.9
	1 - 3
	960

	3
	Trường mầm non
	III-A3
	5,080
	25 - 30
	0.6
	1 - 2
	314

	IV
	Cây xanh - mặt nước
	
	34,276
	
	
	
	

	1
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	III-AX1
	3,895
	5
	0.05
	1
	

	2
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	III-AX2
	2,609
	5
	0.05
	1
	

	3
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	III-AX3
	2,085
	5
	0.05
	1
	

	4
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	III-AX4
	1,773
	5
	0.05
	1
	

	5
	Cây xanh cách ly đường sắt
	III-AX5
	1,387
	
	
	
	

	6
	Cây xanh cách ly đường sắt
	III-AX6
	1,693
	
	
	
	

	7
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	III-AX7
	3,125
	
	
	
	

	8
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	III-AX8
	3,080
	
	
	
	

	9
	Mặt nước kênh rạch
	III-AS1
	2,695
	
	
	
	

	10
	Mặt nước kênh rạch
	III-AS2
	2,653
	
	
	
	

	11
	Mặt nước kênh rạch
	III-AS3
	9,281
	
	
	
	

	V
	Đất giao thông
	
	26,001
	
	
	
	

	Tổng cộng
	
	120,091
	15.37%
	0.96
	6.26
	2.243

	KHU III-B

	I
	Thương mại - dịch vụ kết hợp ở
	
	-
	
	
	
	

	II
	Đất ở
	
	-
	
	
	
	

	III
	Đất công cộng
	
	11,095
	
	
	
	

	1
	Cơ quan quản lý
	III-B1
	8,486
	25 - 40
	1.5
	2 - 7
	

	2
	Trạm xăng dầu
	III-B2
	2,609
	25 - 30
	0.6
	1 - 2
	

	IV
	Cây xanh - mặt nước
	
	1,140
	
	
	
	

	1
	Cây xanh cách ly đường sắt
	III-BX1
	1,140
	
	
	
	

	V
	Đất giao thông
	
	2,154
	
	
	
	

	VI
	Đất hạ tầng
	
	2,502
	
	
	
	

	1
	Trạm cấp nước
	HT-1
	2,502
	25 - 40
	
	
	

	Tổng cộng
	
	16,891
	19.71%
	0.80
	4.06
	

	KHU IV-A

	I
	Thương mại - dịch vụ kết hợp ở
	
	-
	
	
	
	

	II
	Đất ở
	
	-
	
	
	
	

	III
	Đất công cộng
	
	13,118
	
	
	
	

	1
	Nhà văn hóa
	IV-A1
	13,118
	25 - 40
	1.2
	2 - 5
	

	IV
	Cây xanh - mặt nước
	
	56,230
	
	
	
	

	1
	Cây xanh công viên - TDTT
	IV-A2
	35,792
	5
	0.05
	1
	

	2
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	IV-AX2
	2,833
	5
	0.05
	1
	

	3
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	IV-AX3
	2,121
	5
	0.05
	1
	

	4
	Cây xanh cách ly đường sắt
	IV-AX1
	1,532
	
	
	
	

	5
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	IV-AX4
	1,285
	
	
	
	

	6
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	IV-AX5
	1,329
	
	
	
	

	7
	Mặt nước kênh rạch
	IV-AS1
	4,467
	
	
	
	

	8
	Mặt nước kênh rạch
	IV-AS2
	3,695
	
	
	
	

	V
	Đất giao thông
	
	33,860
	
	
	
	

	VI
	Đất hạ tầng
	
	10,126
	
	
	
	

	1
	Trạm trung chuyển rác thải
	HT-3
	2,869
	25 - 40
	
	
	

	2
	Trạm xử lý nước thải
	HT-4
	7,257
	25 - 40
	
	
	

	Tổng cộng
	
	113,334
	5.27%
	0.12
	2.32
	

	KHU IV-B

	I
	Thương mại - dịch vụ kết hợp ở
	
	-
	
	
	
	

	II
	Đất ở
	
	51,272
	
	
	
	606


	1
	Biệt thự song lập
	IV-B1
	8,018
	45 - 60
	1.5
	3
	96

	2
	Biệt thự song lập
	IV-B2
	7,128
	45 - 60
	1.5
	3
	87

	3
	Biệt thự song lập
	IV-B3
	12,411
	45 - 60
	1.5
	3
	147

	4
	Biệt thự song lập
	IV-B4
	13,893
	45 - 60
	1.5
	3
	162

	5
	Biệt thự song lập
	IV-B5
	9,822
	45 - 60
	1.5
	3
	114

	III
	Đất công cộng
	
	-
	
	
	
	

	IV
	Cây xanh - mặt nước
	
	15,567
	
	
	
	

	1
	Cây xanh công viên - nhóm ở
	IV-BX1
	2,758
	5
	0.05
	1
	

	2
	Cây xanh cách ly ven rạch
	IV-BX2
	2,063
	
	
	
	

	3
	Cây xanh cách ly ven rạch
	IV-BX3
	1,413
	
	
	
	

	4
	Mặt nước kênh rạch
	IV-BS1
	6,157
	
	
	
	

	V
	Đất giao thông
	
	45,069
	
	
	
	

	Tổng cộng
	
	111,908
	23.03%
	0.69
	2.99
	606

	KHU V-A

	I
	Thương mại - dịch vụ kết hợp ở
	
	-
	
	
	
	

	II
	Đất ở
	
	-
	
	
	
	

	III
	Đất công cộng
	
	23,587
	
	
	
	

	1
	Bệnh viện (200 giường)
	V-A2
	19,260
	25 - 40
	1.8
	2 - 9
	

	2
	Công trình PCCC
	V-A3
	4,327
	25 - 40
	0.8
	1 - 2
	

	IV
	Cây xanh - mặt nước
	
	9,609
	
	
	
	

	1
	Cây xanh công viên
	V-A1
	9,609
	5
	0.05
	1
	

	V
	Đất giao thông - bãi đậu xe
	
	11,318
	
	
	
	

	VI
	Đất hạ tầng
	
	2,117
	
	
	
	

	1
	Hạ tầng cấp điện
	HT-2
	2,117
	25 - 40
	
	
	

	Tổng cộng
	
	46,631
	13.42%
	0.75
	5.62
	

	KHU V-B

	I
	Thương mại - dịch vụ kết hợp ở
	
	-
	
	
	
	

	II
	Đất ở
	
	76,884
	
	
	
	4.041

	1
	Chung cư
	V-B1
	10,746
	25 - 40
	2.4
	9 - 12
	692

	2
	Chung cư
	V-B2
	19,244
	25 - 40
	2.4
	9 - 12
	674

	3
	Chung cư
	V-B3
	33,950
	25 - 40
	2.4
	9 - 12
	1.719

	4
	Chung cư
	V-B4
	8,459
	25 - 40
	2.4
	9 - 12
	428

	5
	Chung cư
	V-B5
	4,485
	25 - 40
	2.4
	9 - 12
	227

	III
	Đất công cộng
	
	-
	
	
	
	

	IV
	Cây xanh - mặt nước
	
	20,749
	
	
	
	

	1
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	V-BX1
	1,843
	5
	0.05
	1
	

	2
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	V-BX2
	2,508
	5
	0.05
	1
	

	3
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	V-BX3
	3,441
	5
	0.05
	1
	

	4
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	V-BX4
	4,264
	5
	0.05
	1
	

	5
	Mặt nước kênh rạch
	V-BS1
	2,416
	
	
	
	

	6
	Mặt nước kênh rạch
	V-BS2
	6,277
	
	
	
	

	V
	Đất giao thông
	
	22,601
	
	
	
	

	Tổng cộng
	
	120,234
	19.68%
	1.73
	8.80
	4.041

	KHU V-C

	I
	Thương mại - dịch vụ kết hợp ở
	
	-
	
	
	
	

	II
	Đất ở
	
	21,954
	
	
	
	790

	1
	Nhà ở xã hội
	V-C
	21,954
	25 - 40
	2.1
	5 - 9
	790

	III
	Đất công cộng
	
	-
	
	
	
	

	IV
	Cây xanh - mặt nước
	
	831
	
	
	
	

	1
	Cây xanh cảnh quan
	V-CX
	831
	
	
	
	

	V
	Đất giao thông
	
	1,936
	
	
	
	

	Tổng cộng
	
	24,721
	26.64%
	1.60
	6.00
	790

	KHU V-D

	I
	Thương mại - dịch vụ kết hợp ở
	
	-
	
	
	
	

	II
	Đất ở
	
	64,814
	
	
	
	1.761

	1
	Chung cư
	V-D8
	28,198
	25 - 40
	2.4
	9 - 12
	1.428

	2
	Biệt thự 
	V-D4
	5,143
	40 - 50
	1.5
	3
	48

	3
	Biệt thự 
	V-D5
	6,898
	40 - 50
	1.5
	3
	63

	4
	Biệt thự 
	V-D6
	15,662
	40 - 50
	1.5
	3
	138

	5
	Biệt thự 
	V-D7
	8,913
	40 - 50
	1.5
	3
	84

	III
	Đất công cộng
	
	27,640
	
	
	
	

	1
	Trường mầm non
	V-D3
	5,241
	25 - 30
	0.6
	1 - 2
	324

	2
	Trường cấp 1
	V-D2
	9,140
	25 - 40
	0.9
	1 - 3
	1.320

	3
	Trường cấp 3
	V-D1
	13,259
	25 - 40
	0.9
	1 - 3
	960

	IV
	Cây xanh - mặt nước
	
	3,264
	
	
	
	

	1
	Cây xanh cảnh quan
	V-DX3
	1,297
	
	
	
	

	2
	Cây xanh công viên - nhóm ở
	V-DX1
	358
	5
	0.05
	1
	

	3
	Cây xanh công viên - nhóm ở
	V-DX2
	1,609
	5
	0.05
	1
	

	V
	Đất giao thông
	
	35,727
	
	
	
	

	Tổng cộng
	
	131,445
	26.75%
	1.18
	4.39
	1.761

	KHU VI-A

	I
	Thương mại - dịch vụ kết hợp ở
	
	12,472
	
	
	
	

	1
	Công cộng thương mại - dịch vụ
	VI-A4
	12,472
	25 - 40
	3
	3 - 5
	

	II
	Đất ở
	
	48,088
	
	
	
	2.470

	1
	Chung cư
	VI-A1
	12,312
	25 - 40
	2.4
	9 - 12
	623

	2
	Chung cư
	VI-A2
	23,271
	25 - 40
	2.4
	9 - 12
	1.178

	3
	Chung cư
	VI-A3
	12,505
	25 - 40
	2.4
	9 - 12
	669

	III
	Đất công cộng
	
	-
	
	
	
	

	IV
	Cây xanh - mặt nước
	
	29,528
	
	
	
	

	1
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	VI-AX1
	3,144
	5
	0.05
	1
	

	2
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	VI-AX2
	6,517
	5
	0.05
	1
	

	3
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	VI-AX3
	2,379
	5
	0.05
	1
	

	4
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	VI-AX4
	2,337
	
	
	
	

	5
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	VI-AX5
	1,153
	
	
	
	

	6
	Mặt nước kênh rạch
	VI-AS1
	11,198
	
	
	
	

	7
	Mặt nước kênh rạch
	VI-AS2
	1,839
	
	
	
	

	8
	Cây xanh công viên
	VI-A5
	961
	5
	0.05
	1
	

	V
	Đất giao thông
	
	15,299
	
	
	
	

	1
	Giao thông đô thị
	
	15,299
	
	
	
	

	VI
	Đất hạ tầng
	
	400
	
	
	
	

	1
	Hạ tầng xử lý nước thải
	
	400
	
	
	
	

	Tổng cộng
	
	105,787
	18.97%
	1.47
	7.75
	2.470

	KHU VI-B

	I
	Thương mại - dịch vụ kết hợp ở
	
	-
	
	
	
	

	II
	Đất ở
	
	51,971
	
	
	
	1.360

	1
	Biệt thự 
	VI-B1
	22,563
	40 - 50
	1.5
	3
	204

	2
	Biệt thự 
	VI-B2
	8,111
	40 - 50
	1.5
	3
	78

	3
	Chung cư
	VI-B3
	21,297
	25 - 40
	2.4
	9 - 12
	1.078

	III
	Đất công cộng
	
	-
	
	
	
	

	IV
	Cây xanh - mặt nước
	
	4,696
	
	
	
	

	1
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	VI-BX1
	3,039
	
	
	
	

	2
	Cây xanh cảnh quan
	VI-BX2
	734
	
	
	
	

	3
	Cây xanh công viên - nhóm ở
	VI-BX3
	923
	5
	0.05
	1
	

	V
	Đất giao thông
	
	17,984
	
	
	
	

	1
	Giao thông đô thị
	
	17,984
	
	
	
	

	Tổng cộng
	
	74,651
	29.17%
	1.39
	4.76
	1.360

	KHU VII-A

	I
	Thương mại - dịch vụ kết hợp ở
	
	-
	
	
	
	

	II
	Đất ở
	
	36,933
	
	
	
	294

	1
	Biệt thự sông nước
	VII-A1
	7,217
	45 - 60
	1.5
	2 - 3
	57

	2
	Biệt thự sông nước
	VII-A2
	10,626
	45 - 60
	1.5
	2 - 3
	93

	3
	Biệt thự sông nước
	VII-A3
	19,090
	45 - 60
	1.5
	2 - 3
	144

	III
	Đất công cộng
	
	2,547
	
	
	
	

	1
	Công cộng dịch vụ
	VII-A4
	2,547
	25 - 40
	0.6
	1 - 2
	

	IV
	Cây xanh - mặt nước
	
	30,771
	
	
	
	

	1
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	VII-AX4
	2,911
	
	
	
	

	2
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	VII-AX6
	3,296
	
	
	
	

	3
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	VII-AX5
	500
	
	
	
	

	4
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	VII-AX7
	1,634
	
	
	
	

	5
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	VII-AX3
	4,990
	
	
	
	

	6
	Cây xanh công viên - nhóm ở
	VII-AX1
	388
	5
	0.05
	1
	

	7
	Cây xanh công viên - nhóm ở
	VII-AX2
	2,071
	5
	0.05
	1
	

	8
	Mặt nước kênh rạch
	VII-AS1
	8,282
	
	
	
	

	9
	Mặt nước kênh rạch
	VII-AS2
	1,993
	
	
	
	

	10
	Mặt nước kênh rạch
	VII-AS3
	4,706
	
	
	
	

	V
	Đất giao thông
	
	31,633
	
	
	
	

	Tổng cộng
	
	101,884
	19.00%
	0.56
	2.95
	294

	KHU VII-B

	I
	Thương mại - dịch vụ kết hợp ở
	
	-
	
	
	
	

	II
	Đất ở
	
	73,628
	
	
	
	482

	1
	Biệt thự 
	VII-B1
	3,243
	45 - 60
	1.5
	
	27

	2
	Biệt thự 
	VII-B2
	9,905
	45 - 60
	1.5
	
	66

	3
	Biệt thự 
	VII-B3
	5,555
	45 - 60
	1.5
	
	39

	4
	Biệt thự 
	VII-B4
	7,493
	45 - 60
	1.5
	
	51

	5
	Biệt thự 
	VII-B5
	8,283
	45 - 60
	1.5
	
	57

	6
	Biệt thự 
	VII-B6
	4,350
	45 - 60
	1.5
	
	33

	7
	Biệt thự 
	VII-B8
	4,460
	45 - 60
	1.5
	
	33

	8
	Biệt thự 
	VII-B9
	4,270
	45 - 60
	1.5
	
	36

	9
	Biệt thự 
	VII-B10
	12,697
	45 - 60
	1.5
	
	68

	10
	Biệt thự 
	VII-B11
	13,372
	45 - 60
	1.5
	
	72

	III
	Đất công cộng
	
	7,758
	
	
	
	

	1
	Công cộng dịch vụ
	VII-B12
	2,001
	25 - 40
	0.6
	
	

	2
	Trường mầm non
	VII-B7
	5,757
	25 - 30
	0.6
	
	261

	IV
	Cây xanh - mặt nước
	
	78,265
	
	
	
	

	1
	Cây xanh công viên - nhóm ở
	VII-BX1
	6,286
	5
	0.05
	
	

	2
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	VII-BX2
	1,652
	
	
	
	

	3
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	VII-BX8
	5,078
	
	
	
	

	4
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	VII-BX4
	3,209
	
	
	
	

	5
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	VII-BX6
	3,065
	
	
	
	

	6
	Cây xanh cách ly - ven rạch
	VII-BX7
	15,639
	
	
	
	

	7
	Cây xanh công viên - nhóm ở
	VII-BX3
	1,546
	5
	0.05
	
	

	8
	Cây xanh công viên - nhóm ở
	VII-BX5
	1,667
	5
	0.05
	
	

	9
	Mặt nước kênh rạch
	VII-BS1
	11,168
	
	
	
	

	10
	Mặt nước kênh rạch
	VII-BS2
	18,632
	
	
	
	

	11
	Mặt nước kênh rạch
	VII-BS3
	10,323
	
	
	
	

	V
	Đất giao thông
	
	57,076
	
	
	
	

	Tổng cộng
	
	216,727
	18.28%
	0.53
	
	482


5. Tổ chức kiến trúc cảnh quan, thiết kế đô thị
a) Tổ chức kiến trúc cảnh quan
- Tổ chức kiến trúc cảnh quan toàn khu khai thác tối đa tính chất địa hình để giữ lại nét đặc thù tự nhiên khu đất.
- Tổ chức hệ thống giao thông không phá vỡ địa hình, thiết kế kết hợp hài hòa 03 yếu tố: Kênh rạch - mặt nước, công trình kiến trúc, địa hình tự nhiên để hình thành tổ hợp không gian kiến trúc cảnh quan toàn khu xanh, sạch và đẹp. 
- Không gian kiến trúc toàn khu được tạo điểm nhấn tại khu vực cửa ngõ vào đô thị và dọc hai bên đường trục chính D1 (60 m) bố trí các điểm nhấn kiến trúc công trình cao tầng (15 tầng) và công trình có kiến trúc đặc thù.
- Hệ thống không gian xanh, không gian mở, không gian mặt nước toàn đô thị được kết nối liên tục với nhau tạo bằng các trục đi bộ, quảng trường, vỉa hè... nhằm tạo nên một đô thị đặt biệt đảm bảo môi trường sống trong lành.
b) Thiết kế đô thị
- Trục trung tâm là trục cảnh quan chính của toàn dự án dẫn đến khu du lịch (lộ giới 60 m), công trình thương mại, dịch vụ, tài chính, kết hợp ở được bố trí dọc theo các trục đường này kết hợp các không gian mở, quảng trường không gian cây xanh.
- Đảm bảo sự thống nhất, hài hòa về hình thức, cao độ nền, chiều cao tầng một của công trình kiến trúc trên từng tuyến phố. 
6. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật
a) San nền
- Cao độ xây dựng Hxd ≥ 2,70 m, và Hxd ≥ 2,40 m đối với khu cây xanh công viên.
- San nền theo phương pháp đường đồng mức khống chế, cao độ khống chế san nền:  +2,40 m ( +12,40 m.
- Hệ thống sông và kênh rạch chính trong khu vực được giữ lại, có phương án cải tạo cảnh quan nhằm tạo cảnh quan và thoát nước cho khu đô thị và vùng phụ cận.
b) Giao thông:
- Đường giao thông đối ngoại: 
+ Quốc lộ 51 phía Bắc khu quy hoạch lộ giới 64 m.
+ Đường sắt Long Thành - Biên Hòa chạy cắt ngang qua khu đất, theo định hướng quy hoạch có hành lang an toàn 52 - 55 m.
+ Đường liên khu vực (319 kéo dài) lộ giới 70 m.
- Hệ thống đường giao thông trong nội bộ khu quy hoạch: 
+ Mặt cắt 1-1, lộ giới là 60 m: Lòng đường (2 x 6 m) + (2 x 10,5 m) với 04 làn xe ô tô và 04 làn xe 02 bánh, dải phân cách giữa 08 m và 02 dải phân cách biên 2,5 m, vỉa hè hai bên 2 x 7 m.
+ Mặt cắt 2-2, lộ giới 30 m: Lòng đường (2 x 10 m), vỉa hè hai bên 2 x 5 m. 
+ Mặt cắt 3-3, lộ giới 23 m: Lòng đường (2 x 6 m), dải ngăn cách giữa 03 m, vỉa hè hai bên 2 x 4 m. 
+ Mặt cắt 4-4, lộ giới 20m: Lòng đường (2 x 5 m), dải ngăn cách giữa 04 m, vỉa hè hai bên 2 x 3m. 
+ Mặt cắt 5-5 lộ giới 20 m: Lòng đường 12 m, vỉa hè hai bên 2 x 4 m.
+ Đường N13, lộ giới 24 m (mặt cắt 6-6): Lòng đường 2 x 7 m, dải ngăn cách giữa 02 m, vỉa hè hai bên 2 x 4 m. 
+ Mặt cắt 7-7, lộ giới 19 m: Lòng đường (2 x 6,5 m), vỉa hè hai bên 2 x 3 m. 
+ Mặt cắt 8-8, lộ giới 16 m: Lòng đường 08 m, vỉa hè hai bên 2 x 4 m. 
+ Mặt cắt 9-9, lộ giới 12 m: Lòng đường 06 m, vỉa hè hai bên 2 x 3 m. 
+ Đường đi dạo và cách ly, lộ giới 05 m: Lòng đường 05 m.
c) Hệ thống cấp nước:
- Nguồn nước cấp cho dự án lấy từ hệ thống cấp nước chung của thành phố Biên Hòa thông qua tuyến ống D500 dọc Quốc lộ 51 từ Nhà máy nước Thiện Tân, đấu nối các tuyến ống D300, D200, D150 thành một mạng lưới cấp nước hoàn chỉnh bảo đảm cấp nước đến từng công trình. 
- Tổng lưu lượng cấp nước: 8.672,48 m³/ngày đêm.
d) Thoát nước mưa: 
- Hệ thống nước mưa độc lập với hệ thống nước thải, nước mưa từ mái, hè, bãi, sân, vườn… sẽ được thoát ra hệ thống cống thoát, các tuyến cống thoát nước được đấu nối vào các sông, rạch gần nhất. 
- Các tuyến cống được thiết kế theo chế độ tự chảy với độ dốc đảm bảo không xảy ra hiện tượng xói món hay bồi lắng trong cống.
đ) Thoát nước thải và xử lý chất thải rắn:
- Hệ thống thoát nước thải:
+ Thiết kế mạng lưới thoát nước thải sinh hoạt và mạng lưới nước mưa riêng biệt.
+ Các tuyến cống D.300 ÷ D.1000 đặt trên vỉa hè dọc theo các đường giao thông, các hố ga thu gom được bố trí cách nhau 20 - 30 m hoặc tùy theo khu vực và ranh đất phân lô đảm bảo vệ sinh và mỹ quan đô thị.
+ Nước thải sau khi được xử lý đạt tiêu chuẩn xả thải theo quy định được thải ra sông.
+ Lượng nước thải tính toán bằng 80% nước cấp sinh hoạt và dịch vụ công cộng. 
+ Công suất trạm xử lý nước thải khoảng 5.500 m³, bố trí 02 trạm xử lý: Trạm 1: 4.200 m³/ngày đêm; Trạm 2: 1.300 m³/ngày đêm.
- Xử lý chất thải rắn: Rác thải sẽ được công nhân vệ sinh thu gom rồi tập kết vào các thùng đựng rác 200 lít được đặt ở kho chứa rác thải. Toàn bộ lượng rác thải sinh hoạt trong khu vực dự án sẽ hợp đồng với công ty xử lý môi trường đến thu gom và vận chuyển đi đến khu vực xử lý.
e) Hệ thống cấp điện:
- Nguồn điện: Trước mắt được cấp từ nguồn điện Quốc gia thông qua tuyến trung thế 22 KV dọc đường Quốc lộ 51. Lâu dài xây dựng trạm biến áp 110/22 KV 63 MVA cấp điện toàn khu theo quy hoạch.
- Tổng công suất tải 41.7 MW (49.1 MVA) của dự án. 
- Bố trí 53 trạm biến áp phân phối 22/0,4 KV với tổng công suất: 50.750 KVA.
- Hệ thống lưới điện được thiết kế ngầm hóa, xây dựng mới các tuyến đường dây 22 KV.
g) Hệ thống thông tin liên lạc:  
- Xây dựng mới 02 tuyến cáp ngầm thông tin liên lạc (TTLL), tổng dung lượng mỗi tuyến khoảng 3.000 - 5.000 đôi hoặc cáp quang cung cấp dịch vụ cho khu quy hoạch.
- Xây dựng mới 14 tủ TTLL (T1-T14) nối vào tuyến TTLL chính xây dựng mới với dung lượng từ 50 - 1.200 số cung cấp TTLL cho các tủ phân phối thứ cấp.
h) Đánh giá tác động môi trường:  
- Đề xuất mục tiêu bảo vệ môi trường cho quy hoạch.
- Đánh giá sự phù hợp giữa mục tiêu, nguyên tắc và môi trường.
- Đánh giá tác động của phát triển không gian & phân khu chức năng.
- Các dự báo và biến đổi:
+ Dự báo biến đổi môi trường nước.
+ Dự báo diễn biến môi trường không khí, tiếng ồn.
+ Dự báo diễn biến môi trường đất.
+ Dự báo biến đổi môi trường sinh thái.
+ Biến đổi môi trường kinh tế - xã hội - văn hóa.
+ Tai biến, rủi ro môi trường.
- Các giải pháp bảo vệ môi trường:
+ Giải pháp quy hoạch: Đề xuất sử dụng đất hợp lý...
+ Giải pháp cơ chế chính sách: Tạo cơ chế tốt vì mục đích môi trường…
i) Quy hoạch cây xanh:
- Cây xanh được tổ chức thành hệ thống cho hai chức năng khu du lịch và khu đô thị. Hệ thống cây xanh được tổ chức với 03 loại hình cơ bản:
+ Cây xanh công viên tập trung tại các công viên khu ở, cây xanh trục giao thông, cây xanh cách ly cùng với mặt nước tạo nên mảng xanh - mặt nước liên tục, kết hợp hài hòa với môi trường xung quanh, tổ chức thành hệ thống: Tuyến, điểm, diện đan xen cho toàn cảnh quan khu du lịch và đô thị, phục vụ các hoạt động vui chơi, giải trí, văn hóa, thể thao và mỹ quan đô thị và cải tạo vi khí hậu cho khu đô thị.
+ Cây xanh ven kênh rạch, ven sông phải có tác dụng chống sạt lở, bảo vệ bờ, dòng chảy, chống lấn chiếm mặt nước.
+ Cây xanh đường phố tạo thành mối liên kết các “Điểm”, “Diện” cây xanh để trở thành hệ thống cây xanh công cộng.
7. Các công trình dịch vụ đô thị cần thực hiện đầu tư theo quy hoạch
- Trường cấp 1, trường cấp 2, trường cấp 3, trường Quốc tế, nhà trẻ mẫu giáo, trạm y tế, công trình dịch vụ thương mại, hành chính theo quy hoạch cần thực hiện đầu tư trong giai đoạn đầu. Tổng diện tích đất công trình dịch vụ đô thị trong dự án khoảng 120.209 m².
- Hệ thống công viên cây xanh và khu TDTT phục vụ nhu cầu vui chơi giải trí của người dân.
8. Quy định quản lý theo quy hoạch
Ban hành kèm theo quy định quản lý theo Đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đô thị Sơn Tiên thuộc Khu du lịch và đô thị Sơn Tiên (phân khu C2-4) do Công ty Cổ phần Thành phố du lịch sinh thái Sơn Tiên làm chủ đầu tư. 
9. Tổ chức thực hiện, nguồn vốn thực hiện
- Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần thành phố du lịch sinh thái Sơn Tiên.
- Nguồn vốn thực hiện dự án: Vốn chủ sở hữu và vốn tín dụng thương mại hợp pháp khác.
- Căn cứ nội dung quy hoạch được phê duyệt chủ đầu tư có trách nhiệm thực hiện:
+ Lập hồ sơ chấp thuận đầu tư dự án phát triển nhà ở, thiết kế cơ sở trình thẩm tra và phê duyệt theo các quy định theo hiện hành.
+ Chủ đầu tư có trách nhiệm dành đủ quỹ đất tối thiểu 20% quỹ đất ở của dự án theo quy hoạch đã đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng hoàn chỉnh của dự án để đầu tư xây dựng nhà ở xã hội theo quy định.
Ðiều 2. Trên cơ sở quy hoạch được duyệt Công ty Cổ phần Thành phố du lịch sinh thái Sơn Tiên có trách nhiệm phối hợp cùng UBND thành phố Biên Hòa, UBND xã An Hòa thực hiện:
1. Công bố công khai cho Nhân dân và các đơn vị kinh tế xã hội có liên quan trên địa bàn về nội dung quy hoạch, cùng nghiêm chỉnh thực hiện theo quy hoạch đã phê duyệt. 
2. Tổ chức lập, trình thẩm định và phê duyệt hồ sơ nhiệm vụ cắm mốc giới theo quy định. Phối hợp với UBND thành phố Biên Hòa, UBND xã An Hòa tổ chức triển khai cắm các mốc lộ giới theo nội dung quy hoạch ra thực địa, quản lý xây dựng theo đúng nội dung hồ sơ đã được duyệt. Hồ sơ cắm mốc giới trước khi phê duyệt phải được Sở Xây dựng chấp thuận đảm bảo tuân thủ đúng quy hoạch chi tiết được duyệt và phù hợp với hệ thống hạ tầng kỹ thuật ngoài hàng rào.
3. Căn cứ vào quy hoạch được duyệt, chủ đầu tư thực hiện lập các thủ tục tiếp theo trình cấp có thẩm quyền phê duyệt trước khi tổ chức thi công các hạng mục công trình hạ tầng kỹ thuật theo quy hoạch, việc đầu tư xây dựng các hạng mục theo quy định hiện hành.
4. Trong quá trình lập dự án đầu tư các công trình hạ tầng kỹ thuật cần liên hệ với các chuyên ngành: Giao thông, cấp nước, cấp điện, bưu chính viễn thông, Công an Phòng cháy chữa cháy,... để xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật phù hợp với hệ thống đấu nối hạ tầng chung tại khu vực.
Ðiều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký.

Ðiều 4. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Kế hoạch và Ðầu tư, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Giao thông Vận tải, Văn hóa Thể thao và Du lịch, Công Thương, Thông tin và Truyền thông, Chủ tịch UBND thành phố Biên Hòa, Chủ tịch UBND xã An Hòa, lãnh đạo Công ty Cổ phần Thành phố du lịch sinh thái Sơn Tiên, Thủ trưởng các đơn vị và các cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
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