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	ỦY BAN NHÂN DÂN
TỈNH ĐỒNG NAI

Số: 4264/QĐ-UBND
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Đồng Nai, ngày 15 tháng 12 năm 2016


QUYẾT ĐỊNH 

Duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500
Dự án Nghĩa trang Long Thành tại xã Bình An, huyện Long Thành
(Quy mô:50,95 ha;chủ đầu tư:Công ty TNHH Hoa Viên Bình An)

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19/6/2015;

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18/6/2014;

Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 23/2016/NĐ-CP ngày 05/4/2016 của Chính phủ về xây dựng, quản lý, sử dụng nghĩa trang và cơ sở hỏa táng;

Xét đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng tại Tờ trình số 279/TTr-SXD ngày 18/11/2016 và Văn bản số 3669/SXD-QLHT ngày 25/11/2016,
QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Nghĩa trang Long Thành tại xã Bình An, huyện Long Thành, tỉnh Đồng Nai với nội dung chính như sau:
1. Phạm vi ranh giới lập quy hoạch
Khu đất tại xã Bình An, huyện Long Thành, tỉnh Đồng Nai; có vị trí, ranh giới khu đất được xác định theo tờ Trích lục và đo vẽ khu đất bản đồ địa chính số 1023/2015, tỷ lệ 1/2.000 do Trung tâm kỹ thuật địa chính Nhà đất Đồng Nai xác lập ngày 21/7/2015, Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai xác nhận ngày 22/7/2015, phạm vi xác định như sau:
- Phía Bắc



: Giáp đường lô cao su;
- Phía Nam



: Giáp đường Lò Gạch - cầu Nước Trong;
- Phía Đông



: Giáp đường lô cao su;
- Phía Tây 



: Giáp đường lô cao su.
2. Quy mô quy hoạch
- Quy mô diện tích


: 509.519 m2.
- Tỷ lệ lập quy hoạch

: 1/500.
3. Tính chất, mục tiêu lập quy hoạch
a) Tính chất:
Là nghĩa trang cấp III, được đầu tư xây dựng mới thành nghĩa trang tập trung của huyện, đáp ứng nhu cầu an táng cho huyện Long Thành (các xã Lộc An, Bình Sơn, Cẩm Đường, thị trấn Long Thành, An Phước, Tam An, Bình An) và phục vụ cho việc di dời các phần mộ nằm trong dự án Cảng hàng không Quốc tế Long Thành, với các hình thức táng: Chôn một lần, cát táng và hỏa táng, cùng các dịch vụ tang lễ liên quan.
b) Mục tiêu:
- Xây dựng thành nghĩa trang với không gian xanh, hồ sinh thái, yên tĩnh, cảnh quan đẹp, hài hòa với thiên nhiên. Nghĩa trang được thiết kế phù hợp với tín ngưỡng của người Việt, đảm bảo các yếu tố khoa học hiện đại về công nghệ an táng, môi trường… và các tiêu chí về phát triển bền vững.

- Quy hoạch sử dụng đất và phân khu chức năng đảm bảo được yêu cầu đầu tư và phù hợp với định hướng phát triển chung. Định hướng lâu dài việc chôn cất đảm bảo vệ sinh môi trường. Nâng cao chất lượng dịch vụ mai táng với một nghĩa trang hoàn chỉnh. 
- Quy hoạch phân khu chức năng thành hai khu nghĩa trang: 30,95 ha do Công ty TNHH Hoa Viên Bình An quản lý, 20 ha do UBND huyện Long Thành quản lý.
- Tạo cơ sở pháp lý quản lý xây dựng theo quy hoạch và lập dự án đầu tư xây dựng các hạng mục hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình kiến trúc thuộc khu vực quy hoạch.
4. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật
- Diện tích đất sử dụng cho mỗi mộ (không tính diện tích đường đi xung quanh mộ):
+ Mộ chôn một lần

: ≤ 5 m2/mộ.
+ Mộ cải táng


: ≤ 3 m2/mộ.
- Trục giao thông chính (đường phân khu) tối thiểu 07 m.
- Đường phân các ô mộ : ≥ 3,5 m.
- Các lối đi trong lô mộ từ 1,5 m - 02 m.
- Khoảng cách giữa hai hàng mộ liên tiếp tối thiểu 0,8 m.
- Khoảng cách giữa hai mộ liên tiếp cùng hàng tối thiểu 0,6 m.
- Các chỉ tiêu kỹ thuật chính yếu khác:
	STT
	Nội dung
	Chỉ tiêu

	1
	Đất chôn cất
	Tối đa 60%

	2
	Đất các công trình chức năng và hạ tầng kỹ thuật; trong đó:
	Tối thiểu 40%


	
	- Đất giao thông phục vụ chung toàn nghĩa trang
	Tối thiểu 10%

	
	- Đất cây xanh
	Tối thiểu 25%

	3
	Điện công trình dịch vụ
	15 - 20 W/m² sàn

	4
	Chiếu sáng:
	 

	
	- Đường, quảng trường
	1,5 - 03 kw/ha

	
	- Cây xanh, công viên
	01 - 1,2 kw/ha

	5
	Cấp nước
- Nhân viên phục vụ
- Khách thăm viếng
- Tưới cây rửa đường
	100 lít/người.ngày
05 lít/người.ngày
10% Q

	6
	Thoát nước
	100% nước cấp sinh hoạt

	7
	Thu gom chất thải rắn
	0,6 - 01 kg/người.ngày


5. Quy hoạch sử dụng đất, phân khu chức năng, các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc 
a) Quy hoạch sử dụng đất:
Với tổng diện tích quy hoạch 509.518,6 m2 (50,95 ha), được quy hoạch chức năng sử dụng đất như sau:

	CƠ CẤU SỬ DỤNG ĐẤT TOÀN KHU

	 
	Diện tích theo sơ đồ giới thiệu địa điểm
	509.518,6
	m²

	
	Diện tích trừ lộ giới
	9.273,5
	m²

	
	Diện tích quy hoạch
	500.245,1
	m²

	STT
	Chức năng sử dụng đất
	Diện tích
(m²)
	Tỷ lệ
(%)

	1
	Đất công trình dịch vụ
	24.811,9
	5,0

	2
	Đất các loại mộ
	270.841,1
	54,1

	3
	Đất cây xanh - mặt nước
	125.318,7
	25,1

	4
	Đất giao thông - sân bãi
	79.273,4
	15,8

	Tổng
	500.245,1
	100,0


Khu nghĩa trang được chia thành 02 khu vực: Khu A diện tích 20 ha được giao cho huyện Long Thành quản lý, khu B diện tích 30,95 ha được giao cho Công ty TNHH Hoa Viên Bình An đầu tư kinh doanh, có cơ cấu sử dụng đất như sau:
- Khu đất 20 ha: Với tính chất sẽ hình thành một khu nghĩa trang nhân dân, phục vụ nhu cầu chôn cất cho người có công, người gặp hoàn cảnh khó khăn, người nghèo trên địa bàn huyện Long Thành. Do đó, quy hoạch tiến tới sử dụng tối đa đất mộ được chôn cất theo quy định và bố trí đất công trình dịch vụ phù hợp đảm bảo nhu cầu sử dụng.   

	CƠ CẤU SỬ DỤNG ĐẤT PHẦN 20 ha

	 
	Diện tích theo sơ đồ giới thiệu địa điểm
	200.081,8
	m²

	
	Diện tích trừ lộ giới
	4.081,3
	m²

	
	Diện tích quy hoạch
	196.000,5
	m²

	STT
	Chức năng sử dụng đất
	Ký hiệu
	Diện tích
(m²)
	Tỷ lệ
(%)

	1
	Đất công trình dịch vụ
	 
	9.748,0
	5,0

	1.1
	Nhà quản trang
	DV6
	5.300,5
	 

	1.2
	Nhà tang lễ
	DV7
	4.447,5
	 

	2
	Đất các loại mộ
	 
	106.132,8
	54,1

	2.1
	Mộ đơn
	MD
	93.360,5
	 

	2.2
	Mộ cải táng
	CT
	12.772,3
	 

	3
	Đất cây xanh - mặt nước
	 
	49.160,5
	25,1

	3.1
	Cây xanh tập trung
	CX
	33.218,5
	 

	3.2
	Cây xanh cách ly
	CXCL
	14.757,7
	 

	3.3
	Mặt nước
	 
	1.184,3
	 

	4
	Giao thông sân bãi
	 
	30.959,2
	15,8

	4.1
	Bãi xe
	BX
	978,2
	 

	4.2
	Giao thông
	 
	29.981,0
	 

	Tổng
	196.000,5
	100,0


- Khu đất 30,95 ha: Với tính chất sẽ đầu tư xây dựng hình thành một khu nghĩa trang kinh doanh phục vụ các đối tượng khác trong phạm vi phục vụ. Quy hoạch sử dụng đất hướng tới sự hiệu quả về đầu tư, đảm bảo vệ sinh môi trường, kiến trúc cảnh quan, cũng như bố trí các công trình dịch vụ phù hợp đáp ứng nhu cầu cần thiết của người dân.

	CƠ CẤU SỬ DỤNG ĐẤT PHẦN 30,95 ha

	 
	Diện tích theo sơ đồ giới thiệu địa điểm
	309.436,8
	m²

	
	Diện tích trừ lộ giới
	5.192,2
	m²

	
	Diện tích quy hoạch
	304.244,6
	m²

	STT
	Chức năng sử dụng đất
	Ký hiệu
	Diện tích
(m²)
	Tỷ lệ
(%)

	1
	Đất công trình dịch vụ
	 
	15.064,0
	5,0

	1.1
	Nhà quản trang
	DV1
	4.845,0
	 

	1.2
	Nhà trưng bày - kho 
	DV2
	4.640,5
	 

	1.3
	Công trình điểm nhấn
	DV3
	784,0
	 

	 
	 
	DV5
	474,5
	 

	1.4
	Nhà tang lễ - hỏa táng - lưu tro cốt
	DV4
	4.320,0
	 

	2
	Đất các loại mộ
	 
	164.708,3
	54,1

	2.1
	Mộ đơn
	MD
	92.455,5
	 

	2.2
	Mộ đôi
	M2
	11.836,8
	 

	2.3
	Mộ gia tộc
	MGT
	60.416,0
	 

	3
	Đất cây xanh - mặt nước
	 
	76.158,2
	25,0

	3.1
	Cây xanh tập trung
	CX
	46.775,6
	 

	3.2
	Cây xanh cách ly
	CXCL
	22.807,7
	 

	3.3
	Mặt nước
	 
	6.574,9
	 

	4
	Giao thông sân bãi
	 
	48.314,2
	15,9

	4.1
	Bãi xe
	BX
	1.680,0
	 

	4.2
	Giao thông
	 
	46.634,2
	 

	Tổng
	304.244,6
	100,0


b) Phân khu chức năng:
b.1. Khu 20 ha bàn giao cho huyện Long Thành:
- Đất công trình dịch vụ: Với tổng diện tích 9.748,0 m2, chiếm tỷ lệ 5% diện tích toàn khu 20 ha, bao gồm các công trình:
+ Nhà quản trang: Là văn phòng điều hành cho khu 20 ha.
* Diện tích đất



: 5.300,5 m2.
* Tỷ lệ





: 2,7 %.
* Mật độ xây dựng


: 40 %.
* Tầng cao




: 01 tầng.
+ Nhà tang lễ: Phục vụ nhu cầu tổ chức tang lễ.
* Diện tích đất



: 4.447,5 m2.
* Tỷ lệ





: 2,3 %.
* Mật độ xây dựng


: 40 %.
* Tầng cao




: 01 tầng.
- Đất mộ: Tổng diện tích đất 106.132,8 m2, chiếm tỷ lệ 54,1% diện tích đất toàn khu 20 ha , dự kiến bố trí 15.233 mộ, được chia làm các loại như sau:
+ Khu mộ đơn (MĐ): Tổng diện tích bao gồm khuôn viên và đường giao thông nội bộ 93.360,5 m2, là phần đất xây dựng các mộ riêng lẻ và được ngăn cách bởi các tuyến giao thông nội bộ. Trong đó:
* Diện tích mỗi mộ



: 4,2 m2.
* Tổng số lượng mộ dự kiến
: 12.414 mộ.
+ Khu mộ cải táng (CT): Tổng diện tích bao gồm khuôn viên và đường giao thông nội bộ 12.772,3 m2. Trong đó:
* Diện tích mỗi mộ 



: 2,1 m2.
* Tổng số lượng mộ dự kiến
: 2.819 mộ.
- Đất cây xanh  - mặt nước: bao gồm:
+ Cây xanh công viên: Dạng tập trung, phân tán, hoặc bố trí thành dải, tạo ra các cảnh quan đẹp trong dự án, với diện tích 33.218,5 m2. Loại đất này có thể xây dựng các công trình có quy mô nhỏ theo kiến trúc truyền thống nhằm phục vụ cho các hoạt động trong nghĩa trang như lều nghỉ chân, đài tưởng niệm, nhà hóa vàng...
+ Cây xanh cách ly: Với diện tích 14.757,7 m2 bố trí viền quanh dự án, dọc theo các đường ranh giới khu đất, cách ly hoàn toàn khu đất với các khu lân cận.
+ Mặt nước: Diện tích 1.184,3 m2 bao gồm toàn bộ diện tích mặt nước từ hồ điều hòa, hồ cảnh quan phong thủy.
- Giao thông sân bãi: Bao gồm hệ thống đường giao thông với diện tích 29.981,0 m2 và bãi xe tập trung 978,2 m2. Tổng diện tích 30.959,2 m2, chiếm tỷ lệ 15,8 % diện tích toàn khu 20 ha.
b.2. Khu 30,95 ha giao cho Công ty TNHH Hoa Viên Bình An:
- Đất công trình dịch vụ: Với tổng diện tích 15.064,0 m2, chiếm tỷ lệ 5% diện tích toàn khu, bao gồm các công trình:
+ Nhà quản trang: Nằm sát lối tiếp cận chính, thuận tiện cho việc đón tiếp, giao dịch và quản lý.
* Diện tích đất


: 4.845,0 m2.
* Tỷ lệ




: 1,6%.
* Mật độ xây dựng

: 40%.
* Tầng cao



: 01 tầng.
+ Nhà trưng bày - kho : Nằm sát lối tiếp cận chính, thuận tiện cho việc trưng bày - giới thiệu dịch vụ tập kết và phân phối sản phẩm.
* Diện tích đất


: 4640,5 m2.
* Tỷ lệ




: 1,5%.
* Mật độ xây dựng

: 40%.
* Tầng cao



: 01 tầng.
+ Các công trình điểm nhấn: Nằm tại điểm đầu của trục giao thông chính và giao điểm giữa trục giao thông chính và trục cảnh quan.
* Diện tích đất


: 1.258,5 m2.
* Tỷ lệ




: 0,5%.
* Mật độ xây dựng

: 40%.
* Tầng cao



: 01 tầng.
+ Công trình nhà tang lễ - hỏa táng - lưu tro cốt: Nằm cuối trục cảnh quan chính, sát ranh phía Tây của khu 30,95 ha. Phục vụ cho nhu cầu tổ chức tang lễ, hỏa táng và lưu giữ tro cốt.
* Diện tích đất


: 4.320,0 m2.
* Tỷ lệ




: 1,4%.
* Mật độ xây dựng

: 40%.
* Tầng cao



: 02 tầng.
- Đất mộ: Tổng diện tích đất 164.708,3 m2, chiếm tỷ lệ 54,1% diện tích đất toàn khu, dự kiến bố trí 20.254 ngôi mộ, được chia làm các loại như sau:
+ Khu mộ đơn (MĐ): Tổng diện tích bao gồm khuôn viên 92.455,5 m2, là phần đất xây dựng các mộ riêng lẻ và được ngăn cách bởi các tuyến giao thông nội bộ. Trong đó:
* Diện tích mỗi mộ

      : 3,24 m2 - 4,27 m2 - 4,68 m2.
* Tổng số lượng mộ dự kiến: 13.618 mộ.
+ Khu mộ đôi (M2): Tổng diện tích bao gồm khuôn viên 11.836,8 m2, là phần đất xây dựng các mộ thành đôi và được ngăn cách bởi các tuyến giao thông nội bộ. Trong đó: 
* Diện tích mỗi mộ


: 4,68 m2.
* Tổng số lượng mộ dự kiến: 1.350 mộ.
+ Khu mộ gia tộc (GT): tổng diện tích 60.416,0 m2, là đất xây dựng các phần mộ gồm một nhóm riêng lẻ bố trí tách biệt, phục vụ nhu cầu chôn cất của gia tộc với số lượng mộ tương đối lớn. Trong đó, diện tích tích trung bình của một lô mộ gia tộc từ 40 - 80 m2 (bao cả gồm lối đi nội bộ, khoảng cách giữa các mộ và khuôn viên cây xanh), số lượng mộ chôn mỗi lô mộ gia tộc tùy theo diện tích từng lô từ 04 - 08 mộ.
* Diện tích mỗi mộ


: 3,36 m2 - 4,93 m2.
* Tổng số lượng mộ dự kiến: 5.286 mộ.
- Đất cây xanh - mặt nước: Bao gồm: Cây xanh tập trung 46.775,6 m2, cây xanh cách ly 22.807,7 m2, diện tích mặt nước: 6.574,9 m2.
+ Diện tích



: 76.158,2 m2.
+ Tỷ lệ




: 25,0%.
+ Mật độ xây dựng

: 5%.
+ Tầng cao



: 01 tầng.
- Giao thông sân bãi: Bao gồm hệ thống đường giao thông với diện tích 46.634,2 m2 và bãi xe tập trung 1.680,0 m2. 
+ Tổng diện tích


: 48.314,2 m2.
+ Tỷ lệ




: 15,9%.
6. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan
a) Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan
Ý tưởng quy hoạch cho khu vực là lấy cụm cây xanh - công trình chức năng, phụ trợ làm trung tâm, hệ thống giao thông theo 02 trục chính Bắc - Nam và Đông - Tây, gắn kết với nhà quản trang, nhà tang lễ và các khu chôn cất. Các công trình phụ trợ nhỏ được bố trí tại các vị trí thuận lợi tiếp cận, đảm bảo bán kính phục vụ cho nhóm mộ. Các công trình sử dụng vật liệu xây dựng phù hợp với công năng, gần gũi kiến trúc bản địa, hình khối kiến trúc đơn giản, hiện đại, màu sắc nhẹ nhàng tươi sáng.
b) Điểm nhấn, tuyến cảnh quan:
- Điểm nhấn cấp 1: Các công trình nhà quản trang, nhà tang lễ - hỏa táng và lưu tro cốt.
- Điểm nhấn cấp 2: Các công trình có quy mô trung bình, nặng về yếu tố thẩm mỹ. 
- Điểm nhấn cấp 3: Các công trình đứng độc lập và không có mối liên hệ mạnh về không gian đối với xung quanh như công trình điểm nhấn cấp 1 và 2. Có thể có các chức năng khác như thương mại hoặc chòi nghỉ, đài phun nước, tượng đài.
c) Chiều cao xây dựng công trình:
- Nhà quản trang ≤ 08 m.
- Nhà trưng bày - kho  ≤ 08 m.
- Nhà tang lễ - hỏa táng - lưu tro cốt ≤ 15 m.
d) Quy định về hình khối, màu sắc, hình thức kiến trúc chủ đạo của các công trình kiến trúc:
- Các công trình phải được xây dựng đồng nhất về hình thức kiến trúc, kết hợp hài hòa với cảnh quan thiên nhiên.
- Yêu cầu quản lý xây dựng: Việc xây dựng các công trình công cộng phải tuân thủ theo đúng quy hoạch về chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, mật độ, tầng cao công trình. Quy định cụ thể tại quy định quản lý xây dựng kèm theo hồ sơ.
- Màu sắc công trình kiến trúc phải phù hợp với kiến trúc, cảnh quan của khu vực; không sử dụng màu phản quang, màu sẫm và màu đậm như đen, đỏ, xanh hay vàng đậm.
7. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật
a) Quy hoạch hệ thống giao thông:
a.1. Giao thông đối ngoại: 
Phía Nam dự án hiện hữu là đường đất, theo quy hoạch là đường huyện ĐH Lò Gạch - Cầu Nước Trong có lộ giới 32 m (mặt cắt 1-1).
a.2. Giao thông đối nội: 
Để đảm bảo tính kết nối dự án và hệ thống giao thông chung của khu vực, hệ thống giao thông dự án được bố trí 02 trục chính và 02 trục phụ cho mỗi phân khu 20 ha và 30.95 ha khớp nối vào đường Lò Gạch - cầu Nước Trong.
- Phân khu 20 ha:
+ Đường trục chính đường D2 xuyên suốt dự án có lộ giới 15 m (mặt cắt 2-2) gồm mặt đường 07 m, vỉa hè 2 x 4m và lộ giới từ 07 - 12 m (mặt cắt 5-5, 5A - 5A) với khoảng cây xanh bố trí 02 bên.
+ Đường trục phụ D1 đóng vai trò cổng phụ và là đường vành đai có lộ giới 05 m (mặt cắt 6-6).
+ Tuyến đường vành đai N2A, D3, N7A có lộ giới 05 m (mặt cắt 6-6) được bố trí bám theo khuôn viên phân khu đóng vai trò đường vành đai, tạo kết nối bao dự án.
+ Để đảm bảo tính kết nối giữa các khu mộ, tính liên khu cũng như tiếp cận các công trình, bố trí các đường nhánh N4A, N6A song song và vuông góc với đường trục chính và đường vành đai có lộ giới 05 m (mặt cắt 6-6), lộ giới 7,5 m (mặt cắt 6A-6A).
+ Để tiếp cận đến từng ô mộ, bố trí các lối phân lô mộ có bề rộng 3,5m; lối đi đến từng lô mộ có bề rộng tối thiểu 0,8 m.
- Phân khu 30.95 ha:
+ Được bố trí sơ đồ giao thông hoàn toàn tương tự phân khu 20 ha.
+ Đường trục chính đường D6 kết nối với đường huyện ĐH Lò Gạch - cầu Nước Trong và xuyên suốt dự án có lộ giới tại cổng vào 16 m (MC 3-3) gồm lòng đường 10 m, vỉa hè 2 x 3m; đoạn còn lại có lộ giới 10 m (MC 4-4).
+ Đường vành đai và trục phụ kết nối với đường huyện ĐH Lò Gạch - cầu Nước Trong có lộ giới 07 m (MC 5-5).
+ Đường vành đai N7B, D8 và trục phụ D4 kết nối với đường huyện ĐH Lò Gạch - cầu Nước Trong có lộ giới 07 m (mặt cắt 5B-5B).
+ Đường N2B có lộ giới 07 m (mặt cắt 5-5) bố trí theo khuôn viên phân khu.
+ Đường N4B có lộ giới 10 m (mặt cắt 4-4) được bố trí làm đường trục ngang phân khu, vuông góc với đường trục chính và kết nối nhà tang lễ và hỏa táng.
+ Để đảm bảo tính kết nối giữa các khu mộ, tính liên khu cũng như tiếp cận các công trình, bố trí các đường nhánh N3, N5, N6B, D5, D6A, D6B, D7 song song và vuông góc với đường trục chính và đường vành đai có lộ giới 05 m (MC 6-6), 7,5 m (MC 6A-6A).
+ Để tiếp cận đến từng ô mộ, bố trí các lối phân lô mộ có bề rộng 3,5 m; lối đi đến từng lô mộ có bề rộng tối thiểu 0,8 m.
b) Quy hoạch san nền:
- Nguyên tắc tôn trọng tối đa địa hình, do khu vực quy hoạch đã có độ chênh cao tự nhiên không tiến hành san nền mà giữ nguyên hiện trạng. 
- Tại các vị trí xây dựng công trình sẽ tiến hành san nền cục bộ.
c) Thoát nước mưa:
Hệ thống thoát nước mưa trong dự án được thiết kế theo nguyên tắc chia thành nhiều lưu vực nhỏ, trên các đường nhánh và vành đai bố trí các mương rãnh BTCT trong phạm vi dải cây xanh dẫn về hệ thống cống BTCT thoát nước mưa chính bố trí trên trục chính dự án dẫn về hồ điều hòa. Tại hồ điều hòa, nước mưa được điều tiết sau đó đưa vào hệ thống mương dẫn thoát về sông Nhạn cách ranh dự án 2.479 m về phía Bắc dự án.
- Phân khu 20 ha:
+ Đường cống BTCT chính bố trí trên trục đường D2, thoát cho lưu vực có diện tích 10,87 ha, khẩu độ cống tại mặt cắt hồ điều hòa là 1.200 mm.
+ Trên các tuyến nhánh bố trí các mương rãnh BTCT khẩu độ B400 mm đến B600 mm thu nước mưa từ đường và các khu mộ, diện tích lưu vực 0,5 - 5,0 ha.
+ Nước mưa tại hồ điều hòa khu 20 ha được điều tiết chảy qua hồ điều hòa khu 30,95 ha bằng hệ thống đường ống có khẩu độ 1.000 mm.
- Phân khu 30.95 ha:
+ Tổng lưu vực có diện tích 32,49 ha, toàn bộ lượng nước mưa được dẫn về hồ điều hòa bố trí phía Bắc dự án thông qua 05 cửa xả, trong đó khẩu độ đường cống chính trên trục đường D6 tại mặt cắt hồ điều hòa là 1.200 mm.
+ Trên các tuyến nhánh bố trí các mương rãnh BTCT khẩu độ B400 mm đến B600 mm thu nước mưa từ đường và các khu mộ, diện tích lưu vực 0,5 - 5,0 ha bố trí trên phạm vi cây xanh dẫn về cống chính và một số tuyến dẫn về hồ điều hòa.
+ Cống thoát nước mưa sử dụng cống tròn BTCT H10, H30, kích thước cống tính toán theo chu kỳ lặp lại trận mưa tính toán T = 02 năm. Kích thước cống D400 mm - D1200 mm.
+ Chọn độ sâu chôn cống ban đầu tối thiểu là 0,7 m cho cống dưới đường và 0,5 m cho cống nằm trên vỉa hè nhằm đảm bảo cống làm việc bình thường dưới tác dụng của xe cộ và các tải trọng khác liên quan.
- Phạm vi ngoài dự án:
+ Tại hồ điều hòa (khu 30,95 ha) phía Bắc dự án, nước mưa sau khi được tập trung về hồ sẽ được điều tiết lưu lượng, nước mưa sau đó sẽ được dẫn theo mương nước dọc theo lô cao su và đưa về suối Sông Nhạn (ở phía Đông Bắc của dự án).
+ Chiều dài hệ thống thoát nước khoảng 2.479 m, kích thước mương dự kiến 800 mm x 800 mm. Tại các vị trí băng ngang đường sẽ bố trí cống bản kích thước 1,2 x 1,2 m, chiều rộng tối thiểu của mương b = 01m, chiều cao tối thiểu h = 01m.
+ Phương thức đầu tư tuyến mương: UBND huyện Long Thành thực hiện việc Giải phóng mặt bằng và giao đất cho chủ đầu tư xây dựng tuyến mương thoát nước nằm ngoài ranh dự án đảm bảo cho nghĩa trang không bị ngập lụt ảnh hưởng đến an toàn vệ sinh môi trường.
d) Quy hoạch hệ thống cấp nước - PCCC: 
- Nguồn cấp nước sạch dự kiến lấy từ các trạm cấp nước tại xã Bình An.
- Nhu cầu dùng nước trong Dự án Nghĩa trang Long Thành bao gồm nước phục vụ sinh hoạt cho nhân viên, nước công cộng cho khách viếng mộ, nước cho phòng cháy chữa cháy, tưới cây rửa đường… Tổng nhu cầu cấp nước: 265 m3/ngày (trong đó tổng cấp nước khu 20 ha là 60 m3/ngày, tổng cấp nước khu 30,95 ha là 95 m3/ngày, nước phòng cháy chữa cháy là 108 m3/ngày).
- Vị trí đấu nối:
+ Khu 30,95 ha dự kiến được đấu nối tại dải cây xanh phía Đông Nam của dự án (kế bên vỉa hè đường Lò Gạch - cầu Nước Trong).
+ Khu 20 ha dự kiến được đấu nối tại dải cây xanh phía Nam của dự án (kế bên vỉa hè đường Lò Gạch - cầu Nước Trong).
- Mạng lưới đường ống:
+ Để cung cấp nước cho dự án với nhu cầu tính toán, cần phải xây dựng mạng lưới phân phối đảm bảo tiêu thụ nước hợp lý. 
+ Khu 30,95 ha từ điểm đấu nối thiết kế đường ống cấp nước chính chạy dọc trên vỉa hè đường N2B và đường D6, sử dụng đường ống HDPE Ø110. 
+ Khu 20 ha từ điểm đấu nối thiết kế đường ống cấp nước chính chạy dọc trên vỉa hè đường N2 và đường D2, sử dụng đường ống HDPE Ø110. 
+ Mạng lưới ống nhánh sử dụng ống HDPE Ø50 được thiết kế hoàn thiện, đảm bảo cấp nước đến từng vị trí có nhu cầu sử dụng nước. Mạng lưới đường ống sẽ được bố trí theo dạng mạch hỗn hợp: Mạng lưới vòng dùng cấp truyền dẫn những đối tượng tiêu thụ nước quan trọng mạng lưới cụt phân phối những điểm ít quan trọng.
+ Ống cấp nước được đặt dưới vỉa hè hoặc dải cây xanh với chiều sâu chôn ống tối thiểu từ 0,5 m. Tại những vị trí băng đường sử dụng ống lồng thép với độ sâu chôn ống tối thiểu từ 0,7 m.
+ Tại các vị trí quan trọng như nhà quản trang, showroom - kho và nhà tang lễ - hỏa táng có bố trí các trụ cứu hỏa để thuận tiện cho việc lấy nước chữa cháy khi có sự cố xảy ra. 
+ Hệ thống tưới cây xanh trong nghĩa trang là hệ thống tưới nước thủ công, dùng ống nhựa mềm nối vào các vòi lấy nước để tưới. Có thể sử dụng nước để tưới cây, rửa đường và chữa cháy từ các hồ cảnh quan, hồ sinh học trong dự án khi có trường hợp cần thiết.
đ) Quy hoạch hệ thống thoát nước thải và vệ sinh môi trường: 
Nước thải của dự án chủ yếu chỉ có nước thải sinh hoạt của nhân viên làm việc và người thăm viếng nghĩa trang. Tổng lưu lượng nước thải: 22 m³/ngày (trong đó tổng nước thải khu 20 ha là 7,0 m3/ngày, tổng nước thải khu 30,95 ha là 15,0 m3/ngày).
đ.1. Nước thải trong khu mộ:
- Sử dụng hình thức chôn chặt “Trong quan ngoài quách”, huyệt mộ được xây dựng bằng bê tông đảm bảo không gây hại đến nguồn nước ngầm và tài nguyên đất. Mộ phần được bịt kín bằng bêtông và xử lý chống thấm nên không thấm nước, bay mùi. Khi áp dụng các biện pháp thi công đúng theo thiết kế sẽ đảm bảo tuyệt đối không rò rỉ nước, không gây ô nhiễm môi trường xung quanh. 
- Nước rỉ từ các tử thi: Sử dụng công nghệ mai táng hiện đại, áp dụng khoa học kỹ thuật tiên tiến làm hạn chế phát sinh nước rỉ từ tử thi do đã được xử lý bằng hóa chất và chống thấm tuyệt đối, vì vậy không có nước rỉ từ các huyệt mộ ra bên ngoài.
đ.2. Thoát nước thải sinh hoạt:
- Nước thải sinh hoạt là nước thải từ các khu vực vệ sinh trong các công trình nhà quản trang, công trình dịch vụ - kho và nhà tang lễ.
- Nước thải sinh hoạt của các công trình trên được đưa về bể tự hoại 03 ngăn sau đó đưa về xử lý qua bể tự hoại 05 ngăn, sau khi xử lý qua các bể tự hoại nước thải sẽ được dẫn ra đường cống thoát nước mưa rồi đưa về hồ sinh học (hồ điều hòa), từ hồ sinh học nước được chảy theo hệ thống mương ra nguồn tiếp nhận. Chất lượng nước sau khi xả vào hệ thống mương phải đảm bảo các chỉ tiêu kiểm soát ô nhiễm theo quy định tại cột A, QCVN 14:2008/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật về chất lượng nước thải sinh hoạt.
- Nước thải sinh hoạt → Bể tự hoại 03 ngăn → Bể tự hoại 05 ngăn → Cống nước mưa → Hồ sinh học → Nguồn tiếp nhận.
đ.3. Giải pháp xử lý chất thải rắn:
- Chất thải rắn (CTR) bao gồm các loại: CTR sinh hoạt và CTR của các dịch vụ thăm viếng như: Các vòng hoa, vàng mã…
- Các CTR sinh hoạt sẽ được phân loại, CTR vô cơ có thể tận dụng được sẽ thu gom và sử dụng. CTR hữu cơ sẽ được ngâm ủ để phục vụ cho việc bón cây trồng. 
- Trong khu vực nghĩa trang, tại các khu vực khách thăm viếng và các khu dịch vụ tổ chức đặt các thùng đựng CTR sinh hoạt nhỏ, đẹp, hợp cảnh quan để khách tiện sử dụng. Ngoài ra trong mỗi khu có dự kiến các điểm tập trung CTR, tại đây có đặt các thùng đựng CTR của dịch vụ thăm viếng. Hàng ngày xe ô tô chở CTR của Tổ dịch vụ nghĩa trang sẽ đi thu gom và vận chuyển đến khu xử lý chung của huyện Long Thành.
8. Quy hoạch hệ thống cấp điện - chiếu sáng
- Nguồn điện: Lấy từ tuyến cáp 22 KV trung thế 476 Long An thuộc Trạm 110/22 KV Long Thành dọc Tỉnh lộ 769. 
- Chủ đầu tư thỏa thuận đấu nối tuyến trung thế từ Tỉnh lộ 769 đến trạm biến áp của khu 30,95 ha, trạm biến áp của khu 20 ha được đấu nối vào trạm biến áp của khu 30,95 ha thông qua đường dây trung thế chạy ngầm trên vỉa hè đường Lò Gạch - cầu Nước Trong.
- Trạm biến áp: Tổng công suất cấp điện cho dự án: 150 KW, sử dụng 01 trạm biến áp hợp bộ có công suất 50 kVA cấp cho khu 20 ha và 01 trạm biến áp hợp bộ có công suất 100 kVA cấp cho khu 30,95 ha.
+ Vị trí trạm biến áp 50 kVA nằm trong dải cây xanh phía Nam của khu 20 ha.
+ Vị trí trạm biến áp 100 kVA nằm trong dải cây xanh phía Đông Nam của khu 30,95 ha.
-
Tuyến trung thế 22 KV: Tuyến trung thế được đấu nối từ đường dây trung thế 22 KV nhánh 476 Long An thuộc Trạm 110/22 KV Long Thành dọc Tỉnh lộ 769 đến vị trí đặt trạm biến áp của dự án. Phần đấu nối và tuyến dây trung thế đấu nối chủ đầu tư sẽ thỏa thuận làm việc với ngành điện lực.
- Tuyến hạ thế:
+ Khu 20 ha cáp hạ thế chính được thiết kế từ trạm biến áp chạy trên dải cây xanh tuyến đường N2A và đường D2, tại những vị trí có nhu cầu sử dụng điện sẽ bố trí lắp đặt tủ phân phối cấp điện.
+ Khu 30,95 ha cáp hạ thế chính được thiết kế từ trạm biến áp chạy trên dải cây xanh tuyến đường N2B và đường D6, tại những vị trí có nhu cầu sử dụng điện sẽ bố trí lắp đặt tủ phân phối cấp điện.
+ Cáp hạ thế tính toán sử dụng loại cáp Cu-XLPE/PVC/DSTA/PVC - 0,6/1 KV có tiết diện giảm dần theo thứ tự từ các tủ đầu nhánh đến các tủ cuối nhánh. Cáp hạ thế được đi ngầm trong đất.
- Giải pháp kỹ thuật hệ thống chiếu sáng: Tuyến dây chiếu sáng đi ngầm trong mương cáp. Dây dẫn từ trạm biến áp đến tủ điều khiển, từ tủ điều khiển đến các đèn. Đèn chiếu sáng dùng loại đèn trang trí cảnh quan. 
9. Quy hoạch hệ thống thông tin viễn thông 
- Dự kiến tổng nhu cầu thuê bao cho dự án: 10 số thuê bao (trong đó dự kiến tổng nhu cầu thuê bao cho khu 20 ha là 04 số thuê bao, tổng nhu cầu thuê bao cho khu 30,95 ha là 06 số thuê bao).
- Nguồn thông tin liên lạc được ghép nối vào mạng viễn thông của Bưu điện Long Thành.
- Vị trí đấu nối khu 30,95 ha dự kiến được đấu nối tại dải cây xanh phía Nam của dự án (kế bên vỉa hè đường Lò Gạch - cầu Nước Trong).
- Vị trí đấu nối khu 20 ha dự kiến được đấu nối tại dải cây xanh phía Nam của dự án (kế bên vỉa hè đường Lò Gạch - cầu Nước Trong).
- Để chuẩn bị sẵn cơ sở hạ tầng kỹ thuật cho việc đưa cáp trục chính đến các khu vực thuê bao và đảm bảo mỹ quan, một hệ thống cống bể ngầm được xây dựng hoàn chỉnh đồng bộ cùng với hệ thống hạ tầng khác.
10. Quy hoạch công viên cây xanh
- Để tạo cảnh quan đa dạng, phong phú với nhiều loại cây trồng và duy trì được môi trường tự nhiên, cây xanh được trồng phân tầng và được kết hợp với nhiều loại khác nhau, với những khu đường dạo trồng cây xanh theo tuyến và các loại cây được trồng thay đổi theo từng khu chức năng tạo nên những khoảng không gian khác nhau, trên những thảm cỏ xanh trồng kết hợp tầng cây bụi và nhiều nhóm cây tạo nên bóng mát và không gian phân tầng.
- Để không gian cây xanh thêm sinh động và phong phú tạo thêm cảnh quan mặt nước, mặt nước có thể trồng sen, thả bèo hay hoa súng kết hợp thêm non bộ để tạo những tiểu cảnh đẹp, gần gũi.
Điều 2. Ban hành kèm theo Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Nghĩa trang Long Thành tại xã Bình An, huyện Long Thành, tỉnh Đồng Nai do Công ty TNHH Hoa Viên Bình An làm chủ đầu tư gồm 05 chương và 22 điều. 
Điều 3. Trên cơ sở quy hoạch được duyệt, UBND huyện Long Thành, UBND xã Bình An, Công ty TNHH Hoa Viên Bình An, Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị liên quan có trách nhiệm:
1. Công bố công khai cho Nhân dân và các đơn vị kinh tế xã hội có liên quan trên địa bàn về nội dung quy hoạch, cùng nghiêm chỉnh thực hiện theo quy hoạch được duyệt.
2. Căn cứ nội dung quy hoạch được duyệt, Sở Xây dựng hướng dẫn việc tổ chức lập, trình thẩm định và phê duyệt hồ sơ nhiệm vụ cắm mốc giới theo quy định. Chủ đầu tư phối hợp với UBND huyện Long Thành, UBND xã Bình An tổ chức triển khai cắm các mốc giới theo nội dung quy hoạch ra thực địa, quản lý xây dựng theo đúng nội dung hồ sơ đã được duyệt. Hồ sơ cắm mốc giới trước khi phê duyệt phải được Sở Xây dựng chấp thuận đảm bảo tuân thủ đúng quy hoạch chi tiết được duyệt và phù hợp với hệ thống hạ tầng kỹ thuật ngoài hàng rào.

3. Chủ đầu tư tổ chức lập dự án theo quy định hiện hành.
4. Khi bố trí các công trình hạ tầng kỹ thuật cần liên hệ với các ngành: Giao thông, cấp nước, cấp điện, bưu chính viễn thông, phòng cháy chữa cháy,... để xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật phù hợp với hệ thống đấu nối hạ tầng chung tại khu vực.
Điều 4. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký.
Ðiều 5. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Kế hoạch và Ðầu tư, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Giao thông Vận tải, Lao động, Thương binh và Xã hội, Nông nghiệp và Phát triển nông thôn, Chủ tịch UBND huyện Long Thành, Chủ tịch UBND xã Bình An, Công ty TNHH Hoa Viên Bình An, Thủ trưởng các đơn vị và các cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
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