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Số: 4596/QĐ-UBND
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Đồng Nai, ngày 19 tháng 12 năm 2017


QUYẾT ĐỊNH

Duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/2.000

Khu công nghiệp Dầu Giây, huyện Thống Nhất

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19/6/2015;
Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18/06/2014;

Căn cứ Nghị định số 29/2008/NĐ-CP ngày 14/3/2008 của Chính phủ quy định về khu công nghiệp, khu chế xuất và khu kinh tế; Nghị định số 164/2013/NĐ-CP ngày 12/11/2013 của Chính phủ quy định sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 29/2008/NĐ-CP ngày 14/3/2008 của Chính phủ quy định về khu công nghiệp, khu chế xuất và khu kinh tế;

Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ về quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 19/2008/TT-BXD ngày 20/11/2008 của Bộ Xây dựng hướng dẫn thực hiện việc lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch xây dựng khu công nghiệp, khu kinh tế;

Căn cứ Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng về hồ sơ nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch khu chức năng đặc thù;

Xét đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng Đồng Nai tại Tờ trình số 360/TTr-SXD ngày 27/11/2017,
QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/2.000 Khu công nghiệp Dầu Giây, huyện Thống Nhất với các nội dung sau:

1. Nội dung 01: Điều chỉnh theo hướng cập nhật hướng tuyến đường cao tốc Thành phố Hồ Chí Minh - Long Thành - Dầu Giây làm giảm diện tích khu công nghiệp từ 330,8 ha xuống còn 330,48 ha (giảm 0,32 ha phần đất nằm trong lộ giới tuyến đường cao tốc).

2. Nội dung 02: Trên cơ sở diện tích đất còn lại của khu công nghiệp (330,48 ha), điều chỉnh quy hoạch nhằm cân đối lại tỷ lệ sử dụng đất cho phù hợp với tình hình thực tế và tăng hiệu quả khai thác, cụ thể như sau:

a) Điều chỉnh phân lô, kiến trúc cảnh quan khu vực phía Tây dự án theo hướng:
- Tách một phần đất công nghiệp (lô A) và đất kho bãi (lô BB1) để hình thành khu đất kho bãi (lô BB1);
- Hợp các lô đất công nghiệp (các lô A, B, C, D, E) thành 01 lô đất công nghiệp (lô A) có diện tích lớn hơn để phù hợp với yêu cầu của nhà đầu tư; bỏ các tuyến đường nội bộ số 6, 8, 10 (đoạn từ đường số 17 đến đường số 21).

b) Điều chỉnh phần đất điều hành dịch vụ phía Đông Nam dự án sang đất công nghiệp để tăng hiệu quả sử dụng đất (do khu công nghiệp đã được chấp thuận của UBND tỉnh về địa điểm xây dựng khu nhà ở công nhân với diện tích 5,67 ha nằm tại ranh phía Nam khu công nghiệp).

c) Điều chỉnh tăng dải cây xanh dọc đường số 2 (ranh phía Bắc khu công nghiệp) từ 05 m lên 20 m để giảm thiểu tác động đến đô thị Dầu Giây ở phía Bắc, đồng thời để cân đối diện tích cây xanh trước và sau khi điều chỉnh quy hoạch là không đổi.

d) Điều chỉnh hệ thống giao thông như sau:
- Nối dài tuyến đường số 4 (trục chính Đông Tây của khu công nghiệp) về phía Tây để kết nối với tuyến đường cao tốc Thành phố Hồ Chí Minh - Long Thành - Dầu Giây;
- Điều chỉnh bỏ một số tuyến đường: Số 3 (đoạn từ đường số 2 đến đường số 6A), số 9; đồng thời, tịnh tiến tuyến đường số 1 về phía Đông (sát dãy cây xanh cách ly) nhằm tạo cảnh quan phía Đông khu công nghiệp; tịnh tiến tuyến đường số 5 về phía Đông để cân đối lại diện tích các lô đất công nghiệp tại khu vực này; tịnh tiến tuyến đường số 7 về phía Tây nhằm kết nối với tuyến đường song hành ĐT 769 với đô thị Dầu Giây về phía Bắc dự án.

3. Với các nội dung điều chỉnh cục bộ nêu trên, tỷ lệ cơ cấu sử dụng các loại đất trong khu quy hoạch có sự thay đổi như sau:

	STT
	Loại đất
	Theo QH được duyệt (QĐ số

388/QĐ-UBND)
	Theo QH điều chỉnh
	Tăng (+)   Giảm (-)

(ha)

	
	
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)
	

	I
	Đất xây dựng khu công nghiệp (*)
	330,8
	100,0
	330,48
	100,0
	-0,32

	1
	Đất xây dựng nhà máy - xí nghiệp
	192,47
	58,18
	211,20
	63,91
	18,73

	2
	Đất kho tàng - bến bãi
	13,27
	4,01
	8,16
	2,47
	-5,11

	3
	Đất điều hành - dịch vụ
	12,79
	3,87
	7,62
	2,31
	-5,17

	
	Khu điều hành, ngân hàng, văn phòng
	
	
	0,97
	
	

	
	Công an PCCC
	
	
	0,39
	
	

	
	Công an khu công nghiệp
	
	
	0,14
	
	

	
	Chốt dân quân tự vệ khu công nghiệp 
	
	
	0,14
	
	

	
	Các khu dịch vụ tổng hợp
	
	
	5,34
	
	

	
	Chi cục Hải quan
	
	
	0,64
	
	

	4
	Đất công trình đầu mối HTKT
	5,21
	1,57
	5,31
	1,61
	0,10

	
	Nhà máy cấp nước
	
	
	1,12
	
	

	
	Nhà máy xử lý nước thải
	
	
	2,81
	
	

	
	Trạm điện 110 KV
	
	
	1,28
	
	

	
	10 trạm phát sóng di động BTS
	
	
	0,10
	
	

	5
	Đất cây xanh
	56,8
	17,17
	56,80
	17,19
	0,00

	
	Cây xanh tập trung
	
	
	4,98
	
	

	
	Cây xanh cách ly
	
	
	32,71
	
	

	
	Cây xanh cảnh quan ven đường
	
	
	19,11
	
	

	6
	Đất giao thông
	50,26
	15,19
	41,39
	12,52
	-8,87

	II
	Đất giao thông đối ngoại
	
	
	9,31
	
	

	1
	Cao tốc Long Thành - Dầu Giây
	
	
	0,32
	
	

	2
	Tuyến tránh ĐT 769 hiện hữu
	7,52
	
	7,52
	
	

	3
	ĐT 769 hiện hữu (ngoài ranh quy hoạch)
	1,47
	
	1,47
	
	


- Các nội dung khác không liên quan đến việc điều chỉnh trên vẫn giữ nguyên theo Quyết định số 388/QĐ-UBND ngày 29/01/2008 của UBND tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2.000 Khu công nghiệp Dầu Giây tại xã Bàu Hàm 2 và xã Xuân Thạnh, huyện Thống Nhất.

Ðiều 2. Trên cơ sở quy hoạch được duyệt, Chủ tịch UBND huyện Thống Nhất, Chủ tịch UBND xã Xuân Thạnh, UBND xã Bàu Hàm 2, Giám đốc Công ty Cổ phần Khu công nghiệp Dầu Giây và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị liên quan có trách nhiệm:

1. Công bố công khai cho Nhân dân và các đơn vị kinh tế xã hội có liên quan trên địa bàn về nội dung quy hoạch, cùng nghiêm chỉnh thực hiện theo quy hoạch đã phê duyệt. 

2. Căn cứ nội dung quy hoạch được duyệt, UBND huyện Thống Nhất giao các phòng, ban chuyên môn phối hợp chuyển các mốc lộ giới theo nội dung quy hoạch ra thực địa, bàn giao cho UBND xã Xuân Thạnh, UBND xã Bàu Hàm 2 quản lý xây dựng theo đúng hồ sơ đã được duyệt.

3. Căn cứ vào quy hoạch được duyệt, chủ đầu tư thực hiện việc đầu tư xây dựng các hạng mục theo quy định hiện hành, tổ chức lập hồ sơ thiết kế cơ sở và thiết kế kỹ thuật trình cấp thẩm quyền phê duyệt trước khi tổ chức thi công các hạng mục công trình hạ tầng kỹ thuật theo quy hoạch.

4. Khi bố trí các công trình hạ tầng kỹ thuật cần liên hệ với các chuyên ngành: Giao thông, cấp nước, cấp điện, bưu chính viễn thông, Công an Phòng cháy chữa cháy... để xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật phù hợp với hệ thống đấu nối hạ tầng chung tại khu vực.

Ðiều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký.

Ðiều 4. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Kế hoạch và Ðầu tư, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Giao thông Vận tải, Công Thương, Thông tin và Truyền thông, Trưởng ban Ban Quản lý các Khu công nghiệp tỉnh, Chủ tịch UBND huyện Thống Nhất, Chủ tịch UBND xã Xuân Thạnh, Chủ tịch UBND xã Bàu Hàm 2, Công ty Cổ phần Khu công nghiệp Dầu Giây và Thủ trưởng các đơn vị và các cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
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