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    CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

      TỈNH ĐỒNG NAI
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    Số: 552/QĐ-UBND
                          Biên Hòa, ngày 09 tháng 3 năm 2007
QUYẾT ĐỊNH

Về việc phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 

khu dân cư và siêu thị tại thị trấn Trảng Bom, huyện Trảng Bom
__________________________

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI

Căn cứ Luật Tổ chức Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân ngày 26/11/2003;

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 26/11/2003;

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24/01/2005 của Chính phủ về quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 15/2005/TT-BXD ngày 19/8/2005 của Bộ Xây dựng về việc hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Quyết định số 4131/QĐ.UBT ngày 31/12/1993 của UBND tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/2000 thị trấn Trảng Bom, huyện Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai;

Căn cứ Quyết định số 14/QĐ-UBT ngày 02/01/2001 của UBND tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu dân cư 55 ha phía Bắc quốc lộ 1 tại thị trấn Trảng Bom;

Căn cứ Quyết định số 4218/QĐ-UBND ngày 23/11/2005 của UBND tỉnh Đồng Nai về việc chấp nhận chủ trương và giới thiệu địa điểm cho Công ty Cao su Đồng Nai lập dự án đầu tư xây dựng khu dân cư và Trung tâm thương mại theo quy hoạch tại thị trấn Trảng Bom, huyện Trảng Bom;

Xét nhiệm vụ thiết kế quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu dân cư và siêu thị tại thị trấn Trảng Bom, huyện Trảng Bom do Công ty TNHH Ý Tân (TICo) lập tháng 11 năm 2006; 

Xét đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng Đồng Nai tại Tờ trình số 22/TTr-SXD ngày 31/01/2007, đề nghị của Chủ tịch UBND huyện Trảng Bom tại Tờ trình số 288/TTr-UBND ngày 07/12/2006 và đề nghị của Giám đốc Công ty Cao su Đồng Nai tại Tờ trình số 681/TTr-CSĐN ngày 08/12/2006 về việc phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch khu dân cư và siêu thị tại thị trấn Trảng Bom, huyện Trảng Bom,
QUYẾT ÐỊNH:
Ðiều 1.  Phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch xây dựng chi tiết tỷ lệ 1/500 khu dân cư và siêu thị tại thị trấn Trảng Bom, huyện Trảng Bom do Công ty TNHH Ý Tân (TICo) lập tháng 11 năm 2006.

Điều 2.  Phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch chi tiết nêu trên với các nội dung sau: 

1. Vị trí và quy mô lập quy hoạch 

a. Vị trí: Khu vực lập quy hoạch tại thị trấn Trảng Bom, huyện Trảng Bom; có ranh giới như sau: 

- Phía Bắc: Giáp đường Lý Nam Đế và khu dân cư quy hoạch.

- Phía Nam: Giáp đường Hùng Vương (đã xây dựng).

- Phía Đông: Giáp đường Lê Đại Hành và khu dân cư quy hoạch.

- Phía Tây: Giáp đường Lý Thái Tổ và khu dân cư quy hoạch.

b. Quy mô lập quy hoạch: 

- Quy mô diện tích: Khoảng 8,059 ha.

- Quy mô dân số: Khoảng 1.000 - 1.200 người.

- Tỷ lệ lập quy hoạch: Tỷ lệ 1/500.

2. Tính chất, mục tiêu lập quy hoạch 

- Là khu siêu thị và nhà ở thương mại phù hợp theo quy hoạch chi tiết khu trung tâm thị trấn Trảng Bom đã phê duyệt, đáp ứng nhu cầu về thương mại, dịch vụ của người dân trong khu vực.

- Xác định vai trò, tính chất, quy mô, cơ cấu phân khu chức năng sử dụng đất, tổ chức không gian cảnh quan kiến trúc theo định hướng đô thị loại IV.

- Tạo cơ sở pháp lý cho việc tiến hành triển khai việc xây dựng, quản lý xây dựng và đầu tư xây dựng. 

3. Nội dung lập quy hoạch 

- Nghiên cứu đánh giá các điều kiện tự nhiên, hiện trạng, lựa chọn mô hình bố trí khu dân cư kết hợp khu siêu thị, hình thành cơ sở phát triển khu dân cư theo hướng phù hợp và hiệu quả.

- Xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu về sử dụng đất, hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật của khu vực thiết kế.

- Xác định chỉ tiêu cho từng lô đất về diện tích mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao công trình.

- Thiết kế đô thị.

- Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật: 

· Xác định mạng lưới đường giao thông lộ giới, chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng hệ thống công trình ngầm.
· Xác định nhu cầu và nguồn cấp nước, mạng lưới đường ống cấp nước và các thông số kỹ thuật chi tiết.

· Xác định nhu cầu sử dụng và nguồn cung cấp điện; vị trí quy mô các trạm phân phối, mạng lưới đường dây trung thế, hạ thế và chiếu sáng đô thị.

· Xác định mạng lưới thoát nước hệ thống thoát nước mưa, nước bẩn.

- Đánh giá tác động môi trường đô thị và đề xuất biện pháp để giảm thiểu ảnh hưởng xấu đến môi trường đô thị.

4. Thành phần hồ sơ 

Thực hiện theo nội dung Điều 26 Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24/01/2005 của Chính phủ về quy hoạch xây dựng, Thông tư số 15/2005/TT-BXD ngày 19/8/2005 của Bộ Xây dựng về việc hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch; Quyết định số 21/2005/QĐ-BXD ngày 22/7/2005 của Bộ Xây dựng về việc ban hành quy định hệ thống ký hiệu bản vẽ trong các đồ án quy hoạch. 

5. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật 

Thực hiện theo quy chuẩn, quy phạm Việt Nam hiện hành và các quy phạm khác liên quan. Phương án cơ cấu quy hoạch sử dụng đất phải đạt một số chỉ tiêu cụ thể như sau: 

· Chỉ tiêu đất ở
: 25 - 35 m²/người.

· Chỉ tiêu đất giao thông
: 15 - 20 m²/người.

· Chỉ tiêu đất cây xanh
: 6 - 8 m²/người.

· Tiêu chuẩn cấp nước
: 120 l/người/ngày.

· Tiêu chuẩn thoát nước
: 80% nước cấp.

· Tiêu chuẩn cấp điện
: 700 Kwh/người/năm.

· Tiêu chuẩn thải rác 
: 1 – 1,2kg / người/ ngày.

6. Tổ chức thực hiện
- Nguồn vốn lập quy hoạch: Vốn Công ty Cao su Đồng Nai.

- Chủ đầu tư: Công ty Cao su Đồng Nai. 

- Đơn vị lập quy hoạch: Công ty TNHH Ý Tân.

- Thời gian lập hồ sơ: Năm 2007. 

- Cơ quan phê duyệt quy hoạch: UBND huyện Trảng Bom phê duyệt quy hoạch sau khi có văn bản thỏa thuận của Sở Xây dựng. 

Ðiều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký. 

Ðiều 4. Các ông (bà) Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Kế hoạch và Ðầu tư, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Giao thông Vận tải, Chủ tịch UBND huyện Trảng Bom, Chủ tịch UBND thị trấn Trảng Bom, Giám đốc Công ty Cao su Đồng Nai, Thủ trưởng các đơn vị và các cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
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